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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Selskabsoplysninger

Ken Heddinge ApS

Junker Rudsvej 1

4750 Lundby

Telefon: 6168 7552
CVR-nr.: 32 885535
Stiftet: 21. april 2010
Hjemsted: Vordingborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2022
Ken Heddinge
Mons Bank

Vinhusgade 2
4700 Neestved

Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Neastvedvej 2

4760 Vordingborg
CVR nr 37121924
P-nr 102078 52 72
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2022 for Ken Heddinge ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Lundby, den 25. april 2023

I direktionen

Ken Heddinge
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport
Til kapitalejeren 1 Ken Heddinge ApS.

Vi har opstillet arsrapporten for Ken Heddinge ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsrapporten 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International FEthics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Vordingborg, den 25. april 2023

Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37121924

Peter Hansen

Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mnel 6875
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er investering 1 fast ejendom samt dermed beslagtet virksomhed.

Usadvanlige forhold:
Der er ingen us@dvanlige forhold vedrerende drsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller méaling:

Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige 2ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Regnskabséret er forlebet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pad bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for Ken Heddinge ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling:
Alle indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pd folgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsarets udleb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pé salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtaegter indregnes herudfra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har varet
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsatning samt andre
eksterne omkostninger".

Nettoomsztning:
Nettoomsatning ved lejeindtaegter mv. indregnes i resultatopgerelsen pa faktureringstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendomme mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter og realiserede kurstab vedrerende gaeld.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat, rets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt
skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgar i a conto skatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og maéles efterfolgende til
dagsveerdi. Dagsverdien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering
baseret pa ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsaettes for hver ejendom.
Verdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foraldes, afspejles
i den lebende maéling til dagsverdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af ejendomme".

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris (anskaffelsespris med tilleg af
omkostninger) med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restvardi.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar: 3-10 ar, scrapvaerdi 0-20%
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved aftha@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid pd under 3 ar fradrages straks i
resultatopgerelsen.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmeessige verdi af materielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsverdi, vurderes
arligt for indikationer pd vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel verdi med
fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For
indeverende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle gzeldsforpligtelser:
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der 1 al vasentlighed svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter:
Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver
Dagsvardiregulering af ejendomme

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINZART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt saledes:

Udbytte
Overfort til neste ar

2022 2021
204.150 349.774
-5.280 -14.172
234.000 -265.000
432.870 70.602
1.222 1.107
-566.654 -156.390
-132.562 -84.681
25.050 18.643
-107.512 -66.038
0 0
-107.512 -66.038
-107.512 -66.038
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Note

Balance pr. 31. december

2022 2021
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme 14.191.900 13.957.900
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 13.770 19.050
Materielle anlaegsaktiver i alt 14.205.670 13.976.950
ANLAGSAKTIVER I ALT 14.205.670 13.976.950
Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 110.448 19.667
Andre tilgodehavender 5.500 5.500
Periodeafgransningsposter 12.695 0
Tilgodehavender i alt 128.643 25.167
Likvide beholdninger 6.383.001 509.110
OMSATNINGSAKTIVERIT ALT 6.511.644 534.277
AKTIVERITALT 20.717.314 14.511.227
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Note

3
4

Balance pr. 31. december

Passiver:

Egenkapital:

Virksomhedskapital

Overfort overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabséret

EGENKAPITAL I ALT

Hensatte forpligtelser:
Hensettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

Gealdsforpligtelser:

Langfristede galdsforpligtelser:

Geld til realkreditinstitutter

Anden gald, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geldsforpligtelser:

Geeld til realkreditinstitutter

Kreditinstitutter 1 ovrigt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring

Kortfristede geldsforpligtelser i alt
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualposter mv.

2022 2021
80.000 80.000
1.807.740 1.915.252
0 0
1.887.740 1.995.252
343.854 368.904
343.854 368.904
8.207.961 2.104.818
8.200.000 8.200.000
16.407.961 10.304.818
330.859 160.933
266.596 163.107
26.125 26.125

0 26.620
1.454.179 1.465.468
2.077.759 1.842.253
18.485.720 12.147.071
20.717.314 14.511.227
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Note

1

Noter
2022

Investeringsejendomme

Ved vurderingen af dagsverdien for beboelses-
/erhvervsejendomme indgér folgende faktorer:
Beboelsesejendommene bestar af 4 ejendomme, som
er beliggende 1 henholdsvis Nastved, Vordingborg og
Lundby.

Afkastkrav er ud fra ejendommenes beliggenhed,
stand og anvendelse fastsat til 5,75%.

En 5. beboelsesejendom, beliggende i Lundby, er
anskaffet i 2020 og er verdiansat til anskaffelsessum,
da denne vurderes at vaere lig dagsvaerdien.

Erhvervsejendomme bestar af 3 ejendomme belig-
gende 1 Vordingborg og Lundby. Disse er udlejet til
opholdssteder.

Afkastkrav er ud fra ejendommenes beliggenhed,
stand og anvendelse fastsat til 7,25%.

Investeringsejendomme er vardiansat ud fra den sé-
kaldte "afkastbaserede" metode, hvorefter et nor-
maliseret niveau for indtjening for renter kapitaliseres
med ovennavnte afkastkrav. Der er ikke indarbejdet
inflation og @ndringer 1 huslejeniveau.

Ejendommene er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hgjde for skennet vedligeholdelse.

Folsomheds analyse, dagsverdi ved @ndrede
forudsaetninger til afkastkrav:
Afkastkrav + 0,25% point 13.971.900

Afkastkrav - 0,25% point 14.429.900

Dagsvardien ultimo regnskabsaret for
investeringsejendomme udger kr. 14.191.900.
Andring 1 dagsvardien indregnet i resultatopgerelsen
udger kr. 234.000.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser forfalder efter 5 ar 6.846.342

1.454.148
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Noter

Note 2022 2021
3 Sikkerheder og pantsatninger
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter 8.538.820 2.265.751
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vaerdi pa statusdagen udger 14.044.900 5.594.000

4 Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser:
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og
hefter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen herunder visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.
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  "rat": "1688056904",

  "sid": "c3dedb9a-cbed-4f08-90dd-77c7ed8c4587",

  "sub": "96995d01-a1c6-4003-a815-a173367c40be",

  "transaction_id": "13aa2779-d987-4e8c-83e4-af575c8ce9e4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzViMTE2ZGUtMTI3Mi00OTQ0LWIwYWYtMWVmMTIxM2RmNTcxfDAwMDAwMDAxfGU1MjUxNDQxLWQzYTMtNDA0NC1iZDRjLTU0YjU3ZTk3MWYyY3wyNTAzNDI0ODU=",

  "signedAtUtc": "2023-06-29T16:51:03.3553919Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10.15; rv:109.0) Gecko/20100101 Firefox/113.0",

  "signOrderIds": "250342485",

  "agreementId_5f679fnQUuZ250342485": "5f679fnQUuZ250342485 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_62f7e5wsPuH250342485": "62f7e5wsPuH250342485 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0b8cceqymwx250342485": "0b8cceqymwx250342485 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_85bedcNkuJW250342485": "85bedcNkuJW250342485 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9b0325UqHzu250342485": "9b0325UqHzu250342485 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "PdLduBIADJNeeJ1GKEfp3A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688106525",

  "birthdate": "1964-11-18",

  "exp": "1688110126",

  "iat": "1688106526",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3aa7553b-94e1-4b42-9e15-7e0f295d318e",

  "name": "Peter Hansen",

  "nonce": "638237032921768415.YTVjMTZlYTItMTJkMi00YmE4LWFiZGMtZDc1ZWJiMTIzOTkzYWVhMjU1ZTAtZmExZS00OGIxLWIwNjYtZTNhOTdkODVmYTgy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db",

  "rat": "1688106492",

  "sid": "5af494c2-52ee-4162-952e-f303fd3531f1",

  "sub": "64bfcb49-1e19-409e-88f5-a042d424c4db",

  "transaction_id": "2cfad3f9-a5f1-464f-967a-d17c32984a9b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzViMTE2ZGUtMTI3Mi00OTQ0LWIwYWYtMWVmMTIxM2RmNTcxfDAwMDAwMDAyfDlkNDhmYTk0LTE0YzctNDk1MC04NDdhLTVkMGQ5NzIwNmNmM3wyNTAzNDI0ODU=",

  "signedAtUtc": "2023-06-30T06:28:56.8228388Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250342485",

  "agreementId_5f679fnQUuZ250342485": "5f679fnQUuZ250342485 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_62f7e5wsPuH250342485": "62f7e5wsPuH250342485 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9b0325UqHzu250342485": "9b0325UqHzu250342485 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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