
Ken Heddinge ApS
Junker Rudsvej 1

4750 Lundby

CVR.nr. 32 88 55 35

Årsrapport for året 2020

11. regnskabsår

Efterfølgende årsrapport med tilhørende noter er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære 
generalforsamling, den       /      2021.

_________________________________

Dirigent                                        
Ken Heddinge
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Selskabet Ken Heddinge ApS
Junker Rudsvej 1
4750 Lundby

Telefon: 6168 7552

CVR-nr.: 32 88 55 35
Stiftet: 21. april 2010
Hjemsted: Vordingborg
Regnskabsår: 1. januar - 31. december 2020

Direktion Ken Heddinge

Pengeinstitut Møns Bank
Vinhusgade 2
4700 Næstved

Revisor Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Næstvedvej 2
4760 Vordingborg
CVR nr 37 12 19 24
P-nr 10 20 78 52 72

Selskabsoplysninger
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I direktionen

Ken Heddinge

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lundby, den 29. juni 2021

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2020 for Ken Heddinge ApS.
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejerne i Ken Heddinge ApS.

Vi har opstillet årsrapporten for Ken Heddinge ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.

Vordingborg, den 29. juni 2021
Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37 12 19 24

Peter Hansen                                                                      
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
mne16875
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom samt dermed beslægtet virksomhed.

Usædvanlige forhold:
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller måling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller måling af specifikke poster i
årsregnskabet.

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold:
Regnskabsåret er forløbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning:
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har væsentlig
indflydelse på bedømmelsen af årsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:  
Årsregnskabet for Ken Heddinge ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling:
Alle indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, baseret på følgende 
kriterier:
 - levering har fundet sted inden regnskabsårets udløb,
 - der foreligger en forpligtende salgsaftale,
 - salgsprisen er fastlagt og
 - på salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed 
   forventes modtaget.

Indtægter indregnes herudfra i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb, der forfalder ved udløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgørelsen
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Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning samt andre
eksterne omkostninger".

Nettoomsætning:
Nettoomsætning  ved salg af ydelser, lejeindtægter mv. indregnes i resultatopgørelsen på 
faktureringstidspunktet.
Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendomme mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat, årets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt 
skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på 
egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de 
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil 
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, 
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
De sambeskattede selskaber indgår i a conto skatteordningen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver:
Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Dagsværdien af investeringsejendomme opgøres ud fra en systematisk vurdering
baseret på ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsættes for hver ejendom.
Værdiforringelsen, der finder sted efterhånden som investeringsejendommene forældes, afspejles
i den løbende måling til dagsværdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af ejendomme".

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris (anskaffelsespris med tillæg af
omkostninger) med tillæg af evt. opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostpris med fradrag af forventet restværdi. 
Opskrivninger indregnes direkte på egenkapitalen som en bunden henlæggelse under posten
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat på opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt
skat".
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar: 3-10  år, scrapværdi 0-20%
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre 
driftsomkostninger.
Småanskaffelser under kr. 14.100 samt aktiver med en levetid på under 3 år fradrages straks i 
resultatopgørelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver:
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes
årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt 
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver. 
Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel værdi med 
fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en 
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat:
Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af 
aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed.
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. For 
indeværende år er skattesatsen 22%.

Finansielle gældsforpligtelser:
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris, der i al 
væsentlighed svarer til nominel værdi.
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel 
værdi.

Selskabsskat:
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter.
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Note 2020 2019

BRUTTOFORTJENESTE 437.164 380.738

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -19.944 -20.939
Dagsværdiregulering af ejendomme 73.000 2.000

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER 490.220 361.799

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 2.278 2.133
Andre finansielle omkostninger -124.955 -131.170

ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT 367.543 232.762

Skat af årets resultat -80.856 -51.193

ÅRETS RESULTAT 286.687 181.569

Der af ledelsen foreslås anvendt således:

Udbytte 0 0
Overført til næste år 286.687 181.569

286.687 181.569

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december
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Note 2020 2019

Aktiver:
Anlægsaktiver:
Materielle anlægsaktiver:

1 Investeringsejendomme 14.222.900 5.937.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 33.222 53.166

Materielle anlægsaktiver i alt 14.256.122 5.990.166

ANLÆGSAKTIVER I ALT 14.256.122 5.990.166

Omsætningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 110.301 112.967
Andre tilgodehavender 5.500 0

Tilgodehavender  i alt 115.801 112.967

Likvide beholdninger 479.076 315.125

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 594.877 428.092

AKTIVER I ALT 14.850.999 6.418.258

Balance pr. 31. december
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Note 2020 2019

Balance pr. 31. december

Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført overskud eller underskud 1.981.290 1.694.603
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

EGENKAPITAL I ALT 2.061.290 1.774.603

Hensatte forpligtelser:
Hensættelser til udskudt skat 414.167 382.899

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 414.167 382.899

Gældsforpligtelser:
Langfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter (lang) 2.221.829 2.371.013
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til 
social sikring (lang) 8.200.000 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 10.421.829 2.371.013

Kortfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter 147.817 145.602
Kreditinstitutter i øvrigt 164.968 169.287
Leverandører af varer og tjenesteydelser 26.125 26.125
Selskabsskat 49.588 22.264
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til 
social sikring 1.565.215 1.526.465

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.953.713 1.889.743

2 GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 12.375.542 4.260.756

PASSIVER I ALT 14.850.999 6.418.258

3 Sikkerheder og pantsætninger
4 Eventualposter mv.
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Note 2020 2019

1 Investeringsejendomme
Ved vurderingen af dagsværdien for beboelses-
/erhvervsejendomme indgår følgende faktorer:
Beboelsesejendommene består af 4 ejendomme, som
er beliggende i henholdsvis Næstved, Vordingborg og
Lundby.
Afkastkrav er ud fra ejendommenes beliggenhed,
stand og anvendelse fastsat til 6%.
En 5. beboelsesejendom, beliggende i Lundby, er
anskaffet i året og er værdiansat til anskaffelsessum,
da denne vurderes at være lig dagsværdien.

Erhvervsejendomme består af 3 ejendomme belig-
gende i Vordingborg og Lundby. Disse er udlejet til
opholdssteder.
Afkastkrav er ud fra ejendommenes beliggenhed,
stand og anvendelse fastsat til 7,5%.

Der er ikke taget hensyn til inflation og ændringer i
huslejeniveau.
Ejendommene er vurderet som fuldt udlejet.
Der er taget højde for skønnet vedligeholdelse.

Dagsværdien ultimo regnskabsåret for investerings-
ejendomme udgør kr. 14.222.900. Ændring i 
dagsværdien indregnet i resultatopgørelsen udgør kr. 
73.000.

2 Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser forfalder efter 5 år 1.613.199 1.770.110

3 Sikkerheder og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter 2.369.646 2.516.615
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi på statusdagen udgør 5.857.000 5.774.000

4 Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser:
Selskabet er sambeskattet med moderselskab og 
søsterselskab og hæfter solidarisk for de skatter, som 
vedrører sambeskatningen herunder visse eventuelle 
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Noter
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 
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Ken Heddinge ApS
Junker Rudsvej 1



4750 Lundby



CVR.nr. 32 88 55 35



Årsrapport for året 2020



11. regnskabsår



Efterfølgende årsrapport med tilhørende noter er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære 
generalforsamling, den       /      2021.



_________________________________



Dirigent                                        
Ken Heddinge
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Selskabet Ken Heddinge ApS
Junker Rudsvej 1
4750 Lundby



Telefon: 6168 7552



CVR-nr.: 32 88 55 35
Stiftet: 21. april 2010
Hjemsted: Vordingborg
Regnskabsår: 1. januar - 31. december 2020



Direktion Ken Heddinge



Pengeinstitut Møns Bank
Vinhusgade 2
4700 Næstved



Revisor Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Næstvedvej 2
4760 Vordingborg
CVR nr 37 12 19 24
P-nr 10 20 78 52 72



Selskabsoplysninger
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I direktionen



Ken Heddinge



Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.



Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Lundby, den 29. juni 2021



Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2020 for Ken Heddinge ApS.
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport



Til kapitalejerne i Ken Heddinge ApS.



Vi har opstillet årsrapporten for Ken Heddinge ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.



Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgørelse, balance og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsrapporten, er Deres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.



Vordingborg, den 29. juni 2021
Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37 12 19 24



Peter Hansen                                                                      
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
mne16875
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom samt dermed beslægtet virksomhed.



Usædvanlige forhold:
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsregnskabet.



Usikkerhed ved indregning eller måling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller måling af specifikke poster i
årsregnskabet.



Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold:
Regnskabsåret er forløbet tilfredsstillende.



Begivenheder efter regnskabsårets afslutning:
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har væsentlig
indflydelse på bedømmelsen af årsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis



Regnskabsgrundlag:  
Årsregnskabet for Ken Heddinge ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 



Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.



Generelt om indregning og måling:
Alle indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, baseret på følgende 
kriterier:
 - levering har fundet sted inden regnskabsårets udløb,
 - der foreligger en forpligtende salgsaftale,
 - salgsprisen er fastlagt og
 - på salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed 
   forventes modtaget.



Indtægter indregnes herudfra i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb, der forfalder ved udløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.



Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.



Resultatopgørelsen
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Anvendt regnskabspraksis



Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning samt andre
eksterne omkostninger".



Nettoomsætning:
Nettoomsætning  ved salg af ydelser, lejeindtægter mv. indregnes i resultatopgørelsen på 
faktureringstidspunktet.
Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendomme mv.



Finansielle poster:
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter.



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat, årets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt 
skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på 
egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de 
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil 
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, 
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
De sambeskattede selskaber indgår i a conto skatteordningen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver:
Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Dagsværdien af investeringsejendomme opgøres ud fra en systematisk vurdering
baseret på ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsættes for hver ejendom.
Værdiforringelsen, der finder sted efterhånden som investeringsejendommene forældes, afspejles
i den løbende måling til dagsværdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af ejendomme".



Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris (anskaffelsespris med tillæg af
omkostninger) med tillæg af evt. opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostpris med fradrag af forventet restværdi. 
Opskrivninger indregnes direkte på egenkapitalen som en bunden henlæggelse under posten
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat på opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt
skat".
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Anvendt regnskabspraksis



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar: 3-10  år, scrapværdi 0-20%
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre 
driftsomkostninger.
Småanskaffelser under kr. 14.100 samt aktiver med en levetid på under 3 år fradrages straks i 
resultatopgørelsen.



Værdiforringelse af anlægsaktiver:
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes
årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt 
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver. 
Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.



Tilgodehavender:
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel værdi med 
fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en 
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.



Udskudt skat:
Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af 
aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed.
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. For 
indeværende år er skattesatsen 22%.



Finansielle gældsforpligtelser:
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris, der i al 
væsentlighed svarer til nominel værdi.
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel 
værdi.



Selskabsskat:
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Anvendt regnskabspraksis



Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter.
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Note 2020 2019



BRUTTOFORTJENESTE 437.164 380.738



Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -19.944 -20.939
Dagsværdiregulering af ejendomme 73.000 2.000



RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER 490.220 361.799



Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 2.278 2.133
Andre finansielle omkostninger -124.955 -131.170



ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT 367.543 232.762



Skat af årets resultat -80.856 -51.193



ÅRETS RESULTAT 286.687 181.569



Der af ledelsen foreslås anvendt således:



Udbytte 0 0
Overført til næste år 286.687 181.569



286.687 181.569



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december
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Note 2020 2019



Aktiver:
Anlægsaktiver:
Materielle anlægsaktiver:



1 Investeringsejendomme 14.222.900 5.937.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 33.222 53.166



Materielle anlægsaktiver i alt 14.256.122 5.990.166



ANLÆGSAKTIVER I ALT 14.256.122 5.990.166



Omsætningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 110.301 112.967
Andre tilgodehavender 5.500 0



Tilgodehavender  i alt 115.801 112.967



Likvide beholdninger 479.076 315.125



OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 594.877 428.092



AKTIVER I ALT 14.850.999 6.418.258



Balance pr. 31. december
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Note 2020 2019



Balance pr. 31. december



Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført overskud eller underskud 1.981.290 1.694.603
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0



EGENKAPITAL I ALT 2.061.290 1.774.603



Hensatte forpligtelser:
Hensættelser til udskudt skat 414.167 382.899



HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 414.167 382.899



Gældsforpligtelser:
Langfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter (lang) 2.221.829 2.371.013
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til 
social sikring (lang) 8.200.000 0



Langfristede gældsforpligtelser i alt 10.421.829 2.371.013



Kortfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter 147.817 145.602
Kreditinstitutter i øvrigt 164.968 169.287
Leverandører af varer og tjenesteydelser 26.125 26.125
Selskabsskat 49.588 22.264
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til 
social sikring 1.565.215 1.526.465



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.953.713 1.889.743



2 GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 12.375.542 4.260.756



PASSIVER I ALT 14.850.999 6.418.258



3 Sikkerheder og pantsætninger
4 Eventualposter mv.
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Note 2020 2019



1 Investeringsejendomme
Ved vurderingen af dagsværdien for beboelses-
/erhvervsejendomme indgår følgende faktorer:
Beboelsesejendommene består af 4 ejendomme, som
er beliggende i henholdsvis Næstved, Vordingborg og
Lundby.
Afkastkrav er ud fra ejendommenes beliggenhed,
stand og anvendelse fastsat til 6%.
En 5. beboelsesejendom, beliggende i Lundby, er
anskaffet i året og er værdiansat til anskaffelsessum,
da denne vurderes at være lig dagsværdien.



Erhvervsejendomme består af 3 ejendomme belig-
gende i Vordingborg og Lundby. Disse er udlejet til
opholdssteder.
Afkastkrav er ud fra ejendommenes beliggenhed,
stand og anvendelse fastsat til 7,5%.



Der er ikke taget hensyn til inflation og ændringer i
huslejeniveau.
Ejendommene er vurderet som fuldt udlejet.
Der er taget højde for skønnet vedligeholdelse.



Dagsværdien ultimo regnskabsåret for investerings-
ejendomme udgør kr. 14.222.900. Ændring i 
dagsværdien indregnet i resultatopgørelsen udgør kr. 
73.000.



2 Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser forfalder efter 5 år 1.613.199 1.770.110



3 Sikkerheder og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter 2.369.646 2.516.615
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi på statusdagen udgør 5.857.000 5.774.000



4 Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser:
Selskabet er sambeskattet med moderselskab og 
søsterselskab og hæfter solidarisk for de skatter, som 
vedrører sambeskatningen herunder visse eventuelle 
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.



Noter



Side 14



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



e
a
b
5
6
f9



c
s
u
r2



4
2
6
1
3



1
5



8








				2021-07-02T08:18:24+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 96guk1XAN0V4irwhRWEGL6B3RZOYTVnceGqHglisRm4=


 
Qt0MF9nq5ir9czJVW//PXiDDX87jGwKZHlbh1y2Vkn5aI8FI/XRv3/MJ/batiCRjzUVnM8fRnAVy
hMlkyeclLiux8Xm3uFappJABYj+IJXW+WO8epG1akZRJ7NspWBtB/aiXAVMCj7qk6U/c2H7MFBiv
VCRG81sVGQ7DuTcd1f29KxPuzyOtwscK4VHChUjn8xsfXF22obUIqc3nXe6JCq2+Fc7/PxqCecnW
dBydU+1hIu/ggRSeFsFzHF2uvoPrweLUnsRhiXF+Av38aol5OwGzTZhykQZWCAduvYl/2eeIgynY
IoN5KA+Z5Bj3FFWjqLe1OEjogqoNc6gu3g6VPQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTU7IHJ2Ojg4LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvODguMA==
  challenge 8136011510882411395
  hashsumB 43abb847SqJ242613158/SHA512/D2E639BA7F15D0CA339E1CE1A6EFBF3C7657810F52051D50D36FD8280A26DEDDF542EC1FE536AFAB3FA69C60DF79D704CD3EDB524C84C0224E32FA376B01AF3B
  hashsumC bf806173QTN242613158/SHA512/797E457D0CC957280D1584214F47343F059B9A18F494AC061BD879B818CAD440665609893400E6F048CCEFD8AE6A5EC15108C0B00D0BD6ABE7B765155DF78A21
  hashsumD ff174fa9Mmr242613158/SHA512/F31E49A62E35E3CF0A3CA30D919A81507AF41EDD67069560AF7E77B59F65B82774AB5C199C5B33D7611DE85D218EE36E27CE3C70681D26BF75DFC653CAB5E64B
  hashsumE eab56f9csur242613158/SHA512/3F8E002E6E6D5EB2E285321E501A63C07BDCCA16B2E491F82BA75920FFD96E80E6104A297822DF9F35C09B64C89BC68928DB500B466F9091205EDD83864043CE
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wMSAyMToxNzo0MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 mSqE2zxlfGOSvvSUJH1X3/Ki+gjQ0pqRcIL/pOjFxq8=


 
XaTvkJ/7A6iiSZG2XRnhwv4E0YXPxIIn1m/ZdPYiiu0J9KKZd0LOx4U073oS0+njnF+9BfweECcO
vT40zwSrinY6Sm3hdZpov9FRPwxhZ/ypzDnB8KcL1yf3P5KRxJb/uCoeHZLmPAwukNv24C71AFsi
JrJRb30XO/1CcxV30sbyC75eYVwyKoG+xyOnfIR/ekTxnri5KVQXDmNJCyQyaeWeqNE3iGxY3oMh
6N0aN2BP77XJP7k+H1Se2NJGTCj11kszCrohcJkVpawmsHBJcpowu6deApvsS4K+ZjXW77Htss6v
qYvZhSXTk5mBqxB/wrcUoz1ZljNmsrtAaoA9xw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTU7IHJ2Ojg4LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvODguMA==
  challenge -7108977052781012328
  hashsumB 73fc7a43yhT242613158/SHA512/BA6EB661AD11694510325ECC0F37FA52E18CD5117230167669ACF70F958A93C20230D8CF43F6535C85893932804B489A3AEA2924F16A2997915D0A3B31A521C8
  hashsumC eab56f9csur242613158/SHA512/3F8E002E6E6D5EB2E285321E501A63C07BDCCA16B2E491F82BA75920FFD96E80E6104A297822DF9F35C09B64C89BC68928DB500B466F9091205EDD83864043CE
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wMiAwODoxNzo1MSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 DcrpZcH3in22Hwh5jF9I4LIodK8mwmIr6AJ+WQjwMWk=


 
EmhV2Rz2BfpO5bdw1DA+VDxP1M5Oj8o6euZoRPMxOqU+S9iMY4lR4FzapVzMbgjuJKJQfODOvTUT
cNvnURREhGXOf4INxsihm/BQiwhGnyqTXgxHs4+fJ4Oeh04eHfhrZD+XiLykG2/UYSfpNBRumdL9
pr7tN5pC3LtKSS/c0YVuqmKIeMQSbEfxjOea7TI05QRLuA2ATVYGTeS2XVI6LCyCap96sOnUAAjP
gyCC7Yn9TYK/by3oD3JCBHFJL4i72QcUo/O/2CwEQsXrSoqKulSZKvQ0fh/LWjw16G6ODDdqrftH
a6VAXY4dp0lRhothdWNmy13e510G3Tg7yU5eKg==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 5010160382957375277
  hashsumB 43abb847SqJ242613158/SHA512/D2E639BA7F15D0CA339E1CE1A6EFBF3C7657810F52051D50D36FD8280A26DEDDF542EC1FE536AFAB3FA69C60DF79D704CD3EDB524C84C0224E32FA376B01AF3B
  hashsumC ff174fa9Mmr242613158/SHA512/F31E49A62E35E3CF0A3CA30D919A81507AF41EDD67069560AF7E77B59F65B82774AB5C199C5B33D7611DE85D218EE36E27CE3C70681D26BF75DFC653CAB5E64B
  hashsumD eab56f9csur242613158/SHA512/3F8E002E6E6D5EB2E285321E501A63C07BDCCA16B2E491F82BA75920FFD96E80E6104A297822DF9F35C09B64C89BC68928DB500B466F9091205EDD83864043CE
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wMiAwNzozNTowNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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