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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget &rsrapporten for 2016 for Ken Heddinge ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Lundby, den 24. maj 2017

1 direktionen

/ o
Ken Heddlnge /
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Den uafhangige revisors erklaering om gennemgang af arsregnskabet
Til kapitalejerne i Ken Heddinge ApS.

Vi har udfert gennemgang af arsregnskabet for Ken Heddinge ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om é&rsregnskabet. Vi har udfert vores gennemgang i
overensstemmelse med den internationale standard vedrorende opgaver om gennemgang af
historiske regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi
udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at
mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vesentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsé, at vi
overholder etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om
gennemgang af historiske regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor
udferer handlinger, der primeaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af
det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved en
revision udfort efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Ved den udferte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at
mene, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regngkabsiret 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

orfingborg, den 24. maj 2017

Regjstreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets aktiviteter er investering i fast ejendom samt dermed beslagtet virksomhed.

Usaxdvanlige forhold:
Der er ingen us&dvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller méling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Regnskabséret er forlebet mindre tilfredsstillende.

Arsrapporten udviser et resultat pa kr. -23.352.

Selskabets egenkapital udger efter overforsel af arets resultat kr. 1.343.838.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning:

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for Ken Heddinge ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler fra regnskabsklasse C.

Andring i anvendt regnskabspraksis:
Den anvendte regnskabspraksis er i forhold til sidste ar ndret pa folgende omrader:

Geeld, der knytter sig til investeringsejendommene, er indregnet til amortiseret kostpris. Tidligere
har denne gaeld veeret indregnet til dagsvardi.

Jevnfor overgangsreglerne er sidste drs dagsveerdi anvendt som kostpris for geelden primo dette
regnskabsér.

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uzndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og miling:

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som falge af &ndrede regnskabsmeessige skan af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflzegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning:

Nettoomsatning ved lejeindtegter mv. indregnes i resultatopgerelsen pa faktureringstidspunktet.
Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle poster:
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat, arets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt
skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgér i a conto skatteordningen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og maéles efterfolgende til
dagsveerdi. Dagsvardien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering
baseret pd ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastszttes for hver ejendom.
Verdiforringelsen, der finder sted efterhdnden som investeringsejendommene foraxldes, afspejles
i1 den lpbende maling til dagsverdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af ejendomme”.

Andre anlzg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris (anskaffelsespris med tilleg af
omkostninger) med tilleg af evt. opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som Kkostpris med fradrag af forventet restveerdi. Der afskrives
ikke pa grunde.

Opskrivninger indregnes direkte pd egenkapitalen som en bunden henlzggelse under posten
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat pé opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt
skat".

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Andre anlzg, driftsmateriel og inventar: 3-10  4r, scrapvardi 0-20%
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter eller andre
driftsomkostninger.

Sméanskaffelser under kr. 12.900 samt aktiver med en levetid pa under 3 4r fradrages straks i
resultatopgerelsen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlegsaktiver vurderes &rligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige verdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel verdi med
fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte:
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Udskudt skat:

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
madles til den vardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For
indevearende ér er skattesatsen 22%.

Finansielle gaeldsforpligtelser:

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris, der i al
vasentlighed svarer til nominel veerdi.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel
vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er omfattet af a/contoskatteordningen og finansieringstillag/godtgerelse indregnes som
en finansiel post i resultatopgerelsen i aret, hvor slutopgerelsen dannes.
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Note

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger anlegsaktiver
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtagter
Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslds anvendt sdledes:

Udbytte

Overfort til naeste ar

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2016 201
246.693 701.969
-31.339 -31.339
215.354 670.630
2.220 1.350
0 118
-247.898 -282.035
-30.324 390.063
6.972 -75.647
-23.352 314.416
0 0
-23.352 314.416
-23.352 314.416
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Note

Balance pr. 31. december

2016 2015
Aktiver:
Anl=gsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Grunde og bygninger 6.720.000 6.814.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 132.316 163.655
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.852.316 6.977.655
ANLAGSAKTIVER I ALT 6.852.316 6.977.655
Oms=tningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 62.147 38.157
Andre tilgodehavender 4.581 2.786
Tilgodehavender i alt 66.728 40.943
Likvide beholdninger 0 603
OMSATNINGSAKTIVERI ALT 66.728 41.546
AKTIVER I ALT 6.919.044 7.019.201
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Balance pr. 31. december

Note 2016 2015

Passiver:
Egenkapital:

2 Selskabskapital 80.000 80.000

3 Overfort overskud eller underskud 1.263.838 1.287.190
Forslag til udbytte for regnskabséret 0 0
EGENKAPITAL I ALT 1.343.838 1.367.190
Hensatte forpligtelser:
Hensattelser til udskudt skat 303.428 313.744
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 303.428 313.744
Gealdsforpligtelser:

Langfristede galdsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter vedr.
investeringsejendomme 3.408.585 3.566.698

Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.408.585 3.566.698

Kortfristede gaeldsforpligtelser:

Geld til realkreditinstitutter 153.533 149.325
Kreditinstitutter i gvrigt 253.348 181.085
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 6.500
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 32.218 25.875
Selskabsskat 3.344 11.374
Anden geld 1.420.750 1.397.410
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.863.193 1.771.569
4 GALDSFORPLIGTELSERIALT 5.271.778 5.338.267
PASSIVER I ALT 6.919.044 7.019.201

5 Sikkerheder og pantsatninger
6 Eventualposter mv.

Side 13



Note

1

Noter

Investeringsejendomme

Ved vurderingen af dagsveerdien indgir folgende
faktorer:

Afkastkrav er ud fra ejendommenes beliggenhed,
stand og anvendelse for si vidt angdr énfamilies-
ejendomme fastsat til 6,25% og for ejendomme
udlejet til opholdssteder fastsat til 7,5%.

Der er ikke taget hensyn til inflation og sndringer i
huslejeniveau.

Ejendommene er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hojde for skennet vedligeholdelse.

Selskabskapital
Selskabskapital primo

Overfort overskud eller underskud
Overfort overskud/underskud tidligere ar
Overfort drets resultat

Geldsforpligtelser
Gezldsforpligtelser forfalder efter 5 ar

Sikkerheder og pantsatninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor kr.
3.562.118, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pa statusdagen udger

Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i
grunde og bygninger samt gvrige materielle
anlaegsaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret som
sikkerhed for bankgeeld og udger

Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moder- og
sosterselskab og hafter solidarisk for de skatter, som
vedrerer sambeskatningen.

2016 2015
80.000 80.000
80.000 80.000

1.287.190 972.774
-23.352 314.416
1.263.838 1.287.190
2.777.143 2.952.708
6.720.000 6.814.000
408.000 408.000
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