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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31,
december 2017 for BoFint ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges I overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar -~ 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 11. april 2018

Direktion
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REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse | BoFint ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for BoFint ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 pa
grundiag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og hoter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplyshinger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forne@den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt Aarsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Daugérd, den 11. april 2018
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktlivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje og drive boligudlejningsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi, og veerdireguleringeme indregnes i
resultatopgerelsen. Selskabets ledelse vurderer, at den valgte regnskabspraksis giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stiling samt resultatet af

selskahets akftiviteter,

Ved anvendelse af dagsveerdimodellen benyttes der regnskabsmeessige skan il opgerelse af
dagsveerdien pa de enkelte investeringsejendomme. Der er usikkerhed forbundet med

opgerelserne.

Ved veerdiansasttelsen pr. 31, december 2017 er anvendt et afkastkrav pa 6% ved beregning af
dagsvaardien af selskabets investeringsejendomme.

Udsving i afkastkravet betyder udsving i dagsveerdien af selskabets investeringsejendomme. En
andring | afkastkravet pa + 0,25 % medferer en lavere dagsveerdi af investeringsejendommene
pa ca. kr. 985.000, hvarimod en sendring | afkastkravet pa - 0,25 % medfarer en hejere dagsveerdi
af investeringsejendommene pé ca. kr. 1.070.000.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat tidligere ars positive udvikling bade hvad angar aktivitetsniveauet og
indtjeningen. Arets resultat anses for at veere tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for BoFint ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
bestemmelser vedrgrende regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og méaling

Indtesgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtiening, herunder afskrivninger, nedskrivninger ogd hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsier som felge af eendrede regnskabsmesssige sken af belgb, der tidligere har vesret

indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige wkonomiske fordele Vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflesgges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget |

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning og andre

driftsindteegter fratrukket ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsastning
Nettoomsastning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen

optjenes | henhold til de indgéede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende ejendommene samt

omkostninger til salg og administration.

Personaleomkaostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle indtesgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og renteomkostninger, amortisering af
laneomkostninger samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN

Materlelle anlaegsaktiver
Investeringselendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaagter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
ketbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansssttelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra fastsatte afkastkrav for ejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende og under hensyntagen tii de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Beregningen tager udgangspunkt i de samlede huslejeindtaegter uden hensyn til arets tomgang pa
kr. 0 med fradrag af direkte omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer, vedligeholdelse
og administration, som palignes investeringsejendommene divideret med det fastsatte afkastkrav.

| beregningen er der ikke taget hensyn til inflation.

Selskabets ejendomsportefglie omfatter boligudlejningsejendomme. Afkastkravet er fastsat pa
markedshiveau til 6%.

/Endringer | dagsveerdien indregnes | resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vasrdi.

Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

RIO REVISION
REGIBTREAET REVISIONSAKTIEGELEKAB




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de filfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevesrdien af fremfarselsberettiget skattemesssigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gesldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. AEndring i
udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes | resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse il det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méales de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes | resultatopgerelsen
over laneperioden.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandarer og anden gasld méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Perlodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarende indtaegter i de

efterfalgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 1. JANUAR TiL 31, DECEMBER

2017 2016
Bruttofortjeneste.. ... 1.217.109 1.021.914
1 PersonaleomKostninger......cooeecierininimmnnnens 0 -94.054 :
Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer..... 1.217.109 h 927.860 1
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ............... 1.438.934 1.908.802
Driftsresultat...........oceniciimiiimii 2.656.043 2.836.662
Andre finansielle omkostniNger........coccevinieiinieene -235,704 -217.857
Resultat far skat..........cvsmimnmnnn oo 2.420.339 2.618.805 |
Skat af &rets resulfat.......iveeeemnmmrrsnnas -533.654 -578.108
Arets resultat ............ ok b S S RS 1.886.685 :040.697
Forslag til resultatdisponering :
Arets henlesggelse til pvrige reserver............ - — 1.122.376 1.483.340 |
Overfart resultat...........cociiiinnn s s 764.309 567.357 ‘L
DISHONOTEET Al riasansommmmsmassipnsssasemammame 1.886.685 2.040.697 \

RID REVISION
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB




BALANCE PR. 31. DECEMBER

Grunde 0g BYGNINGET ..cccovmimmmmsrrrsssrssterssssssrsnsssismsssssnsss
Materielle anleegsaktiver.......

Anlaagsaktiver...........coovvivneens

AKTIVER

B T T T T T T F e PP P P ST

............. BERA AR AAAAR I TR R IRER R R

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................

Andre tilgodehavender.............

Tilgodehavender-...................

Likvide beholdninger.............

..........................................

..........................................

..........................................

Omsaatningsaktiver ...,

AKEIVET 1ovvvearnareeriones
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2017 2016
24.625.742 20.181.073
24.626.742 20.181.073
24,625.742 20.181 .073

16.445 10.045
110.681 22.776
127.126 32.821

3.942 0
131.068 32.821_
2_4.7_56.810 20.213.894




BALANCE PR. 31. DECEMBER

o B

~ PASSIVER

Anpartskapital.....c.c e
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver ...
Overfart resultat........ccovvveoniesmnn .~

Egenkapital ........ccoes O T e~ T o I TT

Henseettelse til udskudt skat.......cccooivnins R W

Hensatte forpligtelSer..............corwersmsnrmasriieiens

Prioritetsgaeld .......ccomemevimriiniiiine U S et 10
KreditiNSHEULEE ... oo veeeee e seene s eee e e s e

Langfristede gaeldsforpligtelser ...

Kortfristet andel af langfristede gasldsforpligtelser..............
KreditiNStULET. . ..ve e b b eas
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..o
SelSKabhsSSKAL ...oveeece e
Anden gaald ...
Periodeafgraensningsposter........oiimmnno,

Kortfristede gaaldsforpligtelser ...........cccooviimininnin

Gaeldsforpligtelser...........ccovvamemniininniiiien

Passiver.......c.oune T T S —

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv,
Pantssstninger og sikkerhedsstillelser
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2017 2016
120.000 120.000
4.374.862 3.252.486
1.856.979 1.192.670
6.451.841 4,565,166
1.233.914 917.356
1.233.914 917.366
14.874.925 12.785.312
811.860 964.555
15.686.785 13.749.867
306.143 214.000
148.178 81.617
75.559 3.842
185.096 143.742
620.861 511.381
48.433 26.933
1.384.270 981.515
17.071.055 14.731.382
24.756.810 20.213.894
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NOTER

2017 2016
1 Personaleomkostninger
LANDINGET ..ovinrasassisssssissmsiomanminsaianiessassiviranns e s S 0 92.305
Andre omkostninger til social siKING ..o .. 0 1,749
0 94.054
Der er ingen ansatte | selskabet.
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital..........ccoommenmmmmnine. 120.000 0 120.000
Reserve for dagsveerdi pa
investeringsakbtVer...........covrvavmsissiinnines 3.252.486 1.122.376 4.374.862
Overfart resultat.,.......comermmresme i 1.192.670 764.309 1.956.979

4.565.156  1.886.685  6.451.841

Gasld i alt Kortfristet Restgesld
ultimo andel efter 5 &r

3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetageeld ......ceessmisiiesiivisiisnssassanss 15.114.925 240.000 13.800.000
Kreditinstitutter.......c.covvvecniininmen e 878.003 66.143 650.000
15.992.928 306.143 14.450.000

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med BoFint Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed hasfter
selskabet ubegreenset og solidarisk med holdingselskabet for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemveerende med Nykredit kr. 15.241.716 er der udstedt pantebreve
med pant i ejendommene Ngrregade 1, 8464 Galten, Egebjergvej 10A og Egebjergvej 14,
8751 Gedved, Spedalsa 13, Bjerregade 36, Niels Juelsgade 1 og Sgnderbrogade 12C, 8700
Horsens, hvis regnskabsmasssige vaerdi pr. 31. december 2017 udger kr. 24.625.742.

Til sikkerhed for mellemveerende med S@nderhd-Hersted Sparekasse kr. 854.130 er der
udstedt ejerpantebreve med pant i ejendommene Egebjergvej 10A, 8751 Gedved og Niels
Juelsvej 1, 8700 Horsens, hvis regnskabsmazssige veerdi pr. 31, december 2017 udgar kr.
8.253.166.
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