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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for BoFint ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver |
og finansielle stilling pr. 31, december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2016,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegprelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten Indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 27. marts 2017

Direktion

7/ -

Gert Hansen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i BoFint ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for BoFint ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa

grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet | overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
hestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklasringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstasndigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet | overensstemmelse med

arsregnskabsloven,
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje og drive boligudlejningsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi, og vesrdireguleringerne indregnes i

resultatopgerelsen. Selskabets ledelse vurderer, at den valgte regnskabspraksis giver det bedste
udtryk for selskabets aktiver og passiver, den finansielle stiling samt resultatet af selskabets

aktiviteter.

Ved anvendelse af dagsveerdimodellen benyttes der regnskabsmesssige sken til opgerelse af
dagsvesrdien pad de enkelte investeringsejendomme, Der er uslkkerhed forbundet med

opgerelserne.

Ved vardiansaettelsen pr. 31. december 2016 er anvendt et afkastkrav pa 6% ved beregning af
dagsvesrdien af selskabets investeringsejendomme.

Udsving i afkastkravet betyder udsving i dagsvaerdien af selskabets investeringsejendomme. En
eendring i afkastkravet pa + 0,25 % medfarer en lavere dagsveerdi af investeringsejendommene
p4 ca. kr. 810.000, hvorimod en eendring | afkastkravet pa - 0,25 % medfarer en hgjere dagsvesrdi

af investeringsejendommene pa ca. kr. 880.000.

Udviklingen i selskahets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat tidligere ars positive udvikling bade hvad angar aktivitetsniveauet og

indtjeningen.
Arets resultat anses for at vaere tilfredsstillende.

Betydningsfulde haandelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for BoFint ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
bestemmelser vedrarende regnskabsklasse C.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015, Dette

medfarer falgende aandringer til indregning og maling for;

Regnskabspraksis er eendret, siledes at geeld vedresrende investeringsejendomme nu er
indregnet til amortiseret kostpris, mod tidligere til dagsveerdi. Sammenligningstallene er ikke
eendret, da overgangsbestemmelsen er anvendt, saledes at dagsveerdien pr. 31. december 2015

anvendes som ny kostpris.

Andringen har betydet, at arets resultat og egenkapitalen ultimo i ar er forbedret med kr. 45.875.

Bortset fra ovenstaende samt nye og sendrede prassentations- og oplysningskrav som fglger af
lov nr. 738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling
Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes

vaardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som felge af esndrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har vesret

indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aklivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtesgter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsestning og andre

driftsindtzegter fratrukket ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Nettoomsasthing omfatter huslejeindtesgter og indregnes | resultatopgerelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende ejendommene samt

omkostninger til salg og administration.

Personaleamkostninger
Personaleomkostninger omfatter |gnninger og @vrige lenrelaterede omkosthinger, herunder

sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtesgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter regulering af investeringsejendomme og tilherende
gasld til dagsveerdi, renteindtesgter og renteomkostninger, amortisering af lAneomkosthinger samt

tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopg@relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansesttelsesmodel.

Dagsvasrdien beregnes ud fra fastsatte afkastkrav for ejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende og under hensyntagen il de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Beregningen tager udgangspunkt i de samlede huslejeindtesgter uden hensyn il 4rets tomgang pa
kr. 0 med fradrag af direkte omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer, vedligeholdelse
og administration, som palignes investeringsejendommene divideret med det fastsatte afkastkrav.

| beregningen er der ikke taget hensyn til inflation.

Selskabets ejendomsportefalie omfatter boligudiejningsejendomme. Afkastkravet er fastsat pa
markedsniveau til 6%.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "“Yeerdiregulering af
investeringsejendomme",
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de filfselde, f.eks.
vedragrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevesrdien af fremferselsherettiget skattemeessigt
underskud, méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktue!l skat, £Endring i
udskudt skat som falge af eendringer | skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag

af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen

over |aneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer og anden gaeld males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de

efterfelgende ar,
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RESULTATOPG@RELSE FOR 1. JANUAR TIL 31, DECEMBER

Bruttofortjeneste............ RS TR RS P s e
Personaleomkostninger ...
Resultat af ordinser drift fer dagsvaerdireguleringer.....
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ..............
Dagsveerdiregulering af gaeld vedrarende
ImvesteringSejoNAdONINTG i coi i mssmmuaysssssstsns
DriftSrasUltat .........couimiiiiiiismrsssssiieisssessdiisiieseiassrhs
Andre finansielle omkostninger.........nnna
Resultat far skat............cocimmmmeme e
Skat af arets resultat........cc.oooiiiiinine e
Arots rosultat s manmsmmemmnsmsanmreonmestrs e

Forslag til resultatdisponering

Arets henleeggelse til @vrige reserver.........o. S—
Overtgtt reBUItat ..o s ssanasss st s srerwsasss erveerkiss
Disponeretialf..........ccciiiiencs B ———
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2016 2015
1.021.914 693.418
-94.054 -99.622
_92'1;.86; 593.796
1.908.802 1.603.487
0 -26.558
2.836.662 | 2.71 70.725
-217.857 -140.492
—ZES!;‘;S 2.030.233
-578.108 -436.803
2.040.697 1.693.430
1.483.340 1.247.020
557.357 346.410
2.040.697 1.593.430




BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger............... A B R TS
Materielle anlaegsaktiver. ..o,

Anlasgsaktiver...................... R R SN - W N1

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender.........occvvvveviiiinniinninne

Tilgodehavender...............c.ccc i e
Likvide beholdninger...........................

Omsaatningsaktiver.............oviieceeiiiveeeee.

PietiaaERasaaaniid

||||||||||||||||||

.................

...................
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2016 2015
20.181.073 13.310.210
é_fl.181.073 13.310.210
2_0_.581.073‘ 13.310.210

10.045 10.045
22,776 8.939
32.821 a 18.984

0 0.415

32.821 28,399
20.213.894 13.338.609




BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

2016 2015

ANPartSKAPItal......oieviieiimisininiiees i s e 120.000 120.000
Reserve for dagsvesrdi pa investeringsaktiver ............c...... 3.252.486 1.769.146
Overfattresulat menmmaramamnm e mmaiissssas 1.192.670 635.313

2  Egenkapital ... 4,565.156 2.524.459
Hensgsttelse tll udskadt kol msaiimesmisinmsmesmmmvosens 917.356 498.990
Hensatte forpligtelSer. ..o i 917.356 498.990
Prioritetsgaltl waissimssismsseisissmmenssprvivensssssaressscanaassryensens 12,785.312 9.028.445
KredtiTSUTSE uermra s mvan iwoss) i Bl 964,555 575.815

3 Langfristede geeldsforpligtelser.........cccoeiiiiiiccciiiiiins 13.749.867 9.604.260
Kortfristet andel af langfristede gasldsforpligtelser.............. 214.000 163.500
KreditinstitUtter. ,.....covvrrie v s 81.617 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ... 3.842 0
SolslcabEERaL iiviisssssassasiiiiissassisissssormmi cosmasiEresTATT IS 143.742 101.231
LTI s [ I R W O S A SO T 511.381 446.169
Periodeafgraensningsposter.........u. B T R 26.933 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser ... 981.515 710.900
Gzldsforpligtelser.........cc.....oooo. i e TS s 14.731.382 10.315.160

PassiVer....c..ociiniine _20.213.894 13.338.609

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2016 2015
1 Personaleomkostninger
[Tl e = 92.305 99,532
Andre omkostninger til social sikring......o..cvrevrireiinees A 1.749 90
94.054 99.622
Det samlede antal beskeeftigede udger 1 person,
Forslag til
resultatdispo-
Primo nering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital............ccoooeciiiinene. 120.000 0 120.000
Reserve for dagsvasrdi pa
investeringsaktiver...........ccooveverrmeesnnninens 1.769.146 1.483.340 3.252.486
Overfart resultat..........c.ccoecvveeininrreicceinnens 635.313 557.357 1.192.670
2.524.459 2.040.697 4.565.156
Gaeld i alt Kortftistet Restgaeld
ultimo andel efter 5 ar
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgoeld v 12.974.194 141.000 12.200.000
Kreditinstitutter. .........coocceveiiee e 1.037.555 73.000 710.000
14.011.749 214.000 12.910.000

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvesrende med Nykredit kr. 12.974.195 er der udstedt pantebreve
med pant | gjendommene Neirregade 1, 8464 Galten, Egebjergvej 10A, 8751 Gedved,
Spedals@ 13, Bjerregade 36 og Senderbrogade 12C, 8700 Horsens, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2016 udger kr. 20.181.073.

Tll sikkerhed for mellemvasrende med Sgnderha-Hersted Sparekasse kr, 886.101 er der

udstedt ejerpantebrev med pant i ejendommene Egebjergvej 10A, 8751 Gedved, hvis
reghskabsmesssige veerdi pr. 31, december 2016 udger kr. 5.945.034,

|
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