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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for BoFint ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.,

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

|
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver |
1. januar - 31. december 2015. r

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 13. april 2016

Direktion

2

Gert Hansen

RID REVISION a5y
REGISTRERET REVISIONSAKTICSELSKAB WWW:R D, 01




REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i BoFint ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for BoFint ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklesringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Daugard,-den_13. april 2016
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for BoFint ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som felge af esndrede regnskabsmasssige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopg@relsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter vedrgrende regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende ejendommene samt
omkostninger til salg og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og evrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lanrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter regulering af investeringsejendomme og tilh@rende
geeld til dagsveerdi, renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansasttelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direktie
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer og anden geeld males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle
forpligtelser til dagsveerdi.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsveerdiregulering af geeld
vedrgrende investeringsejendomme.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

2015 2014
Lejeindtaegter af investeringsejendomme ............cccceeeeeenn. 1.031.689 443.600
Andre eksterne omkostninger ... -338.271 -164.175
Bruttoresultat................ooooiiiii 693.418 289.425
1 Personaleomkostninger ..o, -99.622 0
Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer-....... 593.796 289.425 ‘
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ................. 1.603.487 0
Dagsveerdiregulering af geeld vedrgrende ‘
investeringsejendomme ... -26.558 16.275
Andre finansielle omkostninger..........cccoovvvvveeeeeiiiee e -140.492 -58.545
Ordinaert resultat ferskat......................ooooiiiiiiii 2.030.233 247.155
Skataf dretsresultal ..o -436.803 -61.088
Arpts resultal ...oooimmissammvm s 1.593.430 186.067
Forslag til resultatdisponering
Arets henlaaggelse til @vrige reserver.............cccccccveevenen.., 1.247.020 12.297
Overfgrt resultat..........cccoeeeiiiiiiee e 346.410 173.770
Disponeretialt..................oooii 1.593.430 186.067 .
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2

AKTIVER

Investeringsejendomme..........ccovvevviiivieeieee e

Materielle anleegsaktiver ...,

Anlaegsaktiver............ccooooiii

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ....................
Andre tilgodehavender..............oceeeieeiiviiiiieseee e

Tilgodehavender...............cooooiiiiiiiiice e

Likvide

BOhOlANINGBI i:vivvsisvsssmsass v svvsmonmsevamiiss

OmaaatnIngSaRBVer .....cvuvimrivom sy msmsmsmes
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2015
13.310.210
13.310.210

13.310.210

10.045
8.939

18.984
9.415

28.399

13.338.609

2014

8.577.969
8.577.969

8.577.969

o

8.577.969




BALANCE PR. 31. DECEMBER

a O,

PASSIVER

Anpartskapital.........ccccovieiieiie
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver .....................
Overfgrtresultat...........cccoooeeiiiiii e,

Egenkapital ...................oooiiiiiiinic e

Hensasttelse til udskudt skat .........cooovvevneeeieee i,

Hensatte forpligtelser............ccooo i,

Prigritetsgeald -s:vnnosmpessnvmremwmasssnnis s
Kredifinstitutter .. comwnunenmimamnsnnnrmn e

Langfristede gaeldsforpligtelser..........................

Kortfristet andel af langfristede gesldsforpligtelser................
ST (1011 S ——
Selskalsskal. ... i T STRE
Anden gaald .......ovveiii
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ................cccoennn.

Kortfristede geeldsforpligtelser ..............oooooiiiiiiinn.

Gaeldsforpligtelser.........c.coooovvviiiiii i

PasSSiVEl s mmis s i e T e s e i

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabets hovedaktivitet
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2015 2014
120.000 120.000
1.769.146 522.126
635.313 288.903
2.524.459 931.029
498.990 169.418
498.990 169.418
9.028.445 6.938.812
575.815 0
9.604.260 6.938.812
163.500 11.000
0 225.945
101.231 57.110
351.805 153.039
94,364 91.616
710.900 538.710
10.315.160 7.477.522
13.338.609 8.577.969
Side 10




NOTER

2015 2014
1 Personaleomkostninger
LBNNINGEL e 99.532 0 .
Andre omkostninger til social Sikring..............ccoccvveviiviiiiiinnn. 90 0 '

99.622 0

Investerings-
ejendomme
2 Materielle anlaagsaktiver
KOSEPIIS, PriIMO. ... oottt 7.920.404
TIGANG T AretS 1@ ..o 3.128.754
AFGaNG 1 AretS @D, 0
Kostpris 31. december 2015 11.049.158
OPSKIAVAINGET, PIIMO...ciiiiiiiiiieee et 657.565
Arets OPSKIIVIINGET ... 1.603.487 i
Opskrivninger 31. december 2015 2.261.052
ATSIKT IO, DI TV i o astssss s s e A S A B S 0
Tilbageferte afskrivninger pa afhaendede aktiver .........cccccooeiviiinieeenienne, 0
Arets afSKIVIINGET ....cc.ecieeee ettt 0
Afskrivninger 31. december 2015 0
Regnskabsmassig vaerdi 31. december2015...............ccooeiveiiiiiiinnnnnnn, 13.310.210

Dagsveerdien beregnes ud fra et afkastkrav pa 6 % p.a. i 2015.
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NOTER

Forslag til

resultat-
Primo disponering Ultimo

3 Egenkapital
Virksomhedskapital.............ccccccvevvviiiinninnnn 120.000 0 120.000
Reserve for dagsveerdi pa

investeringsaktiver..............ccocccviiiieeieenn, 522.126 1.247.020 1.769.146
Overfart resultat.............cooeoviiviees 288.903 346.410 635.313
1.593.430 2.524.459

931.029

Selskabets anpartskapital pa kr. 120.000 er fordelt i anparter a kr. 1.000 og multipla heraf.

Restgeeld Dagsveerdi Kortfristet Restgeeld
31/12 2015 31/12 2015 andel efter 5 ar

4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgesld ..............co.u. 9.181.529 9.174.445 146.000 8.400.000
Kreditinstitutter................. 593.315 593.315 17.500 494.895
9.774.844 9.767.760 163.500 8.894.895

5 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med BoFint Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed heaefter
selskabet ubegreenset og solidarisk med holdingselskabet for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemveerende med Nykredit kr. 9.181.529 er der udstedt pantebreve med
pant i ejendommene Ngrregade 1, 8464 Galten, Spedalsg 13, Bjerregade 36 og
Senderbrogade 12C, 8700 Horsens, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015
udger kr. 13.310.210.

7 Selskabets hovedaktivitet |
Selskabets hovedaktivitet er at eje udlejningsejendomme.
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