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Ejendomsselskabet SF ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Ejendomsselskabet SF ApS.

Arsrapporten afleegges 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbak, den 12. juli 2021

Direktion:

Aydin Kayhan
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Ejendomsselskabet SF ApS
REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet SF ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet SF ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kalundborg, den 12. juli 2021

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26399610

Carsten Nielsen
Registreret revisor
MNE nr. mnel6665
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Ejendomsselskabet SF ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet SF ApS
Rahbeks Have 1
4300 Holbzk

CVR-nr.: 32884121

Stiftet: 27. april 2010
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Aydin Kayhan

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2. sal

4400 Kalundborg
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Ejendomsselskabet SF ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestéet af huslejeindtagter.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Sclskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet SF ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet SF ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmaessige sken af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méales aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hj&lpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter forbrug af handelsvarer og feerdigvarer for drets solgte varer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet SF ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Ejendommen er optaget til anskaffelsessum.

Der foretages ikke afskrivning
Materielle anlzegsaktiver méales til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Materielle anlagsaktiver méales til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Finansielle anlzegsaktiver
Andre tilgodehavender - deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi p&
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Side 8



Ejendomsselskabet SF ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre geldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, samt anden gzld, maéles til amortiseret
kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi.
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Ejendomsselskabet SF° ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
Nettoomsatning 700.749 992,530
Omkostninger til rivarer og hjselpematerialer -237.878 -235.478
Andre eksterne omkostninger -41.726 -40.470
BRUTTORESULTAT 421.145 716.582
Andre finansielle omkostninger -176.253 -167.489
RESULTAT FOR SKAT 244.892 549.093
Skat af &rets resultat -56.320 -159.018
ARETS RESULTAT 188.572 e 390.&5
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 188.572 390.075
DISPONERET I ALT 188.572 390.075
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Ejendomsselskabet SF ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

2020 2019
Grunde og bygninger 12.800.000 12.800.000
Materielle anlaegsaktiver 12.800.000 12.800.000
ANLAGSAKTIVER 12.800.000 12.800.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 43.086 222.304
Tilgodehavender 43.086 222.304
Likvide beholdninger 0 164.250
OMSATNINGSAKTIVER 43.086 386.554
AKTIVER 12.843.086 13.186.554
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Ejendomsselskabet SF ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver 916.254 916.254
Overfort resultat 1.915.784 1.727.212
EGENKAPITAL 2.912.038 2.723.466
Hensettelse til udskudt skat 262.905 262.905
HENSATTE FORPLIGTELSER 262.905 262.905
Prioritetsgaeld 7.802.621 8.269.526
Deposita 209.055 200.343
Periodeafgransningsposter 106.908 48.108
Langfristede gzldsforpligtelser 8.118.584 8.517.977
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 377.546 377.546
Kreditinstitutter 953.518 084.250
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 162.175 109.492
Selskabsskat 36.320 159.018
Anden geeld 20.000 51.900
Kortfristede gzldsforpligtelser 1.549.559 1.682.206
GZALDSFORPLIGTELSER 9.668.143 10.200.183
PASSIVER 12.843.086 13.186.554
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Ejendomsselskabet SF ApS

1 Selskabets vaesentligste aktivitet

NOTER

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

2 Egenkapital

Virksomhedskapital
Reserve for dagsverdi pa
investeringsaktiver
Overfeort resultat

Primo

80.000

916.254
1.727.212

2.723.466
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2020 2019

Forslag til resul-
tatdisponering Ultimo
0 80.000
0 916.254
188.572 1.915.784
2.912.038

188.572




