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Ejendomsselskabet SF ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for Ejendomsselskabet SF ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsrcgnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar

31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretninger
omhandler.

=

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbzk, den 31. maj 2016
Direktion:

Ao o

din KAyhan
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Ejendomsselskabet SF ApS
DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne af Ejendomsselskabet SF ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet SF ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athzenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i 4arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skeon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Kalundborg, den 31. maj 2016

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S

1067
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Ejendomsselskabet SF ApS
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Ejendomsselskabet SF ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet SF ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber 1 regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belgbsgraenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné édrets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af endrede regnskabsmaessige skon af
belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrackning af regnskabsposterne “nettoomseatning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomszetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration mv.
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Ejendomsselskabet SF ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den atkastbaserede verdiansettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende Ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag
af deposita.

ZEndringer 1 dagsvaerdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Finansielle anlzegsaktiver
Andre tilgodehavender - deposita
Deposita méles til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gealdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.
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Ejendomsselskabet SF ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. P. t. 22%. ZAndring i udskudt skat
som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1&nets restgzeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lénoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, samt anden geeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet SF ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTTOFORTJENESTE 416.783 625.646
Andre finansielle omkostninger -176.512 -169.064
RESULTAT FOR SKAT 240.271 456.582
Skat af arets resultat -57.669 -76.261
ARETS RESULTAT 182.602 380.321
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 182.602 380.321
DISPONERET I ALT 182.602_ 380.321
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Ejendomsselskabet SF ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

2015 2014
Grunde og bygninger 12.800.000 12.800.000
Materielle anlaegsaktiver 12.800.000 12.800.000
ANLAEGSAKTIVER 12.800.000 12.800.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.034.584 1.012.547
Tilgodehavender 1.034.585 1.012.547
OMSATNINGSAKTIVER 1.034.585 1.012.547
AKTIVER 13.834.585 13.812.547
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Ejendomsselskabet SF ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
PASSIVER

2015 2014
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for dagsveaerdi péd investeringsaktiver 916.254 916.254
Overfort resultat 590.421 407.819
EGENKAPITAL 1.586.675 1.404.073
Hensattelse til udskudt skat 262.905 262.905
HENSATTE FORPLIGTELSER 262.905 262.905
Prioritetsgzeld 9.493.151 9.598.451
Deposita 192.455 189.880
Langfristede geeldsforpligtelser 9.685.606 9.788.331
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 108.868 108.868
Kreditinstitutter 1.988.722 2.079.199
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 120.640 0
Selskabsskat 53.669 141.671
Anden geld 27.500 27.500
Kortfristede gzldsforpligtelser 2.299.399 2.357.238
GALDSFORPLIGTELSER 11.985.005 12.145.569
PASSIVER 13.834.585 13.812.547
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Ejendomsselskabet SF ApS

NOTER

2015 2014
1  Selskabets veesentligste aktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 0 80.000
Reserve for dagsvardi pa
investeringsaktiver 916.254 0 916.254
Overfort resultat 407.819 182.602 590.421
1.404.073 182.602 1.586.675
Restgzld efter 5
Geldialtprimo Gealdialtultimo  Kortfristet andel ar
3 Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 9.707.319 9.602.019 108.868 0
Deposita 189.880 192.455 0 0
9.794.474 108.868 0

9.897.199
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