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North Media Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018
for North Media Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstiiles til generalforsamlingens godkendelse.

Seborg, den 2. april 2019

Direktion

Kare Sausg Wigh
Adm. direktgr

Bestyrelse

Mads Dahl Mabe g Andersen Peter Rasztar teen Gede

Fo;mand
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Richard Gustav Bunck
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i North Media Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for North Media Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for darsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdakke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

¥ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konkiusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan

fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ksbenhavn, den 2. april 2019

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Morten Dandanell Kizerskou
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne29484 mne33749
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
North Media Ejendomme ApS har som hovedaktivitet at foresta ejendomsadministrationen og udlejningen af
ejendomme primazert til selskaber i North Media-koncernen.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat pa t.kr.
-12.506, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pa t.kr. 279.678, og en egenkapital p3
t.kr. 132.407.

Resultatet for 2018 er veesentligt darligere end i 2017, da faerre af selskabets ejendomme har vaeret udlejet.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning eller maling.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold, som har pavirket indregning eller maling.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes omseetning og resultat i 2019 pa niveau med 2018.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for North Media Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt DKK 1.000.

Indregningsmetoder og malegrundlag

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aendrede regnskabsmaessige skon af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige
pkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt. Ved fgrste indregning males
aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt
regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab

og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopg@relsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjenesten omfatter posterne nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter lejeindtaegter, som indtaegtsfagres i den periode, som huslejen vedrgrer.

Omsaetningen opggres efter fradrag af moms og afgifter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat og andre ejendomsrelaterede

omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lpbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa fplgende vurdering af
brugstider:

Brugstid
Bygninger 20-50 ar

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostningersamt kursgevinster og -tab ved finansiering af

ejendommene.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &ndringer af udskudt skat, indregnes i resultatopgrgelsen med den

del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertididge forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremf@rselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes i
balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet indgar i en sambeskatning. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages neskrivningstest pa materielle anlaegsaktiver, safremt der er indikatorer for vaerdifald.
Nedskrivningstesten foretages aktiv for aktiv. Aktiverne nedskrives til det hgjeste af aktivets kapitalvaerdi og
nettosalgspris (genindvindingsvaerdi), sdfremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskahsar.

Tilgodehavende/gaeld til tilknyttede virksomheder
Selskabet indgar i cashpool med North Media A/S. Selskabets indestaende i cashpool indregnes i regnskabet som

tilgodehavende hos eller geeld til tilknyttede virksomheder.

Finansielle gaeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu

efter fradraag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgzeld til amortiseret kostpris.
Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved laneoptagelsen og den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales,
indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive

rentes metode.

Selskabet har indgaet swapaftaler til delvis omlaegning af renteprofil. Rentebetalinger i henhold til swapaftalerne
indregnes under finansielle omkostninger, og dagsvaerdien pr. balancedagen indregnes i geeld til
realkreditinstitutter i balancen og med tilsvarende regulering i egenkapitalen. Swapaftalerne er indfriet i 2018.

Andre finansielle gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfgrt som forpligtelser udgg@res af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de

efterfplgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

-11-

2018 2017
Note tkr. tkr.
13.125 23.776
-8.272 -8.240
4.853 15.536
0 532
-20.886 -6.040
-16.033 10.028
1 3.527 -2.206
-12.506 7.822
0 7.000
-12.506 822
-12.506 7.822




North Media Ejendomme ApS

Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender

Omszaetningsaktiver

Aktiver

-12-

Note

2018 2017
tkr. tkr.
261.154 255.526
261.154 255.526
261.154 255.526
14.950 47.637
2.720 0
770 603
84 339
18.524 48.579
18.524 48.579
279.678 304.105
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for sikringstransaktioner
Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Modtaget deposita
Langfristede galdsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede gldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Koncernforhold

Eventualforpligtelser og andre gkonomiske

forpligtelser
Pantsatninger

-13-

Note

2018 2017
tkr. tkr.
1.100 1.100
0 -10.208
131.307 143.813
0 7.000
132.407 141.705
126.560 138.383
12.631 12.136
139.191 150.519
4.509 6.797
0 2.585
3.550 2.499
21 0
8.080 11.881
147.271 162.400
279.678 304.105
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Noter

1. Skat af arets resultat

2018 2017
tkr. tkr.
Skat af arets resultat -3.782 2.006
Zndring i udskudt skat 255 200
-3.527 2.206
2. Grunde og bygninger
Kostpris primo 384.081 384.081
Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer 13.900 0
Kostpris ultimo 397.981 384.081
Af- og nedskrivninger primo -128.555 -120.315
Arets afskrivninger -8.272 -8.240
Af- og nedskrivninger ultimo -136.827 -128.555
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 261.154 255.526
3. Egenkapitalopggrelse
Reserve for
Virksomheds- sikringstrans- Forslag til
kapital aktioner Overfgrt resultat udbytte 1alt
Egenkapital primo 1.100 -10.208 143.813 7.000 141.705
Udbetalt udbytte fra sidste
ar 0 0 0 -7.000 -7.000
Regulering
sikringstranskationer 0 10.208 0 0 10.208
Arets resultat 0 0 -12.506 -12.506
1.100 0 131.307 132.407
4. Gzeld til realkreditinstitutter
Forfald Forfald Forfald
indenfor 1 ar efter 1 ar efter 5 ar
tkr. tkr. tkr.
Geeld til kreditinstitutter 4.509 18.844 107.716
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 0 12.631
4.509 18.844 120.347

Renteswap er indfriet i dret. | 2017 indgik dagsveerdi af renteswap med 13.088 tkr. i gaeld til realkreditinstitutter.

-14 -
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Noter

5. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den stgrste koncern:
- Baunegard ApS, CVR-nr. 30708083, 2980 Kokkedal

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
- North Media A/S, CVR-nr. 66590119, 2860 Sgborg.

6. Eventualforpligtelser

North Media Ejendomme ApS indgar i en sambeskatning, hvorved selskabet ifglge selskabsskattelovens regler herom
fra og med 1. juli 2012 haefter solidarisk for kildeskatter pa renter, royalties og udbytter samt fra 1. januar 2013 for
selskabsskatter opstaet inden for sambeskatningen.

7. Pantsaetninger
Galden til realkreditinstitutter er sikret ved pant i ejendomme.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme er 244.576 t.kr. (2017: 248.701 t.kr.).
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