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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 -
31. december 2015 for XDC Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den 1. april 2016




Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i XDC Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for XDC Ejendomme Ap$S for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision cg
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette krasver, at vi overholder etiske krav samt

planlaagger og udfarer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,

om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet,

Neestved, den 1. april 2016
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste akiiviteter bestar af udlejning af erhvervsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og akonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et

resuitat pa kr. 571.755, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum
pa kr. 11.857.468, og en egenkapital pa kr. 1.134.289.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vassentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for XDC Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har virksomheden valgt enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt

tilbagefaersler som felge af sendrede reghskabsmazessige sken af belgb, der tidligere har vesret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynli

ot, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligielsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser il kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden, Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjenestfe og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter
bestemmelserne i arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsastning
Husleje indtaegter indregnes i det ar som indtasgten vedrarer.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primasre
aktivitet, der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger p& materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lsbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlasgsaktiverne afskrives linesert p& grundlag af
kostprisen, baseret pa felgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Resivaerdi

Bygninger 100 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhasndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa

salgstidspunkiet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller
-omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggreisen med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret. Finansielle indtesgter og omkostninger indeholder renteindteegter og
-omkostninger samt filleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst med

fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevesgelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevasgelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger. Materielle anlasgsaktiver males til
kostpris med tillaag af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er Klart til at blive taget i brug.

Materielle anlasgsaktiver nedskrives fil genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaeessige veardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger
vedrarende efterfalgende regnskabsar.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat og @rets regulering heraf opgares efter den balanceorienterede gesldsmetode

som skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemasssige
vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevesrdien af fremfarseisberettigede skattemeessige
underskud, indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning

i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som akiuel skat.

Finansielle geeldsforpligteiser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til
det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfeigende
perioder males lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resuitatopggrelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige gesldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel
vaardi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
aconioskatter.
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle
anlaagsaktiver

Driftsresultat

Finansielle indtesegter
Finansielle omkostninger
Resultat fer skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

11

Note

2015 2014

kr. kr.
1.141.743 1.065.432
-107.218 -118.813
1.034.525 946.619
82.258 0
-338.087 -767.804
778.696 178.815
-206.941 -92.659
571.7556 86.156
571.755 86.156
571.755 86.156




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og {jenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgrasnsningsposter
Tilgodehavender

Omseaetningsaktiver

Aktiver
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2015 2014
Note kr. kr.

11.850.328 11.910.062
11.850.328 11.910.062
11.850.328 11.910.062
2.946 15.358

0 68.022

4.194 0
7.140 84.280
7.140 84.280
11.857.468 11.994.342




Balance 31. december

Note
Passiver

Virksomhedskapital 1
Overfart resultat
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristede
gesldsforpligtelser

Geeld til banker
Leverandarer af varer og tjenesteydelser

Geeld il associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden gaeld
Korifristede geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser

Passiver

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser 4
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2015 2014

kr. kr.
125.000 125.000
1.009.289 437.534
1.134.289 562.534
5.663.382 6.045.852
198.500 198.500
5.861.892 6.248.352
341.000 296,000
464,821 980.840
12.000 12.000
3.412.116 3.280.882
83.941 88.659
547.408 525.075
4.861.287 5.183.456
10.723.179 11.431.808
11.857.468 11.994.342




Noter

2015 2014
1. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabets anpartskapital bestar af 250 stk. anparter & kr. 500.
Anparterne er ikke opdelt i klasser.
Selskabskapitalen har veeret uzsndret de seneste 5 ar.
2. Overfort resultat
Saldo primo 437.534 351.378
Arets tilgang 571.755 86.156
Saldo ultimo 1.009.289 437.534
3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 5.663.392 341.000 4.299.532
Deposita 198.500 0 198,500
5.861.892 341.000 4.498.032

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Tit sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmasssige veerdi udgar kr. 11.849.853.

Til sikkerhed for mellemvasrende med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebrev kr. 1.412.000
med pant | ejendommen Tigervej 27, Kage.

Til sikkerhed for mellemvasrende med pengeinstitut er der afgivet ubegraenset
selvskyldnerkaution af Augustesen Holding ApS samt HSH Holding ApS.
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