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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for KSF ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 20. januar 2017

Direktion

Seren Kristiansen Flemming Storgaard
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PARTNER REVISION

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i KSF ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KSF ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 pa grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ikast, den 20. januar 2017

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Ole Baastrup Sendergaard

statsautoriseret revisor
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PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet KSF ApS
c/o Flemming Storgaard
Peter Bonnens Vej 35
7430 Ikast
Telefon: 22714505
CVR-nr. 32881823
Stiftet: 1. april 2010
Hjemsted: Ikast - Brande
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Seren Kristiansen
Flemming Storgaard
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Nykredit , Kalvebod Brygge 1-3, 1780 Kebenhavn V
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at udeve virksomhed med udlejning af ejendomme samt aktiviteter i
tilknytning hertil.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 281.704 kr. mod 464.490 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor 71.947 kr. mod 1.495.841 kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KSF ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflazgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af a@ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaeegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, ejendommens omkostninger samt eksterne omkostninger.
Nettoomsatning bestar af huslejeindtagter.

Nér resultatet af en entreprisekontrakt ikke kan opgeres palideligt, indregnes nettoomsatningen kun sva-
rende til de medgaede omkostninger, i det omfang det er sandsynligt, at de vil blive genindvundet.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedrorende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle an-
laegsaktiver.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendomme.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.

Udbytte fra kapitalandel i tilknyttet virksomhed indtagtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmessige verdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed males til kostpris. Er genindvindingsvardien lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belegb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter KSF ApS som administrationsselskab solidarisk og ubegraenset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat™.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

PARTNER REVISION

Bruttofortjeneste 281.704 464.491
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -79.371 -117.232
Fortjeneste ved salg af anlagsaktiver 0 1.562.374
Driftsresultat 202.333 1.909.633
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 43.596 40.000
Andre finansielle indtagter 0 1.368
Ovrige finansielle omkostninger -124.834 -182.607
Resultat for skat 121.095 1.768.394
Skat af arets resultat -49.148 -272.553
Arets resultat 71.947 1.495.841
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 71.947 1.495.841
Disponeret i alt 71.947 1.495.841
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2016 2015
Anlzegsaktiver
1 Grunde og bygninger 5.658.748 4.625.949
Materielle anleegsaktiver i alt 5.658.748 4.625.949
2 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 80.000 80.000
Finansielle anlagsaktiver i alt 80.000 80.000
Anlaegsaktiver i alt 5.738.748 4.705.949
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 764.768 853.089
Tilgodehavender i alt 764.768 853.089
Likvide beholdninger 210.824 598.606
Omszetningsaktiver i alt 975.592 1.451.695
Aktiver i alt 6.714.340 6.157.644
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 80.000 80.000
4 Overfort resultat 1.401.826 1.449.879
Egenkapital i alt 1.481.826 1.529.879
Geeldsforpligtelser
5 Geld til realkreditinstitutter 4.654.000 3.798.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.654.000 3.798.000
Selskabsskat 23.148 256.553
Anden geeld 555.366 573.212
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 578.514 829.765
Geeldsforpligtelser i alt 5.232.514 4.627.765
Passiver i alt 6.714.340 6.157.644
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter

2016 2015
1.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 4.840.214 8.966.664
Tilgang i arets lob 1.112.170 1.103.750
Afgang i arets lob 0 -5.230.200
Kostpris 31. december 5.952.384 4.840.214
Af- og nedskrivninger 1. januar -214.265 -389.962
Arets af-/nedskrivninger -79.371 -117.232
Af-/nedskrivninger, atheendede aktiver 0 292.929
Af- og nedskrivninger 31. december -293.636 -214.265
Regnskabsmsessig veerdi 31. december 5.658.748 4.625.949
2.  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. januar 80.000 80.000
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 80.000 80.000
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 80.000 80.000
80.000 80.000
4.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 1.449.879 -45.962
Arets overforte overskud eller underskud 71.947 1.495.841
Tilskud til datterselskab -120.000 0
1.401.826 1.449.879
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Noter

31/122016 31/12 2015

5. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt 4.654.000 3.798.000

Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0

Geeld til realkreditinstitutter i alt 4.654.000 3.798.000
6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 4.654 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2016 udgoer 5.663 t.kr.

Selskabet har deponeret realkreditpantebreve pa i alt 247 tkr. til sikkerhed for realkredit.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

7. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har et ikke aktiveret skatteaktiv pa 25 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Haftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: 35 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belob.
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