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Selskab 

Per B. Hansen Ejendomme ApS 

Hasselhøjvej 11 

3630 Jægerspris 

 

CVR-nummer: 32881785 

Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022  

 

Direktion 

Per B. Hansen 
 

 

Pengeinstitut  

Jyske Bank Frederikssund 

Østergade 15 

3600 Frederikssund 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Hillerød 

Godkendt Revisionsaktieselskab 

Vølundsvej 6B 

3400 Hillerød 

 

Kontaktpersoner: 

Peter Jørgensen 
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3 

 
Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for Per B. Hansen Ejen-

domme ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni 2022. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Jægerspris, 29. september 2022 

 

Direktionen: 

 

 

Per B. Hansen   
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Til ledelsen i Per B. Hansen Ejendomme ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Per B. Hansen Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 på 

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnska-

bet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Hillerød, 29. september 2022 

 

Dansk Revision Hillerød 

Godkendt Revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26580390 

 

 

 

Peter Jørgensen 

Registreret revisor 

mne3069  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været at drive virksomhed med administra-

tion og udlejning af fast ejendom samt beslægtede formål.             

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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    2021/22  2020/21 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. juli - 30. juni     

       

  Bruttofortjeneste  329.941  435 

  Resultat før finansielle poster  329.941  435 

  Finansielle indtægter  15.214  0 

1  Finansielle omkostninger  -67.406  -113 

  Resultat før skat  277.749  322 

  Skat af årets resultat  -61.094  -71 

  Årets resultat  216.655  251 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  216.655  251 

  Resultatdisponering i alt  216.655  251 
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Per B. Hansen Ejendomme ApS 
 
 

    2021/22  2020/21 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 

 

7 

 

  Aktiver pr. 30. juni     

       

2  Investeringsejendomme  4.728.893  4.729 

  Materielle anlægsaktiver  4.728.893  4.729 

       

  Anlægsaktiver i alt  4.728.893  4.729 

       

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  0  4 

  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  725.066  504 

  Tilgodehavender  725.066  508 

       

  Likvide beholdninger  10.698  10 

       

  Omsætningsaktiver i alt  735.764  518 

       

  Aktiver i alt  5.464.657  5.247 
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    2021/22  2020/21 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 30. juni     

       

  Virksomhedskapital  200.000  200 

  Overført resultat  1.691.099  1.474 

  Egenkapital i alt  1.891.099  1.674 

       

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  93.100  224 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  3.411.764  3.274 

  Selskabsskat til tilknyttede virksomheder  61.094  71 

  Anden gæld  7.600  4 

  Kortfristede gældsforpligtelser  3.573.558  3.573 

       

  Gældsforpligtelser i alt  3.573.558  3.573 

       

  Passiver i alt  5.464.657  5.247 

       

       

3  Eventualforpligtelser   

4  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapitalopgørelse 
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. juli - 30. juni       
Saldo primo  200  1.474  1.674 
Årets resultat  0  217  217 

Egenkapital ultimo  200  1.691  1.891 
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Per B. Hansen Ejendomme ApS 
 
 

    2021/22  2020/21 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Finansielle omkostninger 

 

 

 

 
       

  Renter tilknyttede virksomheder  66.967  113 
  Andre finansielle omkostninger  439  0 

  Finansielle omkostninger i alt  67.406  113 
 

2 

 

Investeringsejendomme 

 

 

 

 
       

  Kostpris 1. juli  4.728.893  7.234 
  Tilgang i årets løb  0  427 
  Afgang i årets løb  0  -2.932 
  Kostpris 30. juni  4.728.893  4.729 
       
  Dagsværdiregulering 1. juli  0  0 
  Årets dagsværdiregulering indregnet i resultatopgørelsen  0  0 
  Dagsværdireguleringer 30. juni  0  0 
       

  Investeringsejendomme i alt  4.728.893  4.729 
 

  Investeringsejendomme består af 4 udlejningsejendomme beliggende i Skibby og Jægerspris, med bo-

lig udlejning samt udlejning af grund til en Grill forretning, som har en bygning på den lejede grund. 

Ejendommene er blev anskaffet løbende i årene 2000 til 2015. Ejendommene er fuldt udlejede på 

flerårige lejekontrakter til tredjemand. Ejendommene værdiansættes årligt ud fra en normalindtje-

ningsbaseret model på basis af den forventede fremtidige normalindtjening.  

 

Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til tidligere år.  

 

De væsentligste ikke observerbare input ved opgørelsen af dagsværdien er: 

Årlig leje pr. kvadratmeter  547 - 1.403  570 – 1.402 

Udlejningsprocent   100  100 

Afkastkrav i %  7,00  7,00 
 

3 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Per B. Hansen Holding ApS for danske selskabsskat-

ter og kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter 

og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab. 
 

4 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Ingen. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og 

tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
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Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab på debitorer mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskat-

teordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved an-

vendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi 

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.  

 

De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-

mende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 
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13 

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-

hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.  

 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

 

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift -  med undtagelse af omkostninger ved 

ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrørende ind-

tægter i de efterfølgende år. 
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JwxyF8yizN9RkSDw+bFZ8UcPxNJHZ5fzrMWmPfnTB/F60h+E7pZ9k//OLZgbXRlZLHHtGrU50fk6
ZPkxzQbdf6jKR/F6Jb0gPnkyIyZbg8BY9LODvo5qHVSMCQm43VD0jjWUS5IbZJZDdHdCy7XCfEkG
vHI0yiRu7a7Df5w+WJ16HWXpLtaxwe2SRrUrXi4byBam6XDblVTImT9V9ukW84jHWK3it1mt1vdA
QYSL2iJMZjvW1f9S6Wi4rRWGep7estjPrkqysGfaD94LDCTaclQt4kSX215GdZ34W6sZRNywV1aU
243vpnP/gG20HNkHBU0zbI2rIpqUF2p/0DUKwg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMDYuMC4xMzcwLjQy
  signingRequestId MTQ2MTk3NzI=
  document_digests 
  _challenge TzFRSk4tMjVOVlktNEoxQlctWDgzT1AtRVdTS0MtRkRDTTI=
  TimeStamp MjAyMi0xMC0xMyAxMTo1OToyMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 Orf23px+D5vcOhRvl405DELqM/Vpyu3YDfZazqv/ahs=


 
cHbcjn81dPpCQbUOngg/dtaLx2cAnoLgaydBIzBBuvsZ8zmxRTq/I7Bc6cVxA90LREMKAkBCOZAG
DQdtwnWUVwsO4lhzcODuW+NVwJWyghmzV9F7MU9vsFOw29rahxmobYHxoTBtFPg9VoNm7rwEwqTU
5ZRH0ox5SMkgZuC2BBYW+BRCDTN+3Ilx07GolhALP6JFzITDjGAp4nsukGemxAkI8Fj/+6Nkz319
L3U1CzwYI0B1zpk/HqYS2dlU0MyuAfBT4l14Q6Y1Rsn27z6GZ9bX81Za5KruVclFbRI8uZ8fXbpA
21/kjAQjEM9SUYEqbaodelK9YSBsG7MRv5BDXw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRRMk1UazNOek09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VUZOWlUwVXRTVWRFUlZNdFdUY3pUa1l0VTFWVFMwY3RXVVJGVEVNdE5EVk9WRVU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE9jdCAxMyAxNDowMTozNyBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 xhLiDwXC+Zm2JM0+0bSRg2iCGhnkujXyV5sZV3H+mxI=


 
QS5D5knfSPLugwjO3LhneaNZLnzLDH+GJ/tFRuZ8fJmFn9LRuTQehUZtRhMIzp+LW1rRkwR1e6Wu
AOPqjU/M5zBFTDMnIvipdaC8CduMIR2mPeLJq6JRnYb7QIzJBQPzTPRTforfGEPdr1UtTIllp9Wi
N5KNB1XHwoK6jF/8MdPQawiARq9Xms5uBJp95Yc99D42y0vAVX9oVVL5lAzGrtCYD0iv1LvDoMYU
ayyGbiC9YSItNXF1JQk3wKmlx9ZZtqFcU6DURQ8vyX0edGIUlTH/nTVGZA1GgcbL+nlH9wjB+upH
1fLw3wlxkWFzCxVdowjVJgf6idoFVEWvgEHJ2w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMDYuMC4xMzcwLjQy
  signingRequestId MTQ2MTk3NzI=
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  _challenge NFpZSkgtNDUzQ1YtUTczS1YtWU5GWkYtRFlJR0ItQlZROFk=
  TimeStamp MjAyMi0xMC0xMyAxMjoxMDoyMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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