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CVR-nr: 32881491
Regnskabsår: 01/07/2019 - 30/06/2020
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 1. juli 2019 - 30. juni
2020 for selskabet  DAM EJENDOMME SLAGELSE ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvende skøn for forsvarlige.
Årsregnskabet giver derfor, efter min opfattelse et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

, den  Slagelse 24/09/2020

 Direktion

 Ingolf Dam Pedersen
 Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger

 Til kapitalejerne i DAM EJENDOMME SLAGELSE ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for DAM EJENDOMME SLAGELSE ApS for perioden 2019/20 på grundlag
af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med den internationale standard om opstilling af finansielle
oplysninger, ISRS 4410. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise i regnskab og regnskabsaflæggelse til at assistere Dem med at
udarbejde og præsentere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante etiske krav, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden
omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

 årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Dalmose 24/09/2020

 ,  Dennis Rehhof Malle mne17412
Registreret revisor - FDR
DM REVISIONSFIRMA AF 1993, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 39473321
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Ledelsesberetning
Generelt:
Selskabets forretningsområde er drift af udlejningsejendomme og dermed beslægtet virksomhed.
 
Udvikling i regnskabsåret:
Selskabets aktivitet og driftsresultat i det forløbne år betragtes som tilfredsstillende. 
 
Årets resultat udgør kr. 899.144. Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse på kr. 16.044.833 og en
egenkapital på kr. 6.281.500.
 
Hændelser efter regnskabsårets udløb:
Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet forhold som har væsentlig indflydelse på bedømmelse
af årsrapporten.
 
Resultatfordeling:
Forslag til resultatfordeling af årets resultat fremgår af resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Regnskabsgrundlag
 
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.
 
Generelt
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens krav til regnskabsaflæggelse.
 
Generelt om indregning og måling
 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes.
 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
 
 
 

Resultatopgørelsen
 
Generelt
 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjeneste
 
Bruttofortjeneste består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning,
investeringsejedommes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter som indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgåede kontrakter, samt kapitalgevinster ved afhændelse af ejendomme. 
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Investeringsejendommenes driftsomkostninger
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdeldse.
 
Andre eksterne omkostninger
 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, auto, administration, tab på debitorer
mv.
 
Personaleomkostninger
 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag for lønrefusion fra det offentlige.
 
Finansielle poster               
                                                                                           
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrørende gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt
tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Skat                           
                                                                              
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Dam, Harrested Holding ApS (administrationsselskab). Årets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet på
forfaldstidspunktet.
 
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.   
                                                                                        
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.     
                                                                                           
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.     
                                                                                   
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.   
                                                                                                           
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidige indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.       
                                                                                            
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i
resultatopgørelsen.                                                                                                                  
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Balance
                                                                                             
Anlægsaktiver
                                                                                                                  
Materielle
 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfølgende salg.
                                                                                                        
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommens købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.                           
                                                                              
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt på
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.
                                                                                                              
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til eksisterende
lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetter for det kommende år.             
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag for direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer, vedligeholdelse samt administration.                                                   
                                            
Ændringer i dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen under posten "værdiregulering af
investeringsejendomme".
                                                                                          
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringsejendommene. 
                                                                                          
Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
                      
Tilgodehavender 
                                                                                                       
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
                                                                                                                 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
                                                                                         
Periodeafgrænsningsposter
 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
                                                                                      
 
 
Egenkapital
                                                                                          
Overført resultat mv. indeholder akkumuleret resultat, samt resterende overførsel af årets resultat.
 
Gældsforpligtelser i øvrigt
                                                                                           
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
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svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således af forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.                          
                                                                      
Prioritetsgæld måles således til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering
på optagelsestidspunktet.                  
                                                                                                  
                                                                                    
Ændringer i dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen under dagsværdiregulering af gæld vedrørende
investeringsejendomme.                                            
                                                  
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jul. 2019 - 30. jun. 2020

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Bruttoresultat  .............................................................................. 1.814.365 1.909.563

Personaleomkostninger  ................................................................. -430.614 -260.055
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

-7.071 -7.071

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 1.376.680 1.642.398

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  .......................... 0 0
     Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede
virksomheder  ................................................................................. 

-9.175 -12.898

     Andre finansielle omkostninger  ............................................... -201.613 -231.244

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 1.166.067 1.398.256

Skat af årets resultat  ...................................................................... 1 -266.923 -318.132

Årets resultat  ............................................................................... 899.144 1.080.124

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 232.842 0
Ekstraordinært udbytte indregnet under egenkapitalen  ................ 0 225.000
Overført resultat  ............................................................................ 666.302 855.124

I alt  ................................................................................................ 899.144 1.080.124
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Balance 30. juni 2020
Aktiver

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................ 15.641.504 4.492.888
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ....................................... 14.196 21.267

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 15.655.700 4.514.155

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 15.655.700 4.514.155

Udskudte skatteaktiver  .................................................................. 0 68
Andre tilgodehavender  .................................................................. 6.250 0

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 6.250 68

Likvide beholdninger  .................................................................... 382.883 3.451.030

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 389.133 3.451.098

Aktiver i alt  .................................................................................. 16.044.833 7.965.253
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Balance 30. juni 2020
Passiver

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 80.000 80.000
Overført resultat  ........................................................................... 5.968.658 5.302.355
Forslag til udbytte  ......................................................................... 232.842 0

Egenkapital i alt  .......................................................................... 6.281.500 5.382.355

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 40.316 0

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 40.316 0

Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 226.539 1.278.947
Deposita  ........................................................................................ 192.795 156.800

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 419.334 1.278.947

Gæld til banker  ............................................................................. 7.035.095 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 20.000 20.000
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 827.471 1.069.507
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 1.278.947 10.794
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

37.354 18.249

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 104.816 28.601

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 9.303.683 1.303.951

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 9.723.017 2.582.898

Passiver i alt  ................................................................................ 16.044.833 7.965.253
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Noter

1. Skat af årets resultat

  2019/20 2018/19

  kr. kr.

Aktuel skat 226.539 1.278.947
Ændring af udskudt skat 40.384 -960.816
Regulering vedrørende tidligere år 0 0
  266.923 318.132
 
Realisering af anlægsaktiver til bogført værdi vil medfører en udskudt skat på kr. 40.316 ved 22
% i selskabsskat. Beløbet er indregnet i balancen under hensættelser.
 

2. Oplysning om eventualforpligtelser

 
Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk for kildeskatter på udbytter, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst.
Den samlede forpligtelse fremgår af moderselskab. 
 
Der er lyst ejerpantebrev i ejendommen beliggende Absalonsgade 18A, 4180 Sorø, kr.
10.200.000 til sikkerhed for mellemværende med Jyske Bank A/S nedbragt til kr. 7.035.095.
Ejendommens bogførte værdi udgør kr. 15.641.504.
 
Selskabet har indgået splitleasingaftale med Carta Deleleasing, med en restløbetid på 20 mdr. og
en resterende leasingforpligtigelse på t.kr. 74 ekskl. scrapværdi. 

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019/20
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 1

Det gennemsnitlige antal ansatte i indeværende regnskabsår er 1. 
Det gennemsnitlige antal ansatte i forrige regnskabsår var 1. 


