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Virksomhedsoplysninger
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L edel sespategning

L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for
Dam Ejendomme Slagelse ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflasgges i overensstemmel se med &rsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udavende regnskabsmaessige sken for
forsvarlige. Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
den finansielle stilling samt resultatet af sel skabets aktiviteter.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Slagelse, den 19/09/2018

Direktion

Ingolf Dam Pedersen
Direktar
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Dam Ejendomme Slagelse ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Dam Ejendomme Slagelse ApS for regnskabsdaret 1. juli 2017 — 30. juni
2018 pagrundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmel se med den international e standard om opstilling af finansielle
oplysninger, ISRS 4410.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise i regnskab og regnskabsaflaeggel se til at assistere Dem med at
udarbejde og praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante etiske krav, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Damose, 19/09/2018

Dennis Malle, mnel7412

Registreret revisor FDR

DM Revisionsfirmaaf 1993, registreret revisionsanpartssel skab
CVR: 39473321

CVR-nr. 32881491



Side 6 af 15

L edelsesberetning

Generdlt:
Selskabets forretningsomrade er drift af udlejningsejendomme og dermed beslaagtet virksomhed.

Udvikling i regnskabsar et:
Sel skabets aktivitet og driftsresultat i det forlgbne ar betragtes som tilfredsstillende.

Arets resultat udger kr. 1.335.193. Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 18.260.064 og en
egenkapital pakr. 4.747.648.

Heendelser efter regnskabsar ets udlab:
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold som har vaesentlig indflydel se pa bedgmmel se
af arsrapporten.

Resultatfordeling:
Forslag til resultatfordeling af arets resultat fremgar af resultatopgerel sen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens krav til regnskabsaflasggel se.

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprincip.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes.

Herudover indregnes veardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsleer som

falge af andrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag for afdrag
og tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valuta anses som fremmed valuta.
Omregning af fremmed valuta
Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,

omregnes til balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgerel sen som en finansiel
post.
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Resultatopger elsen

Generdt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaggter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestar af sammentraskning af regnskabsposterne |gjeindtasgter, forbrugsudgifter samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagning omfatter huslejeindtaggter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at Iejen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.

I nvesteringsgjendommenes driftsomkostninger
I nvesteringsel endommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdeldse.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, auto, administration, tab pa debitorer
mv.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter [anninger og @vrige | anrel aterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag for lgnrefusion fra det offentlige.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt
tillaag og godtgaerel ser under acontoskatteordningen mv.

Skat

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Dam, Harrested Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerel sen og er afregnet via administrationssel skabet pa
forfal dstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskabernei forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hadter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af sel skabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

M odersel skabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Modersel skabet
fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, saledes at modersel skabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidige indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af

aandringer i skattesatser indregnesi
resultatopgarel sen.

Balance
Anlaegsaktiver
Materielle

| nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna |ejeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi. Ejendommens dagsvaadi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaadiansadtel sesmodel.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor g endommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til eksisterende
lejekontrakter, ejendommens vedligehol del sestil stand samt budgetter for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husl gjeindteegter med fradrag for direkte omkostninger i form
af jendomsskatter, forsikringer, vedligehol del se samt administration.

Andringer i dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen under posten "vaardiregulering af
investeringsg endomme”.

Som falge af malingen til dagsveadi foretages der ikke af skrivninger pa investeringsejendommene.
Mindre anskaffel ser indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffel sesaret.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgramnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.
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Side 10 af 15

Egenkapital

Overfart resultat mv indeholder akkumuleret resultat, sandringer i dagsvaadien af finansielle
sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overfarsel af arets resultat.

Gaddsforpligtelser i avrigt

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |&noptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes af forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgad d males saledes til amortiserer kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgedd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
| &neoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

Tilbagekabsvaadi af renteswap er passiviseret.

AEndringer i dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen under dagsvaadiregulering af gedd vedrarende
investeringsejendomme.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter deposita, gedd til leveranderer samt anden gadd, malestil
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 32881491



Resultatopgerelse 1. jul. 2017 - 30. jun. 2018

Note 2017/18
kr.
BrULTON @SUITAL ... ememeenemenenen 873.691
Personal @0mKOSININGEY .....c.ooiiiiiiieerer e -336.487
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -10.017
Resultat af ordinaer primagr drift .....ccccoovevevieevieeeee, 527.187
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........ccccecevuennee. 1.665.000
Andrefinansielle iINAtaagter ... 141.991
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede -14.267
VITKSOMNEAGY ..ot e e e e e e e e e e e e e e eeeaeees ’
Andre finansielle omkKostniNger .........cccecvvevecce e -607.716
Ordinaart resultat far SKat ...oooeoeeeeeeeeeeeeee e, 1.712.195
SKat af AretS TESUITAL ...eeveeeeeeeeeee e et e et ee e eee e e e eeeeeeeees 1 -377.002
AT EESTESUITAL ..ttt eeeeeeeens 1.335.193
Fordlag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ..............cccu....... 220.417
OVEITAI FESUILAL ... e e e e e 1.114.776
L Bt e e 1.335.193
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2016/17
kr.

854.250
-399.227
-8.500

446.523

433.352
293.397

-54.827
-816.265
302.180
-76.837
225.343

225.343
225.343

CVR-nr. 32881491



Balance 30. juni 2018

Aktiver

INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e
Andre anlag, driftsmateriel og inventar ...........ccccocevnenenenene.

Materielle anlagsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Finansielle anlasgsaktiver i alt

ANlaegsaktiver T alt ..o

Periodeaf gramnsningSPOSLEr .......cccveevieeiieiieesee e

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger ........cccevieieniee s

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

2017/18
Kr.
17.826.735
28.338

17.855.073
200.463
200.463

18.055.536
17.206
17.206

187.322
204.528

18.260.064
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2016/17
kr.
14.930.000
0

14.930.000
0
0

14.930.000
37.769
37.769

1.595.088
1.632.857

16.562.857
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Balance 30. juni 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse .........cccoeviviviverinnnne.
OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e
Fordag til udbytte ........cccooieie e

Egenkapital i alt

Hensagtelse til UASKUAE SKOE ...ooovveeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Hensatteforpligtelser i alt ........coooveeecieieceeee
Gadd til real KreditinStituLter .........ccceeveeereereee e

Skyldig selskabsskat

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooceveeveiceiiccec

Gadd til real KreditinStitutter ..........ccceeeeeeveereee e
Modtagne forudbetalinger frakunder .........cccccoovvevivnivnceerneeenee.
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coccovvvvvevenenenennen

Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse .......cocovveeeveeviece e,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2017/18
Kr.

80.000
-1.021.707
5.468.938
220.417

4.747.648
960.748
960.748

9.966.975
10.797

9.977.772

225.416
351.553
22.095
1.522.983
344.968

52.035
54.846
2.573.896

12.551.668

18.260.064
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2016/17
kr.

80.000
-1.163.697
4.496.152
0

3.412.455
594.543
594.543

9.898.751
344.971

10.243.722

224.935
376.819
42.147
1.525.959
35.897

51.817
54.563
2.312.137

12.555.859

16.562.857
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2017/18 2016/17

kr. Kr.

Aktuel skat 10.797 344.971
AEndring af udskudt skat 366.205 -268.134
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
377.002 76.836

Realisering af gendommetil bogfart vaardi vil udlgse en udskudt skat pa kr. 960.748 ved 22 % i
selskabsskat. Belgbet er indregnet i balancen under hensaettel ser.

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

Kkr. kr. kr. kr.

Prioritetsgad d 9.170.684 0 9.170.684 8.489.030
Markedsvaadi renteswap 1.021.707 225.416 796.291 0
10.192.391 225.416 9.966.975 8.489.030

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Der er indgaet renteswapaftale med Spar Nord/DLR pa EUR 643.500, aftalen har en negativ
markedsvaardi pakr. 1.021.707 pr. 30. juni 2018 og har en restlgbetid pa 4 & og 9 maneder.

Selskabet hadfter ubegramnset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst.
Den samlede forpligtel se udger t. kr. 366.
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4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Nykredit har lyst realkreditpantebreve opr. kr. 4.375.000, med pant i Kastanieve 3, til en bogfert
vaadi af kr. 7.700.000.

Spar Nord har gjerpant i gendommen med kr. 1.000.000 til sikkerhed for engagement.

DLR har lyst realkreditpantebrev opr. EUR 643.500, med pant i Kastanieve 2, til en bogfert
vaadi kr. 7.230.000.

Spar Nord har gjerpant i ggendommen med kr. 1.000.000 til sikkerhed for engagement

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2017/18 2016/17

Antal ansatte, PrimO ....ccccee i 1 1
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.ccocvererieieienese e 1 1
Antal ansatte, UITIMO  .....oceiireiieecee e 1 1
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