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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for @@ Invest ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbak, den 2. juni 2017
Direktion:

Per @stergaard
direktor
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Den uafheengige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i @@ Invest ApS

Erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for @@ Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regier samt planlagger og
udferer handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kravede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at [@se ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indehoider kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfatteise, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 2. juni 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Christian Thuesen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens aktiviteter bestar i keb og salg samt udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2016 udviser et overskud pd 210.396 kr. mod 39.740 kr. sidste
ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa 5.250.892 kr. Ledelsen
anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

@O Invest ApS
Arsrapport 2016

2016 2015
590.272 662.313
0 -300.624
-176.085 -176.085
414.187 185.604
984 5.217
-154.381 -138.338
260.790 52.483
-50.394 -12.743
210.396 39.740
210.396 39.740
210.396 39.740
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2016 2015

AKTIVER
Anlagsaktiver
6 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 9.860.744 10.036.829

9.860.744 10.036.829

Anlegsaktiver i alt 9.860.744 10.036.829

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.500.000 0
Udskudte skatteaktiver 154.955 119.292
Tilgodehavende selskabsskat 87.945 194.000
2.742.900 313.292
Likvide beholdninger 680.417 2.768.246
Omsetningsaktiver i alt 3.423.317 3.081.538
AKTIVER | ALT 13.284.061 13.118.367
PASSIVER
Egenkapital
7 Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 5.125.892 4.915.496
Egenkapital i alt 5.250.892 5.040.496

Geldsforpligtelser
8 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 7.653.905 7.713.446
7.653.905 7.713.446

Kortfristede gaeldsforpligtelser
8 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 63.000 65.000
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 18.759 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 97.000 97.000
Anden gaeld 200.505 187.425
379.264 364.425
Galdsforpligtelser i alt 8.033.169 8.077.871
PASSIVER I ALT 13.284.061 13.118.367

1 Anvendt regnskabspraksis
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
10 Sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Overfort, jf. resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2016
Overfort, jf. resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2016
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Selskabskapital Overfert resultat | ait
125.000 4.875.756 5.000.756

0 39.740 39.740

125.000 4.915.496 5.040.496

0 210.396 210.396

125.000 5.125.892 5.250.892
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for @@ Invest ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for kiasse C.

Alene @ndringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med &ndrin-
ger til rsregnskabsloven. Implementeringen af @ndringsloven har ingen belpbsmaessig effekt for resul-
tatopgereisen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor
aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Zndringsloven har alene medfert nye eller @ndrede prasentations- og oplysningskrav, som er indarbej-
det i arsregnskabet.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Indtagter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsatning i takt med leveringen af ydelserne,
hvorved nettoomsatningen svarer til salgsvardien af arets udferte tjenesteydelser (produktionsmeto-
den).

Nettoomsaetning males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primeere aktivitet, der
er afholdt i &rets Ipb, herunder omkostninger til administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar

Grunde afskrives ikke.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med avrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de galdende sat-
ser for rentegodtgarelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillag i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmassige veerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Materieile anlaegsaktiver vurderes &rligt for indikationer pa vaerdiforringelse. Safremt der er indika-
tioner pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe
af aktiver, der genererer uafhangige pengestremme. Aktiverne nedskrives til genindvindingsvardien,
som udger den hejeste vardi af kapitalvaerdien og nettosalgsprisen (genindvindingspris), sdfremt denne
er lavere end den regnskabsmaessige vardi. Nedskrivning pé en gruppe af aktiver fordeles sdledes, at
der forst nedskrives p& goodwill og derefter forholdsmaessigt pa de evrige aktiver.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien
opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

10



@9 Invest ApS
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er vardiforringet.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktue! skat indregnes i balancen som beregnet skat af
rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betaite
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfal-
de, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat p& grundlag af den af ledelsen planiagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pd grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som falge af a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgereisen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved [&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

kr. 2016 2015

Personaleomkostninger

Lenninger 0 300.186

Andre omkostninger tif social sikring 0 438
300.624

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede 0 1

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2016 2015

Finansielle indtagter

Renteindtaegter i pvrigt 984 1.932

Rentegodtgerelse vedrgrende acontoskat 0 3.285
984 5217

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger i gvrigt 152.037 134.774
Rentetillaeg og skat indregnet som finansielle poster 0 352
Andre finansielle omkostninger 2.344 3.212

154.381 138.338

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 93.055 0
Arets regulering af udskudt skat -35.663 12.743
Regulering af skat vedrerende tidligere ar -6.998 0

50.394 12,743

Materielle anleegsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2016 10.565.084
Kostpris 31. december 2016 10.565.084
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 528.255
Arets afskrivninger 176.085
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 704.340
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 9.860.744

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrerende materielie anlaegsaktiver henvises til note10.

kr. 2016 2015

Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:

Anparter, 125.000 stk. a nom. 1,00 kr. 125.000 125.000
125.000 125.000

Virksomhedens anpartskapital har usendret vaeret 125.000 kr. de seneste 5 ar.

12
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Arsragnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser
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Galdi alt Afdrag Langfristet Restgald
kr. 31/12 2016 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 7.716.905 63.000 7.653.905 7.400.000

7.716.905 63.000 7.653.905 7.400.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er sambeskattet med modervirksomheden MSL Invest ApS som administrationsselskab
o0g hafter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med

indkomstaret 2016.

Silkerhedsstilleiser

Til sikkerhed for virksomhedens géeld over for realkreditinstitutter er stillet pant i virksomhedens
ejendom. Den samlede regnskabsmaessige vaerdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant,

udger 9.860.744 kr.
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