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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for K/S
Kriigersparken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 11. maj 2016

Direktion

Peter Floe Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kommanditisterne i K/S Kriigersparken

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Kriigersparken for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
stendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En re-
vision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skeon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Fredericia, den 11. maj 2016

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Kriigersparken
Mosegardsvej 35
7000 Fredericia
CVR-nr.: 32 87 81 21
Hjemsted: Fredericia
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Peter Floe Nielsen
Komplementar Kriigersparken Fredericia ApS
Revision BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ryes Plads
Prinsessegade 60
7000 Fredericia
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er keb, salg og udlejning af ejendomme.

Usadvanlige forhold

Der har ikke veret useedvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller malingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der har ikke veret vaesentlige usikkerheder, der har pévirket indregningen eller malingen.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev som forventet.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde haendelser, som vurderes at have vasentlig
indflydelse pa bedemmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Kriigersparken er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belab, der tidligere har vearet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt omkostninger vedrerende ejendomme.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og tab pé debi-
torer.

Lejeindtaegter vedrorende ejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Skat af arets resultat
Der omkostningsfares ikke skatter i arsrapporten, idet selskabet ikke er et selvstaendigt skattesubjekt.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaéaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom for ejen-

dom.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomme til videresalg

Ejendomme til videresalg vaerdiansettes til kostpris. Er nettorealisationsvardien lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtigelser males til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 1.656.699 1.093.042
Eksterne omkostninger -26.938 -41.863
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -12.500 -12.500
Driftsresultat 1.617.261 1.038.679
Finansielle indtegter 0 2.325
Finansielle omkostninger -468.402 -758.780
Arets resultat 1.148.859 282.224
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 1.148.859 282.224
Disponeret i alt 1.148.859 282.224
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014

Anlzgsaktiver
Udlejningsejendomme 0 5.266.882
Driftsmateriel og inventar 30.208 42.708
Materielle anleegsaktiver i alt 30.208 5.309.590
Anlzegsaktiver i alt 30.208 5.309.590
Omsztningsaktiver
Ejendomme til videresalg 61.657.573 68.314.138
Varebeholdninger i alt 61.657.573 68.314.138
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.000 3.000
Forudbetalinger 0 40.300
Tilgodehavender 1 alt 3.000 43.300
Likvide beholdninger 7.735.118 893.825
Omsztningsaktiver i alt 69.395.691 69.251.263
Aktiver i alt 69.425.899 74.560.853
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Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
1 Virksomhedskapital 2.000.000 2.000.000
Overkurs 17.835.648 17.835.648
3 Overfort resultat 1.431.083 282.224
Egenkapital i alt 21.266.731 20.117.872
Gealdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 37.002.262 41.237.584
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.987.993 11.797.060
Anden gald 140.913 97.287
Deposita 2.028.000 1.311.050
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 48.159.168 54.442.981
Geldsforpligtelser i alt 48.159.168 54.442.981
Passiver i alt 69.425.899 74.560.853
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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1.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar

2. Overkurs

Overkurs 1. januar

3. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar
Arets overforte resultat

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000

17.835.648 17.835.648
17.835.648 17.835.648
282.224 0
1.148.859 282.224
1.431.083 282.224

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der givet pant i ejendomme til videresalg,

hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2015 udger ca. 61 mio. kr.

Under likvide beholdninger er medtaget t.kr. 4.200 til sikkerhed for uafsluttet ejendomshandel.

5. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet er part i en retssag, der efter ledelsens vurderinger ikke vil fore til tab for selskabet.
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