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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2016 for K/S Krügersparken.

 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

 

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten

giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling

samt resultatet.

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Fredericia 02/06/2017

 Direktion

 Peter Fløe Nielsen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejerne i K/S KRÜGERSPARKEN

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for K/S KRÜGERSPARKEN for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.Som led i en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I
tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Fredericia 02/06/2017

Richard Wiborg Jensen
statsautoriseret revisor
REVISIONSFIRMAET R WIBORG JENSEN
CVR: 10910749
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Ledelsesberetning
Hovedaktivitet
Selskabets formål er køb, salg og udlejning af fast ejendom.
 
Usædvanlige forhold
Der har ikke været usædvanlige forhold, der har påvirket indregningen eller målingen.
 
Usikkerhed ved indregning eller måling
Der har ikke været væsentlige usikkerheder, der har påvirket indregningen eller målingen.
 
Udvikling i regnskabsåret
Selskabets resultat og økonomiske udvikling blev som forventet.
 
Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde hændelser, som vurderes at have væsentlig
indflydelse på bedømmelse af årsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Generelt
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer af
investeringsejendomme, finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå periodens
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.
 
Resultatopgørelse

Nettoomsætning
Indtægter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen, når levering har
fundet sted og lejeperioden periodiseres i forhold til regnskabsåret samt indbetalingen er
modtaget eller med rimelig sikkerhed forventes modtaget.

            Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og – udgifter,
realiserede og urealiserede kursgevinster.

Balance
         Anlægsaktiver
         Investeringsejendomme

Grunde og bygninger, der er investeringsejendomme måles ved første indregning til
kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og eventuelle direkte tilknyttede
omkostninger.

         Investeringsejendomme måles efterfølgende til skønnet dagsværdi.
Selskabet foretager årligt en værdiansættelse af hver enkelt investeringsejendom på
grundlag af en afkastbaseret markedsværdimodel med udgangspunkt i ejendommenes
årlige lejeindtægter.
 
Driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerende af- og
nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet
brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknytte anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:
                                                             Brugstider               Restværdi
          Driftsmidler og inventar                      5 år                          0 %
Aktiver med en kostpris på under 12.900 indregnes i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver indregnes i
resultatopgørelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes ikke i balancen, da beskatningen af årets
skattepligtige indkomst foretages hos de enkelte kommanditister
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Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ 2.473.665 1.629.761

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

-12.500 -12.500

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 2.461.165 1.617.261

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 13.990 0
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -438.740 -468.402

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 2.036.415 1.148.859

Skat af årets resultat  ....................................................................... 0 0

Årets resultat  ................................................................................ 2.036.415 1.148.859

Forslag til resultatdisponering

Uddelinger  ..................................................................................... 3.330.500 0
Overført resultat  ............................................................................. -1.294.085 1.148.859

I alt  ................................................................................................ 2.036.415 1.148.859
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 60.686.089 61.657.573
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ....................................... 17.708 30.208

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 60.703.797 61.687.781

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 60.703.797 61.687.781

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................ 30.084 3.000

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 30.084 3.000

Likvide beholdninger  ................................................................... 1.518.762 7.735.118

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 1.548.846 7.738.118

Aktiver i alt  ................................................................................. 62.252.643 69.425.899
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 2.000.000 2.000.000
Overført resultat  ........................................................................... 17.972.646 19.266.731

Egenkapital i alt  ......................................................................... 19.972.646 21.266.731

Gæld til banker  ............................................................................. 33.331.521 37.002.262
Modtagne forudbetalinger fra kunder  .......................................... 1.660.500 2.028.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 34.992.021 39.030.262

Modtagne forudbetalinger fra kunder  .......................................... 33.974 106.100
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 6.524 18.313
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 7.230.978 8.987.993
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

16.500 16.500

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 7.287.976 9.110.593

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 42.279.997 48.159.168

Passiver i alt  ................................................................................ 62.252.643 69.425.899
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Noter

1. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør ca. 61 mio. kr. 


