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L edelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for K/S Kriigersparken.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at &rsrapporten
giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling

samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 02/06/2017

Direktion

Peter Flge Nielsen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgiernei K/S KRUGERSPARKEN

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for K/S KRUGERSPARKEN for regnskabséret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Fredericia, 02/06/2017

Richard Wiborg Jensen

statsautoriseret revisor
REVISIONSFIRMAET R WIBORG JENSEN
CVR: 10910749
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er kab, salg og udlejning af fast ejendom.

Usaadvanlige forhold
Der har ikke vagret usasdvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller malingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der har ikke varret vassentlige usikkerheder, der har pavirket indregningen eller maingen.

Udvikling i regnskabsaret
Sel skabets resultat og gkonomiske udvikling blev som forventet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsful de haandel ser, som vurderes at have vassentlig
indflydel se pa bedemmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generdt

Indteegter indregnesi resultatopgarel sen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
investeringsgjendomme, finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnesi resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna periodens
indtjening, herunder af skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser.

Resultatopger else

Balance

Nettoomssgning
Indtasgter fraudlejning af ejendomme indregnesi resultatopgerel sen, nar levering har
fundet sted og |ejeperioden periodiseresi forhold til regnskabsaret samt indbetalingen er
modtaget eller med rimelig sikkerhed forventes modtaget.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de bel gb, der
vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og — udgifter,
realiserede og urealiserede kursgevinster.

Anlagysaktiver

I nvesteringsejendomme

Grunde og bygninger, der er investeringsejendomme males ved ferste indregning til
kostpris, der omfatter gendommenes kabspris og eventuelle direkte tilknyttede
omkostninger.

| nvesteringsejendomme mal es efterfelgende til skennet dagsvaadi.

Selskabet foretager arligt en vaardiansadtelse af hver enkelt investeringsejendom pa
grundlag af en afkastbaseret markedsvaadimodel med udgangspunkt i egendommenes
arlige lgjeindteagter.

Driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerende af- og
nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet
brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknytte anskaffel sen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.
Kostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.
Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:
Brugstider Restvaadi

Driftsmidler og inventar 5ar 0%
Aktiver med en kostpris pa under 12.900 indregnes i resultatopgerelsen i anskaffel sesaret.
Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver indregnesi
resultatopgerel sen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser indregnes ikke i balancen, da beskatningen af arets
skattepligtige indkomst foretages hos de enkelte kommanditister
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 2.473.665 1.629.761
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 12500 212,500
Resultat af ordinaar primaar drift .......cccooevieieiinenneneenee 2.461.165 1.617.261
Andre finansielle iNataagter ... 13.990 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ccevereireneeieeeeee e -438.740 -468.402
Ordinaart resultat far skat ......cccocevereninieneeeree e 2.036.415 1.148.859
Skat af ArEtSTESUILAL .......cveveveeierceeieisieeee et 0 0
ATESTESUILAL ..ottt 2.036.415  1.148.859
Fordlag til resultatdisponering
(8o (o[ 100 = SRR 3.330.500 0
OVEITAIT rESUITAL .......eoviiirieieeeeeee e -1.294.085 1.148.859
= | S 2.036.415 1.148.859
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar ............ccccocvevienenenennns

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccoovveviiiiiiiee e

Anlaagsaktiver T alt ..o

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........cccovvvvenenennens

Tilgodehavender i alt ......ccccooceiiieiicce e

Likvide beholdninger ........cccovoiieiii i

OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2016

Kr.
60.686.089
17.708

60.703.797

60.703.797
30.084
30.084

1.518.762
1.548.846

62.252.643
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2015

kr.
61.657.573
30.208

61.687.781

61.687.781
3.000
3.000

7.735.118
7.738.118

69.425.899
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gadd til banker ..........ccc......
M odtagne forudbetalinger fra kunder

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKring .....ccoeeeeieenene

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Note 2016
Kr.

2.000.000

17.972.646

19.972.646

33.331.521
1.660.500

34.992.021

33.974
6.524
7.230.978

16.500

7.287.976

42.279.997

62.252.643
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2015

kr.
2.000.000
19.266.731

21.266.731

37.002.262
2.028.000

39.030.262

106.100
18.313
8.987.993

16.500

9.110.593

48.159.168

69.425.899
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Noter

1. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Pantsagninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaarende med pengeinstitut er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2016 udger ca. 61 mio. kr.
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