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Dahl-Jensen Holding A/S, c/o Per Dahi-Jensen

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for perioden 1. maj
2023 - 30. april 2024 for Dahl-Jensen Holding A/S, c/o Per Dahl-Jensen.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

maj 2023 - 30. april 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg SV, den 4/9 2024

Direktion

Per Dahi-Jensen

Bestyrelse
/ / / R S~ ‘ .."f. /' JI_,f ’/.
/" _/é’// / . . ’I\,_ ~ [, ==
¢ Per Dalil-Jensen Alice Dahl-Jensen ~" Lars Dahi-Jensen

Formand
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Dahli-Jensen Holding A/S, c/o Per Dahl-Jensen

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Dahl-Jensen Holding A/S, c¢/o Per Dahl-Jensen

Vi har opstillet arsregnskabet for Dahl-Jensen Holding A/S, c/o Per Dahl-Jensen for perioden 1.
maj 2023 - 30. april 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt A&rsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 4/9 2024

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

~Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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Dahl-Jensen Holding A/S, c/o Per Dahl-Jensen

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i1 lighed med tidligere &r bestiet i, at udleje ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening 1 2023/24 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som vaerende

tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Dahi-Jensen Holding A/S, c/o Per Dahl-Jensen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Dahl-Jensen Holding A/S, c/o Per Dahl-Jensen for 2023/24 er udarbejdet i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af andrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veeret
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGOURELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fazllesomkostninger.
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Dahl-Jensen Holding A/S, c/0 Per Dahl-Jensen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens

vaesentligste aktivitet.

Andre ¢ksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, autodrift og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger samt andre lonrelaterede omkostninger.

Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte kapitalinteressers resultater

efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt amortisering af
realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer dirckte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vaerdi med fradrag af deposita.
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Dahl-Jensen Holding A/S, c/o Per Dahl-Jensen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre veerdi. Virksomheden har valgt at anse indre verdis
metode som mélemetode.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante

beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sa@rskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, maéles
udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.
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Dahl-Jensen Holding A/S, c/o Per Dahl-Jensen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer, virksomhedsdeltagere og
ledelse samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter 1 de
efterfolgende ar.
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Dahl-Jensen Holding A/S, c/o Per Dahl-Jensen

RESULTATOPGORELSE
1. MAJ 2023 - 30. APRIL 2024

Lejeindtaegter af investeringsejendomme.........cccceuvenee.
Andre driftsindte®gter.........ccoocvvvvviiinnininine
Investeringsejendommenes driftsomkostninger .............
Andre eksterne omkostninger ...........ccoocceveninnniiniecninennes

BRUTTORESULTAT .......cooviiiiie

1  PersonaleomKoStniNger.......ccocoeeeciimiaiiiiisicininissensnennnens

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer...............

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme ...........

DRIFTSRESULTAT .......ocovoriiiiiniiiinieieicneeis

Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser ...................
Andre finansielle indtagter.......c.ccvvivniviininiinninninnn,
Andre finansielle omKoOStNinger..........cccovvniinicrerrnennns

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af Arets TESUIAL...vvveeeeeie e eeeeeeeeeeraeenans

ARETS RESULTAT .....c.oovvveneiiieiiceeinenneccesisisaniins

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........cccoouvvinennenenn
Arets nettoopskrivning efter den indre veerdis metode...

OVErTOrt TESUITAL..ceveeeieeeeeeiee et veeereceieenrisiieenersssesssnnnannes

DISPONERET I ALT.......cccooviiiiiiiiiiiiniais
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1.639.506 1.978.527
0 66.389
-437.385 -704.059
-57.020 -238.092
1.145.101 1.102.765
-1.350 -450.650
1.143.751 652.115
-60.437 -506.891
1.083.314 145.224
35.385 45.759
491.838 321.391
-239.132 -184.446
1.371.405 327.928
-294.500 -63.944
1.076.905 263.984
122.000 117.800
35.385 45.759
919.520 100.425
1.076.905 263.984




Dahl-Jensen Holding A/S, c/o Per Dahl-Jensen

BALANCE PR. 30. APRIL 2024
AKTIVER

2024 2023
2 Grunde 0g BYGNINGET ......cccveeverreeerererieseereeseeerseeesienens 36.082.774 36.143.211
Materielle anlaegsaktiver.............cccocoeveeeirncinenneiennenee 36.082.774 36.143.211
Kapitalandele i kapitalinteresser........ccccceeveeenceeerervennnas 565.628 530.243
Finansielle anlzegsaktiver ... 565.628 530.243
ANLAEGSAKTIVER........ccccviiiinicnniricne 36.648.402 36.673.454

Tilgodehavender fra udlejning af
investeringsejendomme ..........ccceervienecnnernecnneennenencnns 0 42.654
Andre tilgodehavender..........ccocvveeiivinienineinncecieeeens 6.867.626 6.380.288
Tilgodehavender .............occoccevevieeniieiiiinnnieenrreerneee 6.867.626 6.422.942
Likvide beholdninger.............ccccccovvevrnvirieniernivncrnnnne 39.485 -1
OMSATNINGSAKTIVER ...t 6.907.111 6.422.941
AKTIVER. ... 43.555.513 _43£?6_.395
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Dahl-Jensen Holding A/S, c¢/o Per Dahl-Jensen

BALANCE PR. 30. APRIL 2024
PASSIVER

2024 2023
Virksomhedskapital ........ccccooeeeiemnieccinnecnnncorieenneeen. 1.000.000 1.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
MELOAR. c.eeeerieree ettt ettt e e ee e 208.128 172.743
Overfort resultat..........coeeceeiiereiiierecceeenecee e 21.392.774 20.473.254
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........cccooveerecnennnn. 122.000 117.800
EGENKAPITAL. ..ot e ne 22.722.902 21.763.797
Henszattelse til udskudt skat..........ccoevveniniiininiicnniiennne. 6.231.148 6.244.912
HENSATTE FORPLIGTELSER.............ccccceevvrcunnnne. 6.231.148 6.244.912
Prioritetsgaeld......c.ccorviiiieeiinicieecceeeeee e 10.429.168 11.245.521
Selskabsskat.......coocureririerinireceee e 308.264 0
Langfristede gaeldsforpligtelser................................. 10.737.432 11.245.521
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ........ 827.282 849.502
KreditinStItutter ..o eeeee ettt ee e seeee e 0 505.500
Selskabsskat........ccceoveiviinicinniiicceee 109.032 109.032
Anden gR&Id........ooovvieiiininii e 702.050 866.430
Periodeafgransningsposter .........o.ceeoevieerceennnrceneenneeenne 241.072 345.774
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 1.984.595 1.165.927
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............cc..ccc.coeeee. 3.864.031 3.842.165
GALDSFORPLIGTELSER .........ccccooeninieeniennnn 14.601.463 15.087.686
PASSIVER.. ..ottt 43.555.513 43.096.395

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Dahl-Jensen Holding A/S, c/o Per Dahl-Jensen

1

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ....

Lonninger.......ccoccceeeeeeecviuienen
Andre omkostninger til social

Personaleomkostninger i alt

NOTER

.........................................

SIKTING..eeovereneesieeiinienens

.........................................
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Dahi-Jensen Holding A/S, c/o Per Dahl-Jensen

NOTER
Grunde og
bygninger
2 Materielle anlegsaktiver

KOSEPIIS, PLAMO ..ttt cese e 25.540.615
Kostpris 30. april 2024 .......cocvevvvriirvieiiiereerernesneesreesseeseessessesssessnesseeesseecens 25.540.615
OPSKIIVIINGET, PIIINO.....verviicreereeererrreeresreeesseerrsseesssesssesssesrarsesseessessssessneesans 10.602.596
ATEtS OPSKIIVINNEZET ....vvveverervieisienereseseniesete s s st st e sesasssssssassessenes 338.753
AfZang 1 Arets 1ob.....c.cccoiiiiieiecret e -399.190
Opskrivninger 30. april 2024 .........ooceieiiiieinenitecercesecere e 10.542.159
Materielle anlaegsaktiverialt.................cococnniinnninni, 36.082.774

Investeringsejendomme bestar af 2 udlejningsejendomme i Aalborg og 1 udlejningsejendom i
Skagen. Ejendomme vardiansettes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret
pa forventet fremtidige pengestromme. Afkastkravet varierer athsengigt af geografisk
placering og vurderingen af afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra
landskendte ejendomsmaeglere.

Investeringsejendomme bestar af en ¢jendom i Skagen. Det gennemsnitlige driftsafkast for de
kommende 5 ar vurderes at udgere 41 t.kr. for ejendommen, hvilket bygger pa arlige
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse pa 43 t.kr.

Afkastkravet for boligejendommen udger 4,5 % ud fra en budgetteret leje.
Investeringsejendomme bestér videre af en ejendom i Aalborg. Det gennemsnitlige
driftsafkast for de kommende 5 &r vurderes at udgere 408 t.kr. for ejendommen, hvilket
bygger pa arlige driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse pé 91 t.kr.
Afkastkravet for boligejendommen udger 4,5 %

Investeringsejendomme bestar videre af en ejendom i Aalborg. Det gennemsnitlige
driftsafkast for de kommende 5 &r vurderes at udgere 1.400 t.kr. for ejendommen, hvilket
bygger pé arlige driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse p& 125 t.kr.
Afkastkravet for kontorejendommen udger 5,75 %

Det gennemsnitlige afkastkrav for boligejendomme kan opgeres til 4,6 %
Det gennemsnitlige afkastkrav for kontorejendomme kan opgeres til 6,55 %

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardianszttelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Dahl-Jensen Holding A/S, ¢/o Per Dahl-Jensen

NOTER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der forefindes ingen eventualforpligtelser.

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter pa t. DKK.11.323 er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger t. DDK 36.082..

Ejerpantebreve af t. DKK 6.705 og t.DKK 2.200 er stillet til sikkerhed for engagement med
realkreditinstitutter.

Side 16



