ETU Ejendomme ApS

ETU Ejendomme ApS

Hzrvejen 8, 6230 Rodekro

CVR-nr. 32 84 19 61

Arsrapport 2020

Il/Pé selskabets ordinzre generalforsamling den 27. juni 2021

Pelr fimtann Madsen
Dirjgent




ETU Ejendomme ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE

SelSKaDSOPLYSINGET ............cocomiiiiiiiiinii e e 3
LedelSeSPALEZNING .............c.ccuviuiiiieiieieiit e e 4
Den uafthzengige revisors revisionspategning ...................cooooooooovvomoeoooo 5
LedelSeSDEretnming.................c.ocuvieimiiiueiuiiiececeeeeeceeeeee et 7
Anvendt regnSKabSPIaKSiS ..........cocoiiiiuiviuiieieetceteeeeee e 8
RESUMALOPEOTCISE .. cccvrnrescrss s sssusossusizsensssassasessosmarmeesnsssrnss sossssusmssss s sssssssss SRS RS SEE e seeeme e eeene e 11
BALANCE ...t e e e 12



ETU Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

ETU Ejendomme ApS
Hervejen 8

6230 Radekro
CVR-nr.: 32 84 19 61

Hjemstedskommune: Aabenraa

Direktion

Peer Heitmann Madsen

Revision
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Skibbroen 16, 6200 Aabenraa



ETU Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 1. januar — 31. december 2020 for ETU
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling samt

af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Redekro, den 27. juni 2021
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i ETU Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for ETU Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar —31. december 2020, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2020 i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspétegningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at oplyse om
forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et haijt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdaekke vesentlig fejlinformation, nr
sadan findes. Fejlinformationer kan opst4 som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vzsentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugere treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte ssammensvzargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmeassige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder
eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller,
hvis s&danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pé det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt
om érsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeassige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller
pé anden méde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Aabenraa, 27. juni 2021

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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statsaut. revisor statsaut. revisor
mne28657 mne34495


Jon.Midtgaard
Stempel

Jon.Midtgaard
Stempel


ETU Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestdr i at erhverve, eje og udleje investeringsejendomme samt anden hermed beslegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme méles til dagsvaerdi. Der foretages sken ved mélingen af investeringsejendomme til
dagsveerdi, som primart knytter sig til fastleggelse af ejendommenes afkastkrav. Der henvises til omtale heraf i note 4.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat for 2020 udviser et overskud pa 2.581 t.kr. mod et underskud pa 453 t.kr.i2019.

Der forventes et positivt resultat for 2021 i omegnen af 500 — 1.000 t.kr.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Efter regnskabsérets udleb, er alle selskabets ejendomme sat til salg.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
visse bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Regnskabsmssige sken og vurderinger

Ved udarbejdelse af drsregnskabet foretager ledelsen en reekke regnskabsmassige skon og vurderinger pa baggrund af
historiske erfaringer og forudsetninger, som ledelsen finder som forsvarlige og realistiske.

Vasentlige sken foretages iszr ved méling af investeringsejendomme til dagsveerdi. Skennet knytter sig primart til
fastleggelse af ejendommenes afkastkrav og driftsafkast.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller —tab

I resultatopgerelsen er nettoomsztning, andre driftsindtzgter og andre eksterne omkostninger men henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til *en regnskabspost benevnt bruttofortjeneste eller —tab.

Nettoomsaetning

Nettoomsztningen, som primert bestar af huslejeindtzgter fra investeringsejendomme, indregnes i resultatopgerelsen
safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsztning méles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrvet pa vegne af tredjepart. Alle
former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsztningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der er atholdt i arets
lob, herunder omkostninger til drift, vedligeholdelse og administration af investeringsejendomme.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsérets reguleringer af investeringsejendomme til
dagsveerdi.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter afskrivninger p& materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives lineert over den
forventede brugstid, baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar: 5 4r.

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og renteomkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab

vedrerende vardipapirer, amortiseringstillzeg og amortiseringsfradrag vedrerende prioritetsgeeld mv. samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis
Skat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til bevaegelser direkte i
egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopgerelsen, og som knytter sig til arets ekstraordinzre resultat,
henfores hertil, mens den resterende del henferes til arets ordinzre resultat.

Selskabet er sambeskattet med det ultimative moderselskab og alle moderselskabets gvrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrerende skattemessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar males ved forste indregning til kostpris. Andre anleg, driftsmateriel og inventar
males efterfalgende til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt eventuelle
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsveerdi. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaserede
model, p& baggrund af de forventede fremtidige pengestromme for de enkelte ejendomme. De forventede pengestromme
tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende 4r, der tilpasses til en forventet normalindtjening.
Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis sterre renoveringsarbejder,
forventet tomgang etc. Ved beregningen af dagsvardien anvendes et afkastkrav, som fastszttes for den enkelte ejendom pé
grundlag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pagzldende ejendomstype, ejendommens beliggenhed,
lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation p4, at et
tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et
individuelt tilgodehavende er vzrdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvider

Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende regnskabsér.
Periodeafgraensningsposter méles til kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse p4 tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og
skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative

beskatningsregler, méles udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemessige underskud, méles til den veerdi, hvortil
de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare gzldende, nar
den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af ndringer i skattesatser indregnes i
resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geld til realkreditinstitutter, leverandergzld og geld til tilknyttede virksomheder,
indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I
efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige gzldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdi.
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Resultatopgerelse for 1. januar — 31. december

Bruttoresultat......

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme. ............

Af- og nedskrivninger af materielle & immaterielle anlegsaktiver.....................

Driftsresultat.......

Andre finansielle iNAtaGLer. ........c..oeieiieiiee i
Andre finansielle omkostninger............c.ocueeueeurvueruerneeennnnnn,

Resultat for SKat.......cvuiiiiiniiniieiiiniiiiiiiiireeieeneeneenessnsesnssnsennsenson

Skat af Arets reSultat............ooieiieiiee i

ATets TeSUMAL....evvvveeeeeerereeeeneeeeeeeesssessseeeeeeeeeeeeeeeonns

Forslag til resultatdis ponering

Forslag til udbytte..

Overfart il NEBSTE AT ...ceee e e

Arets resultat..........

2020 2019

Note kr. kr.
360.288 142.092

906.683 398.680

-32.411 -804.446

1.234.560 -263.674

1 1.680.155 83.040
2 -71.047 -21.946
2.843.668 -202.580

3 -262.279 -250.102
2.581.389 -452.682

0 5.300.000

2.581.389 -5.752.682

2.581.389 -452.682
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Balance pr. 31. december

DriftSmidIr. ... c e e
Investeringsejendomme. ...........c.ueeuieeiniiieeeeeieeeeeeeana,

Materielle anlaegs aktiver.....oocuuuieeiiienirenrinneenuerinieerneeennerneseenneensennnnns

AN IS AREIN BT qwun susmommasisans s ssvassunnnis s5555 ainmeinnres s pnpmysmemss

Andre tilgodehavender............................
Periodeafgr®ns niNgSPOSTET. . vuueuueieiiieiie ettt

THZ00eHAVENACT i s sosvisannssnssssnsinnuneis srnsmesidunse somempisunsins

Likvide beholdninger........cccveviiiueeneiininiienieieeenenirnnennnns

Oms 2 tnINgS AKtVET. .. cuiuiuiiiiiinieiiiiieeiiiineeirneeiiieeensneneennnss

2020 2019

Note kr. kr.
92.626 92.098

22.615.779 21.569.096

5 22.708.405 21.661.194
22.708.405 21.661.194
7.000.000 0

146.344 170.267

7.146.344 170.267
252475 5.341.194
7.398.819 5.511.461
30.107.224 27.172.655
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Balance pr. 31. december

Note

2020
kr.

2019
kr.

Selskabskapital. .. e
Reserve for udvﬂdmgsomkostnmger.,...................,...................................
Overfort overskud og underskud............covveueiieiieeineire oo
Forslag til udbytte for regnskabsaret. .

Egenkapital....... ppT— S s ceeees ceeeens R R — . 6

Udskudte skatteforpligtelSer. ... .......covvireeeiueeiiieiiies e
Hensatte forpligtelser....... PaSER A S AANAR S bre es v
Prioritetsgeeld...

Langfristede gaeldsforpllgtelser ......................................................... 7

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser...........ocovuuerureueeneeenennen..
Geeld til tilknyttede virksomheder. ........ccuoumeneeieee e
Selskabsskat..

Anden geld...

Kortfristede gmldsforpllgtels CF isnusssnisvisssedvosnsnsonibussosonssmninisnscsnonsonaense

Gazldsforpligtelser.....

Passiver..c.c.cceeveeeeenns

eececsccce ecesee eecscccecssoe

Usikkerhed ved indregning og mAHNG. ...........coueeueeeeieneeneeneiesies e 1
Pantsa@tning og eventualforpligtelser............cocooevieeieeieeineieeeeeeeeee 8
Koneernforhold............couiiuiiiiiiiiii e 9

6.906.121
0
16.619.780
0

6.906.121
0
14.038.391
5.300.000

23.525.901

26.244.512

35.475

35.475

535.729

590.154

535.729

590.154

54.180
5.437.516
400.799
117.624

54.052
106.999
40.351
136.587

6.010.119

337.989

6.545.848

928.143

30.107.224

27.172.655




ETU Ejendomme ApS

14

Noter

1. Finansielle indtaegter

@vrige finansielle OMKOStNINEET. ... ..ot e e

2. Finansielle omkostninger

Renter af geeld til tilknyttede virksomheder...............cooeveveveneeeeeieeseeen,
Ovrige finansielle OMKOStNINGET. ... .coecuuviiiiieiiee e

3. Skat af arets resultat
Aktuel skat...............

Zndring afudskudt SKat.........coooeiieiiiiin i,

2020

2019

1.680.155

83.040

1.680.155

83.040

-60.934
-10.113

-4.551
-17.395

-71.047

-21.946

-226.804
-35.475

-357.898
107.796

-262.279

-250.102
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Noter
2020
kr.
Driftsmidler
kr.
4. Materielle anlzegsaktiver
Kostpris 01.01.2020. ... vumeiieiiee it 142.840
TAUBATIEE s v s 85 05554 6556 mnm o e s G4 A e b BERRRES 85 32.939
Kostpris 31122020 .. covvessssarsssnmassnsnnssans snisononisninnn sinsnasonssssesdanssassss 175.779
Af-og nedskrivnger 01.01.2020.........c.ccuueevieeeeeeseeeee s e e 50.742
ASSKIVIHIEET. . .. c0c65s 16 onanmmnnassonnronsessaness s sass s ssvesss ot Kasosss st 55580 senmmmmmmmmmn 32411
Af-og nedskrivninger 31.12.2020.......cccuuierenrernneeiienneeennneeeeneessnnnnesen, 83.153
Regnskabsmeessig veerdi 31.12.2020....cccuuueeeeunnnieeiernnnneeeeennneeseensnnnnns 92.626
Investerings-
ejendomme
kr.
Kostpris 01.01.2020.. .......ceueiireiieiieiie et 23.320.491
TUBAAR, consuns ss sescnsn 5 s 55 vk o grspisim o ibwioewn 5 sulsesdts 3 KRS b B s 140.000
KoStPES 31.02.20200. s 00 consveisnivasansosssnivadnsnsaiinss iinstomms ot bessbasmiesisses 23.460.491
Dagsveardireguleringer 01.01.2020............c.ccuueeueeeeeeeeeeeeee oo -1.751.395
Arets dagsveerdiregUlEringer. . ..............ooovveveeeeesosie oo -83.594
Tilbageforte dagsvaerdireguleringer. ..........c..uveeeeeeeeeeoeee e 990.277
Dagsveerdireguleringer 31.12.2020.......c.ccccuuuierunnieeennsernnneerennesennnnsens, -844.712
Regnskabsmzessig vaerdi 31.12.2020.....cc.u.ueeeereneniererennnneeenennnneeseennnnns 22.615.779

Selskabets investeringsejendomme er primzert boligudlejningsejendomme og i mindre grad erhvervsejendomme
beliggende i Aabenraa og Redekro. Investeringsejendommene er i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis milt
til dagsvaerdi, som opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Afkastkravet er fastsat til gennemsnitlig 6,95% pr. 31.12.2020, og udger mellem 6,0% og 7,0% athengig af ejendom
(mellem 6,5% og 7,0 % pr. 31.12.2019). En foregelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere dagsvaerdien med 1.518
t.kr. Driftsatkastet er fastsat pd baggrund afindgiede lejeaftaler og for tomme lejemal skennet lejeniveau, samt vurderede
normaliserede driftsomkostninger. Der er anvendt ekstern vurderingsmand til at understette ledelsens vurdering af
dagsverdien.
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Noter
Selskabs- Forslag til Overfort
kapital  udbytte for resultat I alt
regnskabsaret
kr. kr. kr. kr.
S. Egenkapital
Saldo 01.01.2020......ceuueiiniiiiiiiiiieeieea 6.906.121 5.300.000 14.038.391 26.244.512
Udloddet udbytte -5.300.000 -5.300.000
Forslag til udbytte for regnskabsaret......................... 0 0
Arets overforte resultat.................................. 2.581.389  2.581.389
Egenkapital 31.12.2020......cccccuvenenninnennnnnnnn. 6.906.121 0 16.619.780 23.525.901
2020 2019
kr. kr.
6. Langfristede geeldsforpligtelser
Samlet gzld, der forfalder til betaling efter mere end SAr.........c.ooevvveveeennin, 319.739 374.310

7. Pantsztninger og eventualforpligtelser m.v.

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for gzld til tilknyttet virksomhed er deponeret pantebreve nom. 23.486 t kr. i ejendomme.
Regnskabsmassigveerdi af pantsatte ejendomme kr. 22.616 t kr. Selskabets ejendomme er stillet til sikkerhed for

registrerede aktiver i moderselskabet ETU Forsikring A/S.

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med PHM 2010 ApS som administrationsselskab. Selskabet hazfter derfor i
henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.
Selskabet hzfter solidarisk med fellesregistrerede, tilknyttede virksomheder for den samlede momsforpligtelse. Der er pr.

31.12.2020 en momsgeld pé 604 t.kr.

8. Koncernforhold

ETU Ejendomme ApS indgar i koncernregnskabet for ETU Forsikring A/S, Radekro, CVR-nr. 30 07 28 55.



