ETU Ejendomme ApS

ETU Ejendomme ApS

Hervejen 8, 6230 Redekro

CVR-nr. 32 84 19 61

Arsrapport 2016

Dirigent




ETU Ejendomme ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE

SelSKabSOPLYSIINMZET . ...ciuiiiiiiiiiiiiiiiiiici ettt st sas ettt nna 3
L AEISESPAIEEIIME ... vveiieiiiteete ittt ettt et ebe sttt st sat e s catanessas et st ebeesa e on s ens 4
Den uafhengige revisors pategning pa arsregnskabet ..o, 5
T [ LT o T U1 114 SO OO OO OO PO S TP 7
ANVENdt regnSKaDSPIAKSIS ..o.veiriiiiiieiiic ittt et b 8
Resultatopgarelse FOr 2016 ..ot i1
Balance pr. 31122016 .ottt 12




ETU Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

ETU Ejendomme ApS
Hervejen 8

6230 Radekro
CVR-nr.: 32 84 19 61

Hjemstedskommune: Aabenraa

Direktion

Peer Heitmann Madsen

Revision
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab




ETU Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 1. januar — 31. december 2016 for ETU
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling samt

af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 3 1. december 2016.
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radekro, den ‘27;{2017.

Direktionen
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Den uafheengige revisors pategning pé arsregnskabet

Til kapitalejeren i ETU Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret rsregnskabet for ETU Ejendomme ApS for regnskabséret 01.01.2016 - 31.12.2016, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit
“Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uvathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremheavelser af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion gor vi opmeerksom pa omtalen omkring usikkerhed vedrerende indregning og méling
i note 1. Heraf fremgér det, at der er usikkerhed omkring tidspunktet for opferelse og udlejning af boliger pa en ubebygget
grund.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften, at oplyse om
forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet péd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nér
sadan findes. Fejlinformation kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation forérsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.
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o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmearksom pé oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laeengere kan fortsette driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sdidan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller
pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Aarhus, den 2 '} /‘1 2ol

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 jé 3556

(e 4o
ow .
Lars Kronow Flemming Ravnsbak
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

¢
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Ledelsesberetning

Hovedaldtivitet

Virksomhedens aktiviteter bestdr i at erhverve, eje og udleje udlejningsejendomme og edb-software samt anden hermed
beslzgtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger et overskud pd 1.706 tkr. mod et underskud pd 393 t.kr. i 2015,

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabet har i 2016 solgt 3 ejendomme.

Selskabet besidder et ubebygget areal i Hammerum ved Herning.

Der foreligger en udstykningsplan for 49 reekkehuse pa mellem 110 — 120 m2 og 18 — 24 lejligheder p& mellem 65 - og 85
m2. Lokalplanen for omradet er godkendt og opferelsen af et prevehus er afsluttet i efteraret 2015. Forste etape med
opforelse af 12 rekkehuse pd 110m2 til udlejning er igangsat primo marts 2017. 2. etape af i alt 4 pabegyndes néar forste
etape er feerdig og udlejet.

I henhold til selskabets anvendte regnskabspraksis indregnes grundene til dagsveerdi. Ledelsen har, baseret pa kvalificerede

sken, indregnet de to arealer til en veerdi pa 18.762 t.kr. efter atholdte omkostninger. Der kan i relation hertil veere
usikkerhed omkring tidspunktet for salg af grundene og udlejning af husene.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil tilflyde selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske forpligtelser vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan

maéles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges, og
som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgarelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb, der
vedrorer regnskabséret.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller —tab

Bruttofortjeneste eller —tab omfatter nettoomsatning og andre eksterne omkostninger

Nettoomsztning

Nettoomsztningen bestdende af lejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen pa retserhvervelsestidspunktet.
Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsérets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme dagsvardi.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab p& debitorer
mv.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og renteomkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab

vedrerende verdipapirer, amortiseringstilleg og amortiseringsfradrag vedrerende prioritetsgald mv. samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, som bestér af 4rets aktuelle skat og =ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa

egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balance opgjort som beregnet skat af aret
skattepligtige indkomst, reguleret for betalt aconto skat.

Udskudt skal indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessige og skattemeaessige veerdier af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforelsesberettigede skattemasssige underskud, indregnes i balancen
med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som
nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med det ultimative moderselskab og alle moderselskabets avrige danske dattervirksomheder. Den

aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrorende skattemassige underskud).

Balancen

Immaterielle anleegsaktiver

Immaterielle anlaegsakiiver bestar af erhvervet edb-software, som afskrives over forventet brugstid.
Afskrivningsperioden er 5 &r

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kebspris tillagt eventuelle
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der reprasenterer det belgb, som den enkelte ejendom vurderes
at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafthengig keber. Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af den
afkastbaserede kapitalveerdi af de forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. De forventede pengestremme tager
udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der
foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis sterre renoveringsarbejder,
forventet fomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte ejendomme pé grundlag af
geldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed, lejernes bonitet
etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Driftsmidler

Driftsmidler méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningerne beregnes linezrt pa baggrund
af en forventet levetid pd 5 ér.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til
imodegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrorer efterfolgende regnskabsér.
Periodeafgrensningsposter méles til kostpris.

Udbytte

Udbytte indregnes som en geldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Det foresléede udbytte
for regnskabséret vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Prioritetsgeeld

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgzeld méales pa tidspunkiet for [Anoptagelsen til kostpris, svarende fil det
modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males prioritetsgeld til amortiseret
kostpris.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse for 2016

BrufttoreSIEat. ..ovveveiiicieiercrecoroncsnocsosasvsssssssossossssnnnsscionsasssssscsratsecs

Dagsverdiregulering af investeringsejendonme. ..
Af-og nedskrivninger af materielle & immaterielle anlaegs aktxver

DS reS I AL, . voveeeeicreeniecnerrenncossnconccnsossssesasossssossssvancsasansossanncornnnas

Andre finansielle NATREIET. ......oooviiiii
Andre finansielle 0mMKOSTNINZET. ... ..iv it

Restlat for SKal....occiiriirrccoieccoarioiscscsosccraancssosssososnuscscnsosssnnsoonnnsons

Skat aFATELS TESUIEAT. . .. ortiir ittt ettt et e e e e e e ee e e e n e e s sraee s e

AFetS FESUMAL. «oenueererennienrereesecerosasssscsssacossssonconcasssssnose

Forslag til resultatdisponering

002yt B i T T (o SR PP OO P PPN

2016 2015

Note kr. kr.
2.243.716 3.162.777

1.677.983 -828.956

-929.161 -1.404.243

2.992.532 929.578

2 106.217 43.009
3 -911.936 -1.397.871
2.186.812 -425.285

4 -481.098 32.191
1.705.714 -393.094
1.705.714 -393.094
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Balance pr. 31.12.2016

Immaterielle anleegsakiiver. ... ..ot
Immaterielle anlaegsaktiver..o.cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiciineosisioioneoes

DriftSmIdIET. ... .o e e e et
InvesterngseJendOTIITIC .o ottt e o e e et e

Materielle anloegsalitiver...oooviiiiiiiiioiiiiiiiiioiiineioiaesicsntrssoaescsscesssosncocs

Andre tilgodehavender..............oo

Finansielle anfaegsakfiver....cccooiiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciiisniiiiescaans

Anl kti
2gSAKVEL cooeenencons Cebesessstacasstennovearascacasonasaassessenoos

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...........c..ooooi i
Selskabsskat........oooii
Andre tilgodehavender............o.ooin
PeriodeafgransningsPOSter. . ... o it et

Tilgodehavender..........cceevievenannnens

Likvide beholdninger......cccvoviiviiiiiieniiiiiiiiiessiineccisieionscns

Omszetningsaktiver......cocoveviiiiiiinicncnnns ceecesssetanessecninnns

seescco

AKUVEE . evviieeionneersorsossocacassoscsoascecnses Ceeeasesecstecancas

Note

2016
kr.

2015
kr.

2.886.833

2.700.664

2.886.833

2.700.664

189.297
42.712.258

169.977
42.276.232

42.901.555

42.446.209

1.575.072

1.575.072

47.363.460

45.146.873

5.007.857
93.048
140.819
125.000

4.425.115
0

280.309
125.000

5.366.724

4.830.424

20.650

349.783

5.387.374

5.180.207

52.750.833

50.327.080
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Balance pr. 31.12.2016

Selskabskapital.........coooiiii
Overfort overskud og underskud..........

Egenkapital.................... eeevereeesaaseensaes Ceeereresitesesinenans

Udskudte skatteforpligtelser.........ooviviii
Hensatte forpligtelser......ccoccveveeinnicen T,

Priorifetsgald. ...

Langfristede geeldsforpligtelser......coooviiiiiiiiiinnnn.

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser............c
Geeld til titknyttede virksomheder...........oii
ANden @I, ..o

Kortfristede geeldsforpligtelser.....ocooviviiiiiiiiiiiniiiii i,

Geeldsforpligtelser........... P .
Passiver......covevviinininne, rreraesieireirenes Ceereresrisesiaeeriraen

Usikkerhed ved indregning og maling...........cococoiiiiiiiniii i
Pants@tning og eventualforpligtelser............ooooivivi i
Aktionar-og koncermnforhold. ..o

2016 2015
Note kr. kr.
6.906.121 6.906.121
3.070.836 1.365.122
7 9,976,957 8.271.243
811.127 236.981
811.127 236.981
3.973.322 4299437
8 3.973.322 4.299.437
300.000 300.000
37.030.077 36.199.977
659,350 1.019.442
37.989.427 37.519.418
41.962.749 41.818.856
52.750.833 50.327.080

i

9

10-11
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet besidder ef ubebygget areal i Hammerum ved Herning.

Der foreligger en udstykningsplan for 49 reekkehuse pd mellem 110 - 120 m2 og 18 — 24 lejligheder pa mellem 65 — og 85
m2. Lokalplanen for omradet er godkendt og opforelsen af et provehus er afsluttet i efteréret 2015. Forste etape med
opforelse af 12 rakkehuse pd 110m?2 til udlejning er igangsat primo marts 2017. 2. etape af i alt 4 pabegyndes nar forste
etape er ferdig og udlejet.

I henhold til selskabets anvendte regnskabspraksis indregnes grundene til dagsveaerdi. Ledelsen har, baseret pa kvalificerede
sken, indregnet de to arealer til en verdi pa 18.762 t.kr. efter afholdte omkostninger. Der kan i relation hertil vaere
usikkerhed omkring tidspunktet for salg af grundene og udlejning af husene.

2016 2015
kr. kr.
2. Finansielle indtegter

Renter af tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.................oooe s, 0 43.009
Ovrige finansielle OMKOSININEEI. . ...oov it i v 106.217 0
106.217 43.009

3. Finansielle omkostninger
Renter af geeld til tilknyttede vitksomheder...........oovviiii v 728.134 575.694
@vrige finansielle OMKOSIMINEET. ..ot 183.803 822.178

911.936 1.397.871

4. Skat af rets resultat

Aktuel skat.. 93.048 0
Regulering afskat tldhgele 1 T P VOO URON 0 -7.528
Andring afudskudt SKat. ... e -574.146 39.719

-481.098 32.191

5. Immaterielle anleegsaktiver

Kostpris 01012016, . e 7.515.263 12.524.466
Tilgang... 1.069.650 2.190.797
Afgang... 0 -7.200.000
Kostpris 31 12 2016 ........................................................................ 8.584.913 7.515.263
Af-og nedskrivinger 01.01.2016. . ...coocoiiiiiiiiiiiii i -4.814.599 -4.686.279
Afskrivninger.. -883.481 -1.388.320
Tilbageforte afsknvmnger . 0 1.260.000
Af- og nedskrivninger 31. 12 2016 ....................................................... -5.698.080 -4.814.599

Regnskabsmeessig vaerdi 31.12.2016.......cccvvveiiiiiniiiiiiiiiiiiinieniicieninnenee 2.886.833 2.700.664
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Noter
2016
kr.
Driftsmidler
kr.
6. Materielle anlzegsaktiver
Kostpris 01012010, . ottt e et e e e et 185.900
Tilgang... 65.000
Kostpris 31 12 2016 ........................................................................ 250.900
Af-og nedskrivininger 01.01.2016. . ... ..ot s -15.923
Afskrivninger. .. . -45.680
Af-og nedskrlvnmgel 31 12 2016 ....................................................... -61.603
Regnskabsmsessig veerdi 31.12.2016.....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiioiiieiiene. 189.297
Investerings-
ejendomme
kr.
Kostpris 01012016, ... vt ettt vt et et et e e e e e e et et et e e e 38.297.510
Tilgang.. 358.043
Afgang . -1.503.402
Kostpris 31 12 2016 ........................................................................ 37.152.151
Dagsveardireguleringer 01.01.2016..........ocoi it e e e e 3.978.722
Arets dagsvaerdiregulEriNger. ... ..ocoii it et e 1.677.983
Tilbageforte dagsvardireguleringer. . ......oov vt e e -96.598
Dagsveerdireguleringer 31.12.2016.....ccviviiiiiiiiniiiiiiniiiniiiiciiiiieieiinan 5.560.107
Regnskabsmaessig vaerdi 31.12.2016. . ccciiieiiiiiiiiiiiiiiicincinesnioniniiecsienens 42.712.258

Selskabets investeringsejendomme er primeart erhvervsejendomme og i mindre grad boligejendomme beliggende i
Rodekro og Aabenraa. Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsveerdi,
som dels opgeres ved kvalificerede skon og del opgores ved anvendelse af den afkastbaserede model. De ejendomme
der op opgjort efter den afkastbaserede model er udlejet til en rekke lejere, ligesom der er enkelte tomme lejemal.
Afkastkravet udger mellem 7,25 % og 7,75 % pr. 31.12.2016 (7,5 % - 7,75 % pr. 31.12.2015). En foregelse af afkastkravet
med 0,5% - point vil reducere dagsveardien med 1.265 t.kr. For de ejendomme der er opgjort efier kvalificere skon,
henvises for den vasentligste del til omtalen inote 1. Der har ikke vazret anvendt ekstern vurderingsmand ved
faststtelsen af dagsveaerdien.
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Noter

7. Fgenkapital

Egenkapital 01.01.2016. .. ..ot e e
ATES TESUIEAL. ..ottt it et

Fgenkapital 31.12.2016.....cccciiiiiiiinniiiireciiiriircosmcicsicsnccosencsnconansosnonens

8. Langfristede gaeldsforpligtelser
Samlet gaeld, der forfalder til betaling eftermere end Sar............cocooci i,

9. Pantseetninger og eventualforpligtelser m.v.

Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendomme.

2016 2015

kr. kr.
8.271.243 8.664.336
1.705.714 -393.094
9.976.957 8.271.243
2.751.446 3.087.607

Til sikkerhed for gzeld til tilknytiet vicksomhed er deponeret pantebreve nom. 38.949 t kr. i ejendomme.

Regnskabsmassigvardi af pantsatte ejendomme kr. 42,712 t.kr. Selskabets ejendomme er stillet til sikkerhed for

registrerede aktiver i moderselskabet ETU Forsikring A/S.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med PHM 2010 ApS som administrationsselskab. Selskabet hafier derfor i

henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabséret 2013 for indkomstskatter mv. for de

sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa

renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

10. Anpartshaverforheold

Selskabet har registreret folgende anpartshavere med mere end 5% af anpartskapitalens stemmerettigheder eller

palydende veerdi:
ETU Forsikring A/S, Radekro

11. Koncernforhold

ETU Ejendomme ApS indgér i koncernregnskabet for ETU Forsikring A/S, Redekro, CVR-nr. 30 07 28 55.




