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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2015 - 30. juni

2016 for Christiansbro Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 30. juni 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2015 - 30.

juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 17. november 2016

Direktion

Morten Ebbeskov Jankovic
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til  i Christiansbro Invest ApS

Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for Christiansbro Invest ApS for regnskabsåret 1. juli 2015 - 30. juni 2016,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes ef-

ter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vor revision. Vi har udført revi-

sionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk re-

visorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger

i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-

ci for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-

kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et års-

regnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er pas-

sende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens

interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er

passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnska-

bet.

Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor kon-

klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

2



Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion
Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli

2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vor opfattelse, at

oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Hellerup, den 17. november 2016
CVR-nr. 33 25 68 76

Søren Jonassen
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Christiansbro Invest ApS
Nicolai Eigtveds Gade 36, 4. th.
1402 København K

CVR-nr.: 32 84 18 56
Regnskabsår: 1. juli - 30. juni
Stiftet: 13. april 2010
Hjemsted: København

Direktion Morten Ebbeskov Jankovic

Revision Crowe Horwath
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
Rygårds Allé 104
2900  Hellerup
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er finansiering, investering, køb/salg/udlejning af fast ejendom og anden dermed

beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2015/16 udviser et underskud på kr. 1.001.631, og selskabets balance pr.

30. juni 2016 udviser en egenkapital på kr. 1.705.605.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling, udover at selskabet har afhændet en lejlighed efter regnskabsårets

afslutning.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Christiansbro Invest ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslov-

ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregulering-

er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-

ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-

lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af direkte omkostninger og andre eks-

terne omkostninger.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under

acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomhe-

ders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.
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Anvendt regnskabspraksis

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomheders

resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance/tab.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Ved indregning af ejendomme fastlægges en restværdi (scrapværdi) på 50 %. Der foretages herudover li-

neære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restværdier:

Bygninger 50 år

Aktiver med en kostpris på under 12.900  pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i

anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter og -omkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af

virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af ureali-

serede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller nega-

tiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre

værdi måles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang til-

godehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til

at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte

forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reserve

for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæs-

sige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godken-

delsen af årsrapporten for Christiansbro Invest ApS, bindes ikke på opskrivningsreserven.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under opgørelse af good-

will. 

Andre værdipapirer, anlægsaktiver
Omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udløb, måles til amortiseret kostpris. Ved amortiseret kost-

pris for disse pantebreve forstås pantebrevenes resttilgodehavende optaget til en kurs, der beregnes som

kursværdien (dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmæssigt beregnet tillæg af forskellen mellem den-

ne kurs og indfrielseskurs.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Egenkapital
Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-

toskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse

af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Gæld er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse
1. juli 2015 - 30. juni 2016

Note 2015/16

kr.

2014/15

t.kr.

Bruttofortjeneste 374.182 239

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -169.911 -159

Resultat før finansielle poster 204.271 80

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -801.848 92

Finansielle indtægter 1 71.842 675

Finansielle omkostninger -532.245 -757

Resultat før skat -1.057.980 90

Skat af årets resultat 2 56.349 -4

Årets resultat -1.001.631 86

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -701.849 92

Overført resultat -299.782 -6

-1.001.631 86
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Balance pr. 30. juni 2016

Note 2015/16

kr.

2014/15

t.kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 15.703.128 15.177

Materielle anlægsaktiver 3 15.703.128 15.177

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4 0 802

Andre værdipapirer 1.254.735 2.910

Finansielle anlægsaktiver 1.254.735 3.712

Anlægsaktiver i alt 16.957.863 18.889

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 48.450 56

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 189

Andre tilgodehavender 648.610 2.411

Udskudt skatteaktiv 149.168 93

Selskabsskat 147.320 33

Tilgodehavender 993.548 2.782

Likvide beholdninger 191.082 25

Omsætningsaktiver i alt 1.184.630 2.807

Aktiver i alt 18.142.493 21.696
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Balance pr. 30. juni 2016

Note 2015/16

kr.

2014/15

t.kr.

Passiver

Selskabskapital 125.000 125

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 0 702

Overført resultat 1.580.605 1.880

Egenkapital 5 1.705.605 2.707

Gæld til realkreditinstitutter 4.840.958 4.897

Langfristede gældsforpligtelser 6 4.840.958 4.897

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 52.950 30

Kreditinstitutter 7.207.163 8.975

Selskabsskat 0 174

Anden gæld 4.335.817 4.913

Kortfristede gældsforpligtelser 11.595.930 14.092

Gældsforpligtelser i alt 16.436.888 18.989

Passiver i alt 18.142.493 21.696

Eventualposter m.v. 7

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter

2015/16

kr.

2014/15

t.kr.
1 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 7.556 15

Andre finansielle indtægter 64.286 660

71.842 675

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 0 21

Årets udskudte skat -56.349 -17

-56.349 4

3 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Kostpris 1. juli 2015 15.598.791

Tilgang i årets løb 696.155

Kostpris 30. juni 2016 16.294.946

Af- og nedskrivninger 1. juli 2015 421.907

Årets afskrivninger 169.911

Af- og nedskrivninger 30. juni 2016 591.818

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2016 15.703.128

12



Noter

2015/16

kr.

2014/15

t.kr.
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. juli 2015 100.000 100

Afgang i årets løb -100.000 0

Kostpris 30. juni 2016 0 100

Værdireguleringer 1. juli 2015 701.849 610

Årets afgang -701.849 0

Årets resultat 0 92

Værdireguleringer 30. juni 2016 0 702

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2016 0 802
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Noter

5 Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for net-

toopskrivning

efter den indre

værdis metode

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2015 125.000 701.849 1.880.387 2.707.236

Årets resultat 0 -701.849 -299.782 -1.001.631

Egenkapital 30. juni 2016 125.000 0 1.580.605 1.705.605

6 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. juli 2015

Gæld

30. juni 2016

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 4.926.649 4.893.908 52.950 4.084.517

4.926.649 4.893.908 52.950 4.084.517

7 Eventualposter m.v.

Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for selskabsskat.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter t.kr. 4.894 og andre kreditinstitutter t.kr. 7.207, er der
givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2016 udgør t.kr. 15.703.
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