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Ejendomsselskabet Skanderborgvej 27 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for Ejendomsselskabet Skanderborgvej 27 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
perioden 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ry, den 23. december 2021

Direktion

Mikhael Sander Fogh

Side 3

Penneo dokumentnagle: PX7GM-ZWBQE-BLHNQ-NPEF1-AASSJ-CEBFC



Ejendomsselskabet Skanderborgvej 27 ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Skanderborgvej 27 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Skanderborgvej 27 ApS for perioden 1.
oktober 2020 - 30. september 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
perioden 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
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Ejendomsselskabet Skanderborgvej 27 ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortseette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.
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Ejendomsselskabet Skanderborgvej 27 ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Arhus, den 23. december 2021

Dansk Revision Arhus
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26717671

Claus Guldberg Nyvold
Registreret Revisor
MNE-nr. : mne29387
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Ejendomsselskabet Skanderborgvej 27 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet af ejendomsudlejning.

Udviklingen i koncernens aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuveerende aktivitetsniveau.
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Ejendomsselskabet Skanderborgvej 27 ApS

RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2020 - 30. SEPTEMBER 2021

2020/21 2019/20
BRUTTOFORTJENESTE ..........cooiiiiieeee e 575.831 516.194
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERYSAKLIVET ... -109.977 -109.977
DRIFTSRESULTAT ...t 465.854 406.217
Andre finansielle omKOStNINGEr ..........cooiiiiiiiiiiiieiiieeeeeen -162.102 -174.542
RESULTAT FOR SKAT ... 303.752 231.675
Skat af arets resultat.........c.ceeeiiiiiiiiii e -91.776 -76.094
ARETS RESULTAT ..ottt 211.976 155.581
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret............cccoeiiiiiiiiiniinenn. 300.000 0
Overfart resultat...........oooiiiiiiii e -88.024 155.581
DISPONERET I ALT ..ot 211.976 155.581

Side 8

Penneo dokumentnagle: PX7GM-ZWBQE-BLHNQ-NPEF1-AASSJ-CEBFC



Ejendomsselskabet Skanderborgvej 27 ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020
Grunde 0g DYGNINGEr ....coooiiiiiii e 5.245.190 5.355.167
Materielle anlaegsaktiver .................ccooooiiiin 5.245.190 5.355.167
ANLAEGSAKTIVER ... 5.245.190 5.355.167
Udskudt skatteaktiv..........ccuueiiiiiiiiiiii e 13.600 13.900
Tilgodehavender ... 13.600 13.900
Likvide beholdninger.............ccccooiiiiiii s 17.475 0
OMSAETNINGSAKTIVER .....ccooiiiiiieiee e 31.075 13.900
AKTIVER ... 5.276.265 5.369.067
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Ejendomsselskabet Skanderborgvej 27 ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020
Virksomhedskapital...........ooouuiiiiiiiiii 500.000 500.000
OVerfart reSuUltat.............ooi i 699.003 787.027
Forslag til udbytte for regnskabsaret............cccccoeveeeviieevneeenne. 300.000 0
EGENKAPITAL oo, 1.499.003 1.287.027
Priontetsgaeld. ... 3.054.913 2.261.670
DEPOSIEA .o 300.000 270.000
Langfristede gaeldsforpligtelser .........ccccoiiii 3.354.913 2.531.670
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..................... 166.000 142.000
KreditinSUtULLET .......coeeeeee e 0 1.128.655
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser..........ccccceeeveeevveinnnnnnn. 124.629 8.000
SelskabSSKaL.........ccovviiiiiiiiiii 75.470 103.872
ANdEN gaeld .....oooviiii i 56.250 167.843
Kortfristede gaeldsforpligtelser.......cccoooviiiiiiiiiiiiniicceeen, 422.349 1.550.370
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....coovviiiiiiiiieeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 3.777.262 4.082.040
PASSIVER ..o 5.276.265 5.369.067

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Skanderborgvej 27 ApS

NOTER

2020/21 2019/20
1 Antal personer beskeaeftiget
Antal personer beskeaeftiget i gennemsnit (ingen
PEIrSONAIENOLE) ... ..uviiiiiiiieiiiie e 1 1
Galdialt Geldialt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........ccccovieeeviieennne 2.403.670 3.221.635 166.000 2.450.000
Deposita .......uvveeeeeeiiiiiiiiieeeeeen 270.000 300.000 0 0
2.673.670 3.521.635 166.000 2.450.000

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Udskudt skatteaktiv af negativ ejendomsavance er ikke afsat, men kan opggares til en

skattevaerdi pa ca. kr. 281.900.

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa 3.221 tkr. er der givet pant i selskabets
ejendom, hvor den regnskabsmaessigvaerdi udgar 5.245 tkr..
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Ejendomsselskabet Skanderborgvej 27 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Skanderborgvej 27 ApS for 2020/21 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer
afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 1.000.000

Tilgodehavender
Tilgodehavender méales til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris.

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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