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EY Ouras - Redhuscentret 31, Vojens ApS

Arsrapport 2015

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt ersrapporten for regnskabslret 1. januar -

31. december 2015 for Duras - RSdhuscentret 31, Vojens ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret
1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 31. marts 2015
Direktion:

Brian Faurholm Christensen

Bestyrelse:

Moge ul Zinck Brian Faurholm Christensen Henrik Higham SchlUter
for
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EY Duras - Redhuscentret 31, Voiens ApS

Arsrapport 2015

Den uafhengige revisors petegning p5 6rsregnskabet

Til kapitaleierne iDuras - REdhuscentret 31, Voiens ApS

Vi har revideret 6rsregnskabet for Duras - RSdhuscentret 31, Vojens ApS for regnskabsSret 1. januar -

31. december 2015, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopg6relse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ersregnskabsloven.

Ledersens ansyar to r ersregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med 6rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Reyisors ansyar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 6rsregnskabet pi grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planl:egger og udforer revisio-
nen for at opnS hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnE revisionsbevis for belob og oplysninger
i6rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering
af risici for vasentlig fejlinformation iSrsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser elter fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse
af et ersregnskab, der giver et retvisende billede. FormAlet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne. men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om Iedelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede pra-
sentation af Srsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnSede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver. passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Vejle, den 31. marts 2016
ERNSI & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

statsa or
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Direktion

Revision

Duras - Redhuscentret 31, Vojens Aps
Arsrapport 2015

Oplysninqer om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsir

Bestyrelse

Duras - RAdhuscentret 31, Vojens ApS
Boeskarvej 11A, 7100 Vejle

32 84 09 65
31. marts 2010
Vejle
1. januar - 31. december

Mogens Poul Zinck, formand
Brian Faurholm Christensen
Henrik Higham SchlUter

Erian Faurholm Christensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt A116 10, 7100 Vejle
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Duras - R6dhuscentret 31, Vojens ApS

Arsrapport 2015

20L5 20L4

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Resultat af drift for dagsvardireguleringer
Dagsverdiregulering af gald vedrorende

investeringsejendomme

Resultat af primar drift
Finansielle indtagter

3 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
4 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

887.298
887.298

-20.248

867.396
867.396

-23.742

867.0s0
0

-143.947

844.254
362

-200.911

723.703
-760.962

643.705
-746.289

562.747 497.416

562.747 497.476

562.147 497.4L6
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

Duras - Ridhuscentret 31, Vojens ApS

Arsrapport 2015

2015 20t4

75.992.531 75.992.537

15.992.537 75.992.537

75.992.537 75.992.53t

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielleanlagsaktiver
lnvesteringsejendomme

Anlegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
6 Langfristedegaldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Gald til banker

Kortf ristede geldsf orpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
2 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
7 Sikkerhedsstillelser
I Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

76.897 44.938

56.827 t.317

733.724 46.255

76.726.255 16.038.785

63.797
13.100

0
44.938

125.000
2.681.580

125.000
2.179.539

2.806.680 2.?44.539

951.000 820.000

951.000 820.000

9.538.107
1.956.568

9.618.8s9
2.374.863

77.594.67s 77.993.722

411.000
256

61.600
307.O44

403.214
28.33s

229.939
319.033

773.900 980.s2s

72.368.575 72.974.247

16.726.255 16.038.786
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Duras - REdhuscentret 31, Vojens ApS

Arsrapport 2015

Overfort resultat I alt

Egenkapitalopg0relse

kr.

Egenkapital 1. januar 2014
Arets resultat

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

Selskabskapital

125.000
0

7.622.723
497.4L6

1.747.723
497.4t6

125.000 2.179.539
562.147

2.244.539
562.7470

125.000 2.681.680 2.806.680
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EY Duras - Ridhuscentret 31, Vojens ApS

Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Duras - Ridhuscentret 31, Vojens ApS for 2015 er aflagt ioverensstemmelse med 8rs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 6r.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Best6r af lejeindtegter. Nettoomsatningen mSles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms
og afgifter opkravet p5 vegne af tredjepart.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning til Srsregnskabslovens 5 32 sammendraget til en regnskabspost benevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der
er afholdt i Srets lob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pE debitorer, ydelser pE operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopg6relsen med de belob, der vedrorer regn-
skabs6ret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tillag og godtgorelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tilleg i henhold til de geldende satser for rentetillag til
administrationsselskabet.

1
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EY Duras - Ridhuscentret 31, Vojens ApS

Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Balancen

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme verdiansettes til en skonnet dagsverdi. Dagsvardien opgores ved beregning
af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret model
(normalindtjeningsmodel) samt under hensyntagen til de aktuelle markedsmessige forudsetninger for
denne type ejendomme iomr6det.

Verdireguleringer fores via resultatopgorelsen. Nettoopskrivninger af ejendomme overfores efter
fradrag af udskudt skat til egenkapitalen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med vardiansattelse af ejendomme til dagsvardi foretages
der ikke regnskabsmessige afskrivninger herp6. Ejendommene antages ikke at vare udsat for
verdiforringelse, idet de lobende vedligeholdes.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mEles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegSelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation p6, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p6, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
p3 individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pi verdiforringelse pB individuelt nive-
au, vurderes p5 portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert p5 debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pi historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvardien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Egenkapital

Foresldef udbytte

Udbytte, som foresl8s deklareret for regnskabs6ret, prasenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 6rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

9

Dagsvardien for investeringsejendomme, der indgEr i selskabets ejendomsportefolje pE

regnskabstidspunktet, fastsattes uden reduktion for forventede salgs- eller afhendelsesomkostninger.



EY Duras - Ridhuscentret 31, Vojens ApS

Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Udskudt skat mEles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op
stSet pE anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pE resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfel-
de, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mEles udskudt
skat p6 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen

Udskudt skat m6les p5 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere geldende, n5r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. ,€ndring i udskudt skat som
folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

De med investeringsejendomme forbundne f inansielle forpligtelser miles til dagsvardi.

Ovrige finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lSnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sEledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over
lSneperioden.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Duras - REdhuscentret 31, Vojens ApS

Arsrapport 2015

20L4

Noter

2 Virksomhedensvasentligsteaktiviteter

Selskabets form6l er udlejning til helSrsbeboelse og erhverv, investering og dermed beslagtet
virksomhed.

kr. 2015

3 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

4 Skat af 6rets resultat
Beregnet skat af 6rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

5 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015

Kostpris 31. december 2075

Vardireguleringer 1. januar 2015

Verdireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmassig vardi 31. december 2OL5

6.241
737.706

72.747
188.164

743.947 200.911

29.962
131.000

37.289
109.000

L60.962 746.289

I nvesteringsejen
domme

15.036.750

15.036.750

955.781

955.781

L5.992.537
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EY Duras - Radhuscentret 31, Vojens ApS

Arsrapport 2015

Noter

5 Langfristedegaldsforpligtelser
Heraf forfalder 9.530 t.kr. senere end 5 5r efter balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2075 udgor 75.992 t.kr.

Der er tinglyst et pantebrev i grunde og bygninger med i alt 5.400 t.kr. som er deponeret til sikkerhed
for bankgald 1.955 t.kr.

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hafter
selskabet ubegrenset og solidarisk med ovrige koncernvirksomheder for betaing af danske
selskabsskatter, kildeskatter pE renter, royalties og udbytte indenfor sambeskatningskredsen. De
sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgir af
administrationsselskabets 6rsregnskab (Duras A/S,CVR-nr. 32 07 99 89). Eventuelle senere
korrektioner vil kunne medfore, at selskabets heftelse udgor et storre belob.

Selskabet hefter ligeledes solidarisk for betaling af moms, jf momsloves g 46, stk. 7, for de felles
registrerede selskaber.

Arsregnskab 1. januar - 31. december
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