Gefionvej 12A, Kolding ApS
Marsalle 32, 8700 Horsens

Arsrapport 2018

(9. Regnskabsdr)

CVR-nr. 32840930

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordincere generalforsamling, den
29. marts 2019

Gz)

Jan Kvolbeek Poulsen” 7(“/ A

St Wem



Indhold

Gefionvej 12A, Kolding ApS
Arsrapport 2018
CVR-nr. 32840930

P&tegninger
Ledelsespdtegning
Den uafhcengige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Beretning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgarelse
Balance
Noter

ONN ool WO N

11
13



Gefionvej 12A, Kolding ApS
Arsropporr 2018
CVR-nr. 32840930

Pategninger

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret
1. januar - 31. december 2018 for Gefionve] 12A, Kolding ApS.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaeessige skan for forsvarlige.

Der er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 og of resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegegrelse for de forhold, som den
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 29. marts 2019

Direktion
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Pategninger

Den uafhcengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Gefionvej 12A, Kolding ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Gefionvej 12A, Kolding ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, /Z\rsregnskobef
udarbejdes efter arsregnskabslioven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret

1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med darsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er ncermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udafhcengighed
Vi er uathcengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for reviscrer (IESBA's

Efiske regler} og de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i forhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortscette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har fil
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ til at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden veesentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en

konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau aof sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gceldende i Danmark, altid vil afdoekke vaesentlig fejlinformation, ndr sédan findes. Fejlinformationer kan
opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstroekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidescsttelse af intern kontrol.

. Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling 1il, om den regnskabspraksis, som er anvendt of ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmcessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Pategninger

Den uvafhcengige revisors revisionspategning, fortsat

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag of det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerned forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne fil af fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en voesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmcerksom pd oplyshinger herom i &rsregnskabet eller, hvis s&danne
oplysninger ikke er tilstroekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pé& det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lcengere kan fortscette. driften.

. Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningeme, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner 0g
begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmcessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtaleise om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision of drsregnskabet er det vores ansvar at lcese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller p& anden mdde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indehoider krcevede oplyshinger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret p& det udferte arbejde er det vores opfattelse, af ledelsesberetningen er i overenssiemmelse
med darsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 29. marts 2019
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228
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Ledelsesberetning

Beretning
Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investeringer i fast ejendom og ejendomsprojekter.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet er i 2018 opkebt af REMA Butiksudvikling A/S. Selskabets ledelse har derfor vaigt at feige
koncernpraksis, hvorefter selskabets ejendom overgdr fra anlcegsaktiver til varebeholdninger.

Arets resultat udviser et overskud P& 710 tkr.
Selskabets ledelse vurderer at udviklingen i selskabets drift og resultat er som forventet.
Selskabets egenkapital udger pr. 31. decernber 2018 tkr. 5.197.

Til bedemmelse of selskabets financielle stilling henvises i @vrigt til drsrregnskabet.

Forventninger til fremtiden
Selskabets ledelse forventer at scelge ejendommen i lgbet af 2019.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vossentlig indflydelse p& bedegmmelsen af
Arsrapporten.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

/&rsropporfen for Gefionvej 12A, Kolding ApsS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med Aarsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i klasse B med tilvalg of enkelte elementer fra klasse C.

Selskabet har cendret regnskabspraksis vedrgrende investeringsejendomme. Tidligere har disse veeret
indregnet som materialle anlcegsaktiver. Fremover indregnes investeringsejendomme under
varebeholdning. Herefter fglger det koncernpraksis. Herudover er den anvendte regnskabspraksis
ucendret i forhold til tidligere ar.

Arsregnskabet for 2018 er aflagt i DKK.

Gefionve] 12A, Kolding ApS indgdr i koncemregnskabet for REMA 1000 Danmark A/S, CVR-nr. 17741519,
Horsens.

Koncemregnskabet kan rekvireres hos REMA 1000 Danmark A/S.

Resultatopgorelsen

Nettoomscetning

Nettoomscetning ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgerelsen pd faktureringstidspunktet,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden drets udgang.

Nettoomscetning males til dagsveerdi of det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaoetningen.

Selskabets nettoomscetning oplyses ikke i henhold fil undtagelsesbestemmelsen i § 32 i &rsregnskabsloven.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter ejendoms- og administrationsomkostninger mm.

Bruttofortjeneste

Selskabets bruttofortieneste udger drets omscetning og eksterne omkostninger.
Finansielle indicegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indeholder renter samt tilceg og godtgerelse under
acontoskatteordningen m.v.

Skat aof arets resultat

Gefionvej 12A, Kolding ApS er sambeskattet med REMA 1000 Danmark A/S samt gvrige danske selskaber i
den norske Reitangruppen koncern. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende
skattemcessige underskud). De sambeskattede selskaber indgdr i acontoskattecrdningen.

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlcegsaktiver

Investeringsejendomme veerdianscettes til en skannet dagsveerdi. Dagsveerdien opgaeres ved beregning
af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret model
{nermalindtjeningsmodel) samt under hensyntagen til de aktuelle markedsmcessige forudscetninger for
denne type ejendomme i omradet.

Dagsveerdien for investeringsejendomme, der indgdr i selskabets ejendomsportefglie pd
regnskabstidspunktet, fastscettes uden reduktion for forventede salgs- eller afhaendelsesomkostninger.

Veerdireguleringer feres via resultatopgerelsen. Nettoopskrivning af ejendomme overfares efter fradrag af
udskudt skat fil egenkapitalen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med voerdianscettelse af ejendomme til dagsveerdi foretages
der ikke regnskabsmaeessige afskrivninger herpd. Ejendommene antages ikke at veere udsat for
veerdiforringelse, idet de lgbende vedligeholdes.

Dagsveerdi:

Dagsveerdiansasttelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primoert marked ikke eksistere,
tages der udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen p&
aktivet eller forpligtelsen fratrukket fransaktion- og/eller fransportomkostninger. Alle aktiver og forpligtelser,
som mdles til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret efter dagsvcerdighierarkiet, som
er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pd tilsvarende aktiver/forpligtelser pd et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdianscettelsesmetoder pd baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdianscettelsesmetoder, og rimelige skgn foretages p&
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Varebeholdninger

Varebeholdninger, som primcert bestdr of fast ejendom under projektering, mdles il kostpris eller
nettorealisationsvaerdien, hvis denne er lavere.

Nettoredlisationsveerdi for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af omkostninger, der
afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hensyntagen til omscettelighed, ukurans og
udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males il amortiseret kostpris. Der nedskrives til imadegéelse af forventede tab.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfoelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, mdles udskudt skat p& grundlag af den
planiagte anvendelse aof aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag aof de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge of cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgearelsen.

Finansielle geeldsforpligtelser

Goeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel voerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

2018 2017
Note 1.000 kr.

Bruttoforijeneste 1.129.054 1.932
Finansielle omkostninger 1 -219.815 -152
Resultat fer skat 909.239 1.780
Skat af arets resultat 2 -199.560 -3%1
Arets resultat 709.679 1.389
Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat 709.679 1.389
| alt 709.679 1.389
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Balance

AKTIVER

Anlcegsaktiver
Materielle anlcegsaktiver
Investeringsejendom

Materielle anicegsaktiver i alt

Anlcegsaktiver i alt
Omscetningsaktiver
Varebeholdninger
Varebeholdninger

Varebeholdninger i alt
Likvide beholdninger
Omscetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

31/122018 31/12 2017
Note 1.000 kr.

0 18.500

0 18.500

0 18.500

18.500.000 0

18.500.000 0

1.342.848 252

19.842.848 252

19.842.848 18.752
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Balance

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser
Gceeld til realkreditinstitutter

Langfristede gceldsforpligtelser i alt

Kortfristede gceldsforpligtelser

Kortfristet del af langsfristede goeldsforpligtelser
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Geeld til tilknyttet virksomhed

Anden geeld

Kortfristede gceldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser m.v.

Ncerstdende parter

31/122018 31/12 2017
Note 1.000 kr.

3

125.000 125

5.072.480 4,363

5.197.480 4.488

6 1.447.313 1.313

1.447.313 1.313

0 10.978

0 10.978

0 13

65.247 0

13.049.384 1.960

83.422 0

13.198.055 1.973

13.198.055 12.951

19.842.848 18.752
4
5
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Noter

2018 2017
1.000 kr.
Note 1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttet virksomhed 117.118 28
@vrige finansielle omkostninger 102.697 124
| alt 219.815 152
Note 2 Skat af arets resultat
der specificeres sdledes:
Skat af arets skattepligtige indkomst 65.247 50
Regulering skat vedrgrende tidligere ar -473 0
Arets regulering af udskudt skat 134.786 341
| alt 199.560 391
Skat af arets resultat kan forklares sGledes:
Beregnet 22 % af drets resultat far skat 200.033 391
Regulering skat vedrgrende tidligere ar -473 0
| alt 199.560 391
Effektiv skatteprocent 21,9% 22,0%
Selskabs- Overfert
Note 3 Egenkapital kapital resuliat | alt
Egenkapital 1.januar 2018 125.000 4,362.801 4.487.801
Arefs resultat 0 709.679 709.679
Egenkapital 31. december 2018 125.000 5.072.480 5.197.480

Selskabskapitalen bestdr af 125 aktier & 1.000 kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Note 4 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser mv.

Danske seiskaber i den norske Reitangruppen koncern haefter solidarisk for skat af koncernens
sambeskattede indkomst i Danmark. REMA 1000 Danmark A/S, er adminisirationsselskab i
forhold til sambeskatningen.

Note 5 NceristGende parter
Ncertstdende parter med bestemmende indflydelse:

REMA Butiksudvikling A/S, Marsalle 32, 8700 Horsens



