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o .
L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/2016 for TTA Real Estate ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Randers, den 27/02/2017

Direktion

Thomas Andreasen Ole Andreassen

Torben Knudsen Christensen
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalejernei TTA REAL ESTATE ApS

Pategning pa ar sr egnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for TTA REAL ESTATE ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser
ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risskovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, 27/02/2017

Jan Brask

registreret revisor HD, FSR - danske revisorer
Revisionsfirmaet Peder Albertsen A/S, Registerede Revisorer
CVR: 18743396
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Lejeindtagyter indregnesi resultatopgerelsen i den periode, indtagyterne vedrerer, uanset
betalingstidspunktet. Indtasgter frasalg af fast jendom indregnes pa overdragel sestidspunktet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af egendomme,
administration, mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende fordringer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tillasg og godtgerel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Balance

M aterielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris, med tillaeg af medgaede finansi eringsomkostninger i ombygnings- og
renoveringsperioden, med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der afskrivesikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 &

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffel sesdret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der ssdvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf@l gende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, hvor opgerel se af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 22 %
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Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over | aneperioden.

Prioritetsgad d er sAledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
lnoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. okt 2015 - 30. sep 2016

Note 2015/16
Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccccevveevieiiiciie e, 784.213
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -160.450
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccooevenininiiieereee 623.763
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......cccvveveririeeierese e -338.941
Ordinaert resultat far skat .......ccocevievienieneer e 284.822
SKat af AretSTESUITAL ......ccoeeeeiieiieeceeeeeee e 1 -53.678
y Y= Ec Y = U] - | OO 231.144
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccceeveeeee. 0
OVErfart reSUItal ........cooeeeieeiee e s 231.144
= 231.144

Side 10 af 14

2014/15
kr.

884.760

-158.535

726.225
-423.656
302.569
-68.224
234.345

234.345
234.345
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Balance 30. september 2016

Aktiver
Note 2015/16 2014/15
kr. Kr.
Grunde og bygninger ..., 17.670.663  17.469.957
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee 17.670.663  17.469.957
ANlaagsaktiver i alt ..o 17.670.663  17.469.957
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........cccovvveeieeinneee, 19.569 49.930
Andretilgodehavender ... 44.207 35.563
Periodeaf graansningSPOSLEr ........coveeeieereeee e 23.800 23.317
Tilgodehavender i alt .......ccooveieieeiececeee e 87.576 108.810
OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..oooeiieie e 87.576 108.810
AKLIVEN T @IT o 17.758.239  17.578.767
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Balance 30. september 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e
Gaad LIl DANKES ...t eeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til realkreditinstitutter ..........ccocceeeeeeiee e
Gaad til BANKEr ....oeeeeeeeceee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cccocveveececvieecnee,

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2015/16
Kr.
80.000
673.699

753.699
153.458
153.458

14.734.133
636.713

15.370.846

147.500
322.125
129.177

40.810

840.624

1.480.236

16.851.082

17.758.239
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2014/15
kr.
80.000
442.554

522.554
140.590
140.590

14.876.684
742.107

15.618.791

145.000
251.142
97.563
0

803.127

1.296.832

16.915.623

17.578.767
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2015/16 2014/15
k. kr.
Skat af arets resultat 40.810 0
AEndring af udskudt skat 12.868 68.224
53.678 27.186
2. Egenkapital i alt
. : Overfort Foresldet

Virksomheds-kapital resultat udbytte lalt
kr. Kr. kr. kr.
Saldo primo 80.000 442.555 0 522.555
Udloddet ordinaat udbytte 0 0 0 0
Avrets resultat 0 231.144 0 231.144
Egenkapital ultimo 80.000 673.699 0 753.699

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5 ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsged d 14.881.633 147500 14.734.133  13.950.000
Kreditinstitutter 765.713 129.000 636.713 32.000
15.647.346 276,500 15.370.846  13.982.000

4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Handel med fast g endom samt udvikling og udlejning af fast jendom
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5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, 15.326 tkr., er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. september 2016
udger 17.671 tkr.

Selskabet har udstedt gjerpantebreve pai alt 1.155 tkr., der giver pant i
ovenstéende grunde og bygninger deponeret til sikkerhed for bankgadd.
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