Rugenbarg Hamborg A/S
Jernbanegade 38, 1., 6400 Senderborg
CVR-nr.3283 7484

””“l””“lH!Ilnu.l.,.

Arsrapport 2015

Godkendt pd selskabets ordinazre generalforsamling, den 23. februar 2016

Som dirigent:

EY

Building a better
working world



Rugenbarg Hamborg A/S
Arsrapport 2015

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors erklaringer

Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet
Beretning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

OCVW~NOO UMD W N

=

Ernst & Young P/S - Skibbroen 16 - 6200 Aabenraa - CVR-nr. 30 70 02 28
61125625.cw



Rugenbarg Hamborg A/S
Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for Rugenbarg Hamborg A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015,

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 23. februar 2016
Direktion:

Kresten Lei
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Rugenbarg Hamborg A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Rugenbarg Hamborg A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering
af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse
af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmasssige sken er rimelige samt den samlede pree-
sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aabenraa, den 23. februar 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Rugenbarg Hamborg A/S
Arsrapport 2015

Rugenbarg Hamborg A/S
Jernbanegade 38, 1., 6400 Sgnderborg

32837484

9. april 2010
Sgnderborg

1. januar - 31. december

Peter Theiss Holm (sen.), formand
Kim-Olaf Sgnnichsen
Kresten Lei

Kim-Olaf Sgnnichsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Skibbroen 16, 6200 Aabenraa

Hamburger Sparekasse
Adolphsplatz 3, 20454 Hamburg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed ved udlejning af ejendommen Rugenbarg 9-17 i D-
22549 Hamborg.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets omsaetning udger i 2015 494.335 EUR mod 503.579 EUR sidste ar. Resultatopgerelsen for
2015 udviser et overskud pd 333.753 EUR mod 142.808 EUR sidste ar, og virksomhedens balance pr.
31. december 2015 udviser en egenkapital pd 916.968 EUR.

Ledelsen anser arets resultat for acceptabelt.

Selskabet har ultimo regnskabsaret erhvervet 94 % af selskabskapitalen i Merckhof Hamburg ApS.

For regnskabsaret 2016 forventes et positivt resultat i niveau 150 tEUR fer vaerdireguleringer og for

indregning af datterselskabet Merckhof Hamburg ApS. Datterselskabet forventes ligeledes at bidrage
positivt i niveau 150 tEUR.

Tillige forventes lgbetidsforkortelsen af renteswap at bidrage positivt til egenkapitalen udvikling i
samme niveau. Selskabets renteswap udlgber i 2020.

Rugenbarg Hamborg A/S forventer en lejeindtaegt pd 505 tEUR i 2016 og 2017. Det forventes, at der
investeres 100 - 200 tEUR i ejendommen i perioden 2016 - 2017.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note EUR

Nettoomsatning
Eksterne omkostninger

Resultat af primeer drift
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
2 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi
Overfort resultat

Rugenbarg Hamborg A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
494.335 503.579
-30.737 -54.285
463.598 449.294
182.699 0]
-293.033 -279.638
353.264 169.656
-19.511 -26.848
333.753 142.808
182.699 0]
151.054 142.808
333.753 142.808
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note EUR

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

3 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Rugenbarg Hamborg A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
6.825.942 6.800.000
6.825.942 6.800.000
2.841.503
2.841.503

9.667.445 6.800.000
8.316 13.707
1.408.665 0]
1.560 725
497 0]
1.419.038 14.432
23.781 73.568
1.442.819 88.000
11.110.264 6.888.000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O 00~~~

EUR

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Kortfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til associerede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Naertstaende parter

Rugenbarg Hamborg A/S
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2015 2014
67.114 67.114
364.269 0]
485.585 234.971
916.968 302.085
45.920 17.108
45.920 17.108
4.300.382 4.415.554
4.300.382 4.415.554
94.553 97.164
3.621 9.870
1.057.597 1.124.604
0 46.938

12.359 12.597
4.678.864 862.080
5.846.994 2.153.253
10.147.376 6.568.807
11.110.264 6.888.000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Reserve for
nettoopskrivning

EUR Selskabskapital efter indre veerdi  Overfort resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2015 67.114 0 234.971 302.085
Arets resultat 0 182.699 151.054 333.753
Andre verdireguleringer af

egenkapital 0 181.570 0 181.570

Regulering af

sikringsinstrumenter til
dagsveerdi 0 0 99.560 99.560

Egenkapital
31. december 2015

67.114 364.269 485.585 916.968

Andre vaerdireguleringer af egenkapital omfatter kapitalbevaegelser i datterselskab vedr. regulering af
sikringsinstrumenter til dagsveerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rugenbarg Hamborg A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i euro, da virksomhedens vaesentligste transaktioner afregnes i euro.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender, geaeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geeld.

Andringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultat-
opgerelsen sammen med &ndringer i dagsverdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

AZndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller an-
den geld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtel-
ser, overfgres belpb, som tidligere er indregnet pa egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet
eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres be-
Ipb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pa-
virker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes a&ndringer i dagsvaerdi Iebende i resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme og gald vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsverdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pad baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendommen. Gald vedrgrende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsverdi med indregning af vaerdirequleringen i resultatopggrelsen under posten
dagsverdiregulering af gaeld vedrgrende investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen, som primaert bestar af huslejeindtaegter fra investeringsejendomme, indregnes i
resultatopgerelsen, safremt indtagten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter driftsomkostninger til udlejning af investeringsejendom og
administration heraf.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiseredekursgevinster og -tab
vedrgrende transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgrestil bevagelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i
resultatopgerelsen, som knytter sig til drets ekstraordinare resultat, henferes hertil, mens den
resterende del henfgres til drets ordinaere resultat.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillag til
administrationsselskabet.

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter modervirksomhedens regnskabsprak-
sis med fradrag eller tillaeg af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel-
sesmetoden. Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfgres under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi over-
stiger anskaffelsesveardien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved kgb af nye dattervirksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkgbte virksomhe-
ders aktiver og forpligtelser males til dagsveerdi pa erhvervelsestidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris der saedvanligvis svarer til nominel vardi. Der foretages
nedskrivning til impdegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en
gruppe af tilgodehavender er veerdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvaerdi, safremt
denne er lavere end regnskabsmaessig vaerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfarin-
ger.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter bankindestdender.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfael-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gealdsforpligtelser
Til finansiering af investeringsejendom anvender selskabet 1an fra pengeinstitutter og tilknyttede
virksomheder.

Finansielle forpligtelser til pengeinstitutter males ved ferste indregning til det ved laneoptagelsen
modtagne provenu. Efter fgrste indregning males finansielle forpligtelser til pengeinstitutter til
dagsvaerdi tilsvarende malingen af investeringsejendommen.

Andre finansielle forpligtelser, herunder leverandergeeld, anden gaeld m.v., males til amortiseret
kostpris.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

EUR 2015 2014

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 64.993 68.671

Renteomkostninger til associerede virksomheder 0 2.418

Andre finansielle omkostninger 228.040 208.549
293.033 279.638

Finansielle anlaegsaktiver
EUR Retsform Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat

Dattervirksomheder

Anparts-
Merckhof Hamburg ApS selskab Senderborg 94,00 % 3.022.875 1.899.581

EUR 2015 2014

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

Aktier, 500 stk. a nom. 134,23 kr. 67.114 67.114
67.114 67.114

Langfristede geeldsforpligtelser
Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 3.943 tEUR senere end 5 ar fra balancedagen ud fra de
nugaldende forhold.

Anden geld
Afledte finansielle instrumenter 673.799 791.971
Anden geeld i gvrigt 4.005.065 70.109

4.678.864 862.080

Anden gaeld indeholder skyldig kebesum vedrgrende erhvervelse af Merckhof Hamburg ApS ultimo
regnskabsaret med 3.886 tEUR. Belgbet er betalt i januar 2016 og der er opnaet tilsvarende
finansiering hos moderselskabet Holm & Co. A/S.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets geaeld til kreditinstitutter, 4.395 tEUR., er der givet pant i
investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2015 udger 6.826 tEUR.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Holm & co. A/S som administrationsselskab og haefter
begraenset og subsidieert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Neaertstaende parter

Rugenbarg Hamborg A/S' naertstdende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse

Grundlag for

Neertstdende part Bopal/Hjemsted bestemmende indflydelse
Holm & Co. A/S Kongevej 71, 6400 Kapitalbesiddelse
Sgnderborg

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted
Holm & Co. A/S Kongevej 71, 6400 Sgnderborg
Hertug Hans Invest ApS c/o Vestergade 75 C, 5000 Odense C
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