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Selskabsoplysninger

Selskab
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Regnskabsperiode:

Direktion

Jeppe Kofoed
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Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for M-B Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30, juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, 17. august 2024

Direktionen:

S W

Jeppe KofoEd

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende ar ikke skal revideres.
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret investering i fast ejendom, herunder

udlejning, kgb og salg og anden beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter, Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af s& veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har veesentlig betydning for virksomhe-

den finansielle stilling.
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Note

Resultatopggrelse

Perioden 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Foresldet udbytte
Overfgrt resultat

Resultatdisponering i ait

2023/24 2022/23
DKK 1.000 DKK
1.611.601 1.248
-2.228 2
300.150 o
1.809.523 1.246
34.289 1.242
-892.975 -403
1.050.837 2.084
-198.253 -439
852.584 1.645
400.000 0
452.584 1.645
852.584 1.645
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2023/24 2022/23
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni
3 Investeringsejendomme 33.500.000 25.150
Materielle anlaegsaktiver 33.500.000 25.150
Anlaegsaktiver i alt 33.500.000 25,150
Tilgodehavende skat 3.648 1
Periodeafgraensningsposter  64.284 33
Tilgodehavender 67.932 35
Likvide beholdninger 231.950 1.181
Omsatningsaktiver i alt 299.882 1.216
Aktiverialt 33.799.882 26.366




M-B Invest ApS

Note

2023/24 2022/23
Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfgrt resultat 10.047.856 9.595
Foreslaet udbytte 400.000 0
Egenkapital i alt 10.527.856 9.675
Hensaettelser til udskudt skat ~ 495.093 462
Hensatte forpligtelser 495,093 462
Geeld til realkreditinstitutter 21.728.585 15.100
Selskabsskat 116.220 406
Langfristede gaeldsforpligtelser 21.844.805 15.507
Gzeld til realkreditinstitutter 261.000 250
Anden geeld 671128 472
Kortfristede geeldsforpligtelser 932.128 722
Gaeldsforpligtelser i alt 22.776.933 16.228
Passiveri alt 26.366

Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

33.799.882
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Egenkapitalopggrelse
Egenkapital Virksom- Overfgrt Foresldet Ialt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Saldo primo 80 9.595 (o 9.675
Arets resultat 2 453 400 853
Egenkapital ultimo 80 10.048 400 10.528
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Dagsveerdien af Investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt
i ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkelt-
stdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et “normaliseret” driftsresultat og
anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret
model. Dagsvaerdi niveau 3.

Centrale forudszetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vaesentligste forudszetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav som udger 5,4
% for 2023/24 imod 5,3 % for 2022/23. Stigningen skyldtes stigende renter og heraf stigende
afkastkrav.

Foisomhedsanalyse
Dagsveerdien af investeringsejendomme udggr 33.500 t.kr. pr. 30. juni 2024. Den opgjorte dags-

2023/24 2022/23
Noter DKK 1.000 DKK
Personaleomkostninger
Andre omkostninger til social sikring 2.228 2
Personaleomkostninger i alt 2.228 2
Selskabet har i regnskabséret haft gennemsnitligt 1 beskeeftigede (sidste ar 1).
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 165.220 451
Regulering af udskudt skat . 33.033 -13
Skat af arets resultati alt 198.253 439
Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 22.122.225 22.122
Tilgang i arets Igb 8.049.850 0
Kostpris 30. juni _30.172.075 22122
Dagsveerdiregulering 1. juli 3.027.775 3.028
Arets dagsveerdiregulering indregnet i resultatopggrelsen 300150 0
Dagsveardireguleringer 30. juni 3327925 ~  3.028
Investeringsejendomme i alt 33.500.000 25,150
Opggrelse af dagsveerdi
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2023/24 2022/23

Noter DKK 1.000 DKK

vaerdi er et skgn foretaget af ledelsen pd basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forvent-

ninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav afkastkrav kan illustreres

ved, at ved en stigning i afkastprocenten pa 0,5 %- point vil dagsvardien falde med 2.836 t.kr. Et

fald i afkastprocenten pa 0,5 %- point vil medggre en stigning i dagsvaerdien pa 3.486 t.kr.
4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 20.904.000 14.100
5 Eventualforpligtelser

Ingen.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, nom. TDKK 22.882, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2024 udggr TDKK 33.500.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Resultatopggrelsen

Nettoomsztning
Nettoomszetningen bestar af lejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen over aftaleperioden i overensstem-
melse med aftalens indhold.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket ejendomsomkostninger, andre eksterne omkostninger og tillagt andre driftsind-
taegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omKkostninger

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af 1&n samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt skat.
Arets skat indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.

investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhzengig kgber. Dagsveerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-
{es i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastseettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastszttes ejendom for ejendom.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration ~ er vist i resultatopggreisen og indgar i ejendommenes drift.

Varebeholdninger )
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsveerdien, hvor denne er lavere.
Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsveerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af faerdigggrelsesomkostninger
og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hensyntagen til omsaettelighed, uku-

rans og udvikiing i forventet salgspris.

Kostprisen for handelsvarer samt ravarer og hjaelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg af hjemta-
gelsesomkostninger.

Varebeholdninger bestar af ejendomme med henblik pa videresalg og males til kostpris med tilleeg af forbed-
ringsudgifter.

Tilgaodehavender
Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
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Anvendt regnskabspraksis

reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for 3ret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse p& tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som Ianets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat méles i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. Zndring i udskudt skat som fglge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaardi
Dagsvaerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primeere marked. Hvis et primaert marked ikke eksisterer, tages
udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa aktivet eller for-
pligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.
Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret efter dags-
veerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:
Niveau 1:
Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien p3 tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.
Niveau 2:
Vzrdi opgjort ud fra anerkendte vardianseettelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsin-
formationer.
Niveau 3:
Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa baggrund af
ikke-observerbare markedsinformationer.
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