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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for RIAN EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Svendborg, den 01/07/2020

Direktion

Kim Meiner Kglerfeldt
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Rian Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Rian Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Ringe, 01/07/2020

Anders Korsgaard , mnel7139
Registreret revisor
KORSGAARD REVISION A/S
CVR: 13835640
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktivitet bestar i kab og salg af jendomme samt handel med fisk. Der er ikke
sket andringer i virksomhedens hovedaktivitet i forhold til tidligere ar.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat efter skat er opgjort til et overskud patkr. 69. Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse
patkr. 856 og en egenkapital pa tkr. 609.

Arets resultat er tilfredsstillende.

Der forventes en fortsat positiv udvikling for selskabet i det kommende ar.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke vurderingen af
arsrapporten vaesentligt.

CVR-nr. 32834469



Side 7 of 14

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabsprsksis er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser.l resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veardi males pdlideligt.Forpligtelser indregnesii
balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
vaadi kan males pdlideligt.Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende
males aktiver og forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.Ved indregning og
maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflasgges, og som be-
eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Bruttof ortjeneste omfatter ejendomsdrift, nettoomsagningen, direkte omkostninger til materialeforbrug og
andre eksterne omkostninger.

Ejendomsdrift
Ejendomsdrift indeholder indteegter ved udlejning med fradrag af omkostninger vedrarende vedligeholdelse,
forbrug, forsikring samt afgifter.

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsagning indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter 1an og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaeare aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger m.v.

Veaardiregulering af investeringsg endomme
Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder rets aandring i dagsvaadien af
investeringsejendomme og tilhagrende gadd.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursgevinster
og kurstab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Balance

| nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme mal es efterf el gende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaardi. Mdlingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastssetes ¢ endom for
gjendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgaerel sen under " omkostninger vedr@rende investeringsejendomme”.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringseendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten " vaardireguleringer af investeringsaktiver”.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsagninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaandigheder vil
sandsynligvis afvige frade i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraader som
forventet. Disse afvigelser kan vaae vassentlige.

Ve dipapirer
Barsnoterede vaadipapirer, der indregnes under omsagtningsaktiver, malestil dagsvaardi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender madlestil nominel vaardi med fradrag af nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af bankindestaende.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gad dsforpligtel se pa tidspunktet for vedtagel sen pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saarskilt post i egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtigel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet. Den aktuelle sal skabsskat fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtigel ser.

Udskudte skatteaktiver malestil den vaadi, hvortil de forventes at kunne redliseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser inden for samme juridiske
skatteenhed.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af

aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris hvilket saadvanligvis svarer til den nominelle restgedd pa

bal ancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, gaddsforpligtelser mv., som ikke er afregnet pa balancedagen, males til balancedagens

valutakurs.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019
Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 319.768
Personal €0mKOSININGEY .....coueiiiiiieiee e 1 -240.000
Resultat af ordinaer primagr drift ..o, 79.768
Andrefinansielle indtaagter ... 23.194
@vrige finansielle OMKOSININGEr  ......cceveririeieierese e -14.598
Ordinaert resultat far skat ........ccoevrereinineieee e 88.364
SKat af ArEtSTESUITAL .....cvoveveieiieieiseseeeeeeeee s -19.606
ATEESTESUITAL .oveeeeceeeeee st s, 68.758
Fordag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitaen ............cccccueeee. 500.000
OVEITAIT rESUITAL .......eeveeeieeeeeie s -431.242
LAl s 68.758
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2018
kr.

282.144
-130.231
151.913

0
-3.903

148.010
-32.562
115.448

115.448
115.448
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Note 2019 2018
kr. Kr.
INVesteringsgendomIMe .......ccccocveiiie e e 0 751.300
Materielle anlaagsaktiver i alt ... 2 0 751.300
Andre vaadipapirer og kapitalandele ...........cccooeviiieicenece 708.120 0
Finansielle anlaggsaktiver i alt .........ccocoviviiieiics e, 708.120 0
ANI3agSaKEIVer T alt ...ooeeieeeeee s 708.120 751.300
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .......ccccovvvvevveiecnenee. 11.271 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccoevvvennne 117.379 127.878
Tilgodehavender 1 alt ... 128.650 127.878
Likvide beholdninger .......cccooeeiiiesece e 18.796 62.974
Omsaatningsaktiver i alt ......ccooveeiiece e 147.446 190.852
F LAY/ S = | S 855.566 942.152
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccoiieiiiice e
OVErfArt reSUIaL ......ccooeeieerieseeee e e
Fordag til udbytte ..o

Egenkapital i @lt .....cccoooviieeeee e

Hensadtelse til udskudt SKat  ....oooeeeeeeeeeeeeeee e,

Hensatte forpligtelser i alt ......ccooeeieiinieee
Gadd til real KreditiNStTULLEr .......oooeeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoceviiiiiieniniiee

Gadd til real KreditinStTULtEr .........cccovevenirereeeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......ocvvvvveveveneneviennnn
Skyldig SelSkassKat ........ccccceeieeeiiiecere e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ........covveverciinenesc e

Deposita ......

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocoeeveeiiicciicceceeciee

Gaddsforpligtelser 1 alt .....cocveeveeeiece e

Passiver i alt

Note 2019
kr.

80.000

28.779

500.000

608.779
0

0
0
0
0

4.484
39.322
87.296

115.685
0

246.787
246.787

855.566
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2018
kr.
80.000
460.021
0

540.021
19.716
19.716

229.035

229.035

11.188
0
32.562

83.451

6.829
19.350

153.380

382.415

942.152
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Pensionsbidrag

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Regulering til dagsvaerdi, primo
Aretsregulering til dagsveadi
Regulering til dagsveerdi 31. december 2018

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Rian Holding af 29. marts 2010 ApS som

2019
kr.
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2018
kr.

240.000
0

130.000
231

240.000

130.231

Investerings-
g endomme

kr.

661.683
23.047

-684.730

0

89.617
-89.617

administrationssel skab og hadfter ubegraanset og solidarisk med @vrige sambeskattede sel skaber
for danske selskabsskatter. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse pa

skyldige selskabsskatter fremgar af administrationssel skabets arsregnskab. Eventuelle senere

korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfare, at sel skabets hadtelse udger et

starre bel gb.

Oper ationelle leasingfor pligtel ser

Selskabet deltager i aftale om leasing af driftsmidler som har en resterende | gbetid pa op til 20

maneder. Den maksimale forpligtelse udger t.kr. 70 ved arlige omkostninger pat.kr. 21.
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4. Oplysning om pantsaatninger og sikker hedsstillelser

Ingen.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte
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