RIAN EJENDOMME ApS

Buen 10
5700 Svendborg

Arsrapport
1. januar 2015 - 31. december 2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

02/06/2016

Kim Mener Kglerfeldt
Dirigent

(Urevideret)

CVR-nr. 32834469



Side2 af 14

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Revisors erklaaing om opstilling af ArSrappOrt ........c.cccucucueceeceeeee e 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 6
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 7
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbt e e b e bt e bt e bt e b e ae e e e b et e et e ebenae e b e e ne e e enes 10
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 11
N[0 SR UT PR RRTPRPUPRPRPOR 13

CVR-nr. 32834469



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

RIAN EJENDOMME ApS
Buen 10
5700 Svendborg

Telefonnummer: 21858164
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L edel sespategning

Ledelsen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015.

Det erklagesi den forbindel se:
at &rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsioven, og

at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultatet, og

at den frivilligt indfgjede |ledel sesberetning giver en retvisende redegerel se.

Arsregnskabet er ikke revideret, og det erklagres, at virksomheden opfylder betingelserne herfor.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Svendborg, den 01/06/2016

Direktion

Kim Meiner Kglerfeldt
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til den daglige ledelse i Rian Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Rian Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringe, 01/06/2016

Anders Korsgaard

Registreret revisor
KORSGAARD REVISION A/S
CVR: 13835640
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet bestér i kab og salg af ggendomme samt handel med fisk. Der er ikke sket
aandringer i virksomhedens hovedaktivitet i forhold til tidligere ar.

Usikkerhed ved indregning eller maling

| nvesteringsejendomme er malt ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 7,69%. &ndringer i afkast har
vaesentlig indvirkning ved vaardiansadtel sen af investeringsejendommene. Til illustration af f@somheden af
afkastkrav kan tabellen som fremgér af note 2 opstilles, idet det samtidig bemaarkes, at vaardiansadtel sen ud
fra afkastberegningen ikke star alene, men at investeringsejendommene vurderes i forhold til markedet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat efter skat er opgjort til et overskud patkr. 37. Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse
patkr. 1.022 og en egenkapital patkr. 32.

Arets resultat er tilfredsstillende.

Der forventes en positiv udvikling for selskabet i det kommende &r.

Selskabet har tabt mere end 50% af indskudskapitalen, men ledelsen forventer en positiv udvikling i
aktivitet og indtjening i de kommende regnskabsar, saledes at den tabte egenkapital retableres ved fremtidig
indtjening.

Selskabet har ikke umiddel bart likviditetsmaessige problemer.
Sel skabets vaesentligste gadd er til selskabets gjer.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke vurderingen af
arsrapporten vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabsprsksis er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser.l resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veardi males pdlideligt.Forpligtelser indregnesii
balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
vaadi kan males pdlideligt.Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende
males aktiver og forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.Ved indregning og
maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflasgges, og som be-
eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttor esultat
Bruttoresultat omfatter ejendomsdrift, nettoomsagningen, direkte omkostninger til materialeforbrug og andre
eksterne omkostninger.

Ejendomsdrift
Ejendomsdrift indeholder indteegter ved udlejning med fradrag af omkostninger vedrarende vedligeholdelse,
forbrug, forsikring samt afgifter.

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsagning indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter 1an og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaeare aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger m.v.

Veaardiregulering af investeringsg endomme
Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder rets aandring i dagsvaadien af
investeringsejendomme og tilhagrende gadd.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursgevinster
og kurstab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Balance

| nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme mal es efterf el gende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaardi. Mdlingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastssetes ¢ endom for
gjendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgaerel sen under " omkostninger vedr@rende investeringsejendomme”.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringseendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten " vaardireguleringer af investeringsaktiver”.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsagninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaandigheder vil
sandsynligvis afvige frade i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraader som
forventet. Disse afvigelser kan vaae vassentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaardi med fradrag af nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

| gangveer ende ar bejder

|gangvaarende arbejder for fremmed regning malestil salgsvaardien af det udferte arbejde. Salgsvaadien
males pa baggrund af faerdiggerel sesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indtaegter pa det
enkelte igangvaaende arbejde.

Nar salgsvaardien pa et igangvaarende arbejde ikke kan opgeres palideligt, males salgsvaadien til de
medgaede omkostninger eller nettorealisationsvaardien, safremt denne er lavere.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtigel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet. Den aktuelle sal skabsskat fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtigel ser.

Udskudte skatteaktiver malestil den vaardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser inden for samme juridiske
skatteenhed.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af

aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsposter
Gaddsposter males til amortiseret kostpris hvilket saadvanligvis svarer til den nominelle restgadd pa

bal ancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, gaddsforpligtelser mv., som ikke er afregnet pa balancedagen, males til balancedagens

valutakurs.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
kr.
Bruttoresultat ..o 43.770
Personal €0mKOSININGEY .....oceeiuiiiiieiee e 1 0
Resultat af ordinaer primagr drift .......ccooeevevieiiiceceeeeee, 43.770
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........ccccceceveenene -1.322
@vrige finansielle OMKOSININGEr  ......ccovevirerieie e -5.482
AretSTesultal .......ccoceiveieeieeieiee e, 36.966
Forslag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .......eeveeeeiieeee e 36.966
= PR 36.966
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42.292
42.292
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Balance 31. december 2015

Aktiver

INVesteringsgendomIMe .........cocvviieeiie s

Materielle anlaagsaktiver i alt .......ccoooeiiieieiieeees

ANlaegsaktiver 1 alt ....cccceeceeeceee e

Ilgangvaarende arbejder for fremmed regning ........cccceveevieecieeee.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccocoeeeeeee.

Tilgodehavender i alt ......ccoceeieieice i

Likvide beholdninger ........ccooeeeiiiie i

OmsaatNinNgSaKEIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note 2015
kr.
751.300

2 751.300

751.300

72.710
195.005

267.715
2.664
270.379

1.021.679
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2014
kr.
751.300

751.300

751.300

0
101.983

101.983
171
102.154

853.454
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccoocieiiiiiec e
OVEfArt reSUtal ......oceeeeeieseeeee e e

Egenkapital i @lt ..o
Gadd til realkreditinStitutter ......ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccoceieieiiniiinininee

Gadd til realKreditinSttULter .........cocoveeririereeeere e
Gaddsforpligtelser til associerede virksomheder ...
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse .......coovveieieneninenineee
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .....cocoeeeeeiininiieee

Gaddsforpligtelser i alt .....oooevieeecee e

Passiver i alt

Note 2015
kr.

80.000

-47.940

32.060
263.983
3 263.983

10.580
0

39.946
675.110
725.636

989.619

1.021.679
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2014
kr.
80.000
-84.906

-4.906
273.292
273.292

10.400
72.400

60.186
442.082
585.068

858.360

853.454
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Pensionsbidrag

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Kostprisultimo

Regulering til dagsvaerdi, primo
Arets regulering til dagsvaardi
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2015 2014

o O
o

584

Regulering til dagsveerdi 31. december 2015

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Investerings-
g endomme
kr.

661.683

661.683

89.617
0

89.617

751.300

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede
lgjeindtasgter ved fuld udlgining af egendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligehol del sesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostniger til indretning og sterre
vedligehol del sesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt |gje tillagyges.

Afkast %

8,00
7,75
7,69
7,50
7,25

Vaxdi af

gjendomsportefgige

Kkr.

723.275
746.002
751.300
770.243
796.157

Regnskabsmaessig :

veerdi kr. Eregulerlng
751.300 -28.025
751.300 -5.298
751.300 0
751.300 18.943
751.300 44.857
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. Kkr.

Prioritetsgad d 274.563 10.580 263.983 219.438
274.563 10.580 263.983 219.438

4. Oplysning om usikker hed ved indregning og maling

Konjunkturerne tilsiger, at der for gjeblikket er en vaesentlig sterre usikkerhed end ssedvanligt
blandt andet med hensyn til investeringsejendomme. Risikoen relaterer sig til vaadiansadtel sen af
investeringsegjendomme i forhold til den gaddende handelsvaardi. De tilknyttede risici er blandt
andet ggendommens afkast i forhold til markedsafkast.

Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvisestil note 2.

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser
Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Rian Holding af 29. marts 2010 ApS som

administrationssel skab og hagter solidarisk med gvrige sambeskattede sel skaber for betaling af
selskabsskat, kildeskat parenter, royalties og udbytter.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut 274.563 kr. er der givet pant i selskabets grund og
bygning, hvis regnskabsmaessige vaardi er 751.300 kr.
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