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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Bo Tjellesen Ejendomme ApS for
regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Rrsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2016 - 30. juni 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 6. november 2017
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Bo Tjellesen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Bo Tjellesen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30.
juni 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis

er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraeekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa

det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret p& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 6. november 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30470 02
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Mogen's Andreasen Dennis Dupont
statsdut. revigor statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon

Direktion

Revision

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Bo Tjellesen Ejendomme ApS
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Bo Tjellesen Ejendomme ApS
Engmosen 1, 3540 Lynge

32833160

8. marts 2010

Allergd

1.juli2016 - 30. juni 2017

45 81 82 88

Niels Bo Tjellesen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Virksomhedens formal er at eje ejendomme og udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pd 1.360.911 kr. mod et overskud
pé& 1.665.766 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2017 udviser en egenkapital pa
24.534.084 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Virksomheden har i indevaerende regnskabsar underskrevet en salgsaftale vedrgrende sin ejendom
beliggende Blokken 81 i Birkerad. Der er fgrst sket endelig accept af salget i nyt ar, hvorved salget
forst vil have regnskabsmaessig effekt i det kommende regnskabsar. Salget af ejendommen vil have en
positiv indvirkning p& det kommnende &rs arsregnskab.
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Bo Tjellesen Ejendomme ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
6.759.722 6.753.977
0 0
-1.807.632 -1.524.349
4.952.090 5.229.628
0 124918
-3.313.959 -3.285.678
1.638.131 2.068.868
-277.220 -403.102
1.360.911 1.665.766
1.360.911 1.665.766
1.360.911 1.665.766
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

6 Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiveri alt

Omseatningsaktiver
Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
8 Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

7 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat

Kortfristede geeldsforpligtelser

7 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat
Anden gald

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

10 Sikkerhedsstillelser
11 Renterisici
12 Naertstdende parter
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2016/17 2015/16
86.823.129 88.630.761
86.823.129 88.630.761
86.823.129 88.630.761

5.999.947 5.124.071
5.999.947 5.124.071
92.823.076 93.754.832
125.000 125.000
24.409.084 20.954.024
24.534.084 21.079.024
3.130.670 4.122.590
3.130.670 4.122.590
52.316.058 57.826.771
1.859.792 521.762
54.175.850 58.348.533
5.650.409 2:965.125
1.451.810 727.465
521.767 468.740
3.358.486 6.043.355
10.982.472 10.204.685
65.158.322 68.553.218
92.823.076 93.754.832
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. juli 2016

Overfert, jf. resultatdisponering

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi
Skat af egenkapitaltransaktioner

Egenkapital 30. juni 2017

Bo Tjellesen Ejendomme ApS
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Anpartskapital Overfgrt resultat | alt
125.000 20.954.024 21.079.024

0 1.360.911 1.360.911

0 2.684.806 2.684.806

0 -590.657 -590.657

125.000 24.409.084 24.534.084
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bo Tjellesen Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. juli 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medferer
felgende andringer til indregning og maling:

1. Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvaerdier pa materielle aktiver. Selskabet har in-
gen vasentlige restvaerdier pd materielle aktiver, ud over hvad der er henfert til selskabets grunde
0g bygninger. Z£ndringen foretages derfor alene med fremadrettet virkning som en &ndring af
regnskabsmaessigt sken og har ingen effekt for egenkapitalen.

Bortset fra ovenstdende samt nye og andrede prasentations- og oplysningskrav som felge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden gald.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller
anden geld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller for-
pligtelser, overfgres belgb, som tidligere er indregnet pa egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis
aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, over-
fores belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det
sikrede pavirker resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsetning
Nettoosaetning omfatter lejeindtaegter fra udlejning af ejendomme.

Nettoomsatning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Kostprisen pa et samlet materielt anlagsaktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Bygninger 50-65 ar
Vinduer 40 ar
Tagkonstruktion 25 ar
Installationer 15-20 ar

Restvardien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien akti-
vets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved a&ndring i restvaerdien indregnes virkningen
for afskrivninger fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtaeegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver ind-
regnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

10
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Som genindvindingsvardi anvendes den hpjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdi-
en opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke la&ngere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsattes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Zndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved Ianeoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og males efterfglgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets Ipbetid.

Andre galdsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

11
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Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle indtaegter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

Renteomkostninger i gvrigt
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Arets requlering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2016
Kostpris 30. juni 2017

Af- og nedskrivninger 1. juli 2016

Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2017
Regnskabsmaessig verdi 30. juni 2017

Bo Tjellesen Ejendomme ApS
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2016/17 2015/16

0 124918

0 124918

145.007 125.000
3.164.725 3.159.822
4.227 856
3.313.959 3.285.678
1.269.140 106.304
-991.920 296.798
277.220 403.102
Grunde og

bygninger

100.974.276

100.974.276

12.343.515
T

- L
86.823.129

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrerende materielle anlaegsaktiver henvises til note 10.

Langfristede galdsforpligtelser

kr.

Geeld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat

Langfristet Restgeeld
andel efter 5 ar

57.966.467

52.316.058 42.076.075

1.859.792 0

59.826.259

54.175.850 42.076.075

12
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Arsregnskab 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Noter

kr. 2016/17 2015/16
Udskudt skat

Udskudt skat 1. juli 4.122.590 3.826.000
Arets requlering vedrgrende materielle anlagsaktiver -991.920 296.590
Udskudt skat 30. juni 3.130.670 4.122.590

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Bo Tjellesen ApS som administrationsselskab og
hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den
1.juli 2012 eller senere.

Sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendommene.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 86.823.129 kr.

Renterisici

Renterisici

Selskabet afdaekker renterisici ved hjalp af renteswaps, hvorved variable rentebetalinger omlaegges til
faste rentebetalinger.

De sikrede pengestrgmme forventes realiseret og vil pavirke resultatet over renteswappens
restlgbetid.

Renterisici
2015/16 2016/17
Verdiregulering Vardiregulering
indregnet pa indregnet pa
kr. egenkapitalen Dagsveerdi Restlgbetid egenkapitalen Dagsveerdi Restlgbetid
mdr. mdr.
Renteswaps 1.888.445 5.614.200 30 2.684.806 2.929.394 18

Neertstdende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

Bo Tjellesen ApS Lynge CVR-nr.71115216
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