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Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for DB Nyborg ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 13. april 2023
Direktion:

Anders Baagge Kristina Beck Poulsen Fie Hpegsberg
Christiansen

Michael Toftegaard Witt
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Den uafh&ngige revisors erkleering
Til kapitalejerne i DB Nyborg ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for DB Nyborg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022, som omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbej-
de arsregnskabet uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overens-
stemmelse med den internationale standard om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning.

Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der
giver os grund til at mene, at drsregnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Denne standard kraaver ogsa, at vi overholder
etiske krav.

Et review af arsregnskabet i overensstemmelse med den internationale standard om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der
primaert omfatter forespgrgsler til ledelsen og andre i selskabet, hvor dette matte vaere relevant, samt
anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere,
at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 13. april 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Torben Ahle Pedersen
statsaut. revisor
mnel6611
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

DB Nyborg ApS
Arsrapport 2022

DB Nyborg ApS
Ngrregade 5, 5800 Nyborg

32832954

30. oktober 2010
Nyborg

1. januar - 31. december

Anders Baagge Christiansen
Kristina Beck Poulsen

Fie Hpegsberg

Michael Toftegaard Witt

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive ejendommaeglervirksomhed samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa 476 t.kr. mod et overskud pa
2.828 t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa
607 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Afskrivninger pa materielle anlagsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

DB Nyborg ApS
Arsrapport 2022

2022 2021
3.912.672 7.280.953
-3.257.152 -3.615.215

-18.121 0]
637.399 3.665.738
-10.453 -21.004
626.946 3.644.734
-150.480 -817.036
476.466 2.827.698
480.000 2.826.900
-3.534 798
476.466 2.827.698
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2022 2021

AKTIVER
Anlagsaktiver
4 Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 85.751 0
Indretning af lejede lokaler 41.250 0
127.001 0
Anlaegsaktiver i alt 127.001 0
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 276.736 587.881
Tilgodehavende selskabsskat 155.540 260.964
Andre tilgodehavender 67.703 178.240
499.979 1.027.085
Likvide beholdninger 546.285 2.972.838
Omsetningsaktiver i alt 1.046.264 3.999.923
AKTIVER | ALT 1.173.265 3.999.923
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 81.000 81.000
Overfert resultat 46.046 49.580
Foresldet udbytte for regnskabsaret 480.000 2.826.900
Egenkapital i alt 607.046 2.957.480
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 20.020 0
Hensatte forpligtelser i alt 20.020 0
Galdsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 132.196 112.664
Anden geeld 414.003 929.779
546.199 1.042.443
Galdsforpligtelser i alt 546.199 1.042.443
PASSIVER | ALT 1.173.265 3.999.923

1 Anvendt regnskabspraksis
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
6 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Foreslaet

udbytte for
Kr. Selskabskapital Overfort resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2021 81.000 48.782 2.625.000 2.754.782
Overfert via resultatdisponering 0 798 2.826.900 2.827.698
Udloddet udbytte 0 0 -2.625.000 -2.625.000
Egenkapital 1. januar 2022 81.000 49.580 2.826.900 2.957.480
Overfgrt via resultatdisponering 0 -3.534 480.000 476.466
Udloddet udbytte 0 0 -2.826.900 -2.826.900

Egenkapital

31. december 2022 81.000 46.046 480.000 607.046
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DB Nyborg ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/IAS18.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindteegter er med henvisning
til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms, afgifter og med fradrag af rabatter, nar selskabet har
opnaet ret til honoraret, dvs. nar slutseddel pa den solgte ejendom er underskrevet eller nar
vurderingsopgaven er udfgrt.

Eksterne omkostninger omfatter sagsomkostninger, administrationsomkostninger,
lokaleomkostninger og markedsfgringsomkostninger mv.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgbh, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar
Indretning af lejede lokaler 5ar

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopggrelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primaert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Andre geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

kr. 2022 2021
Personaleomkostninger
Lgnninger 2.565.201 2.888.522
Pensioner 479.134 516.601
Andre omkostninger til social sikring 41.519 40.448
Andre personaleomkostninger 171.298 169.644
3.257.152 3.615.215
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeaftigede 5 5

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
kr. 2022 2021
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 130.460 817.036
Arets regulering af udskudt skat 20.020 0

150.480 817.036
Materielle anlaeegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel og Indretning af

kr. inventar lejede lokaler | alt
Kostpris 1. januar 2022 50.475 0 50.475
Tilgang i arets Igb 100.122 45.000 145.122
Kostpris 31. december 2022 150.597 45.000 195.597
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 50.475 0 50.475
Arets afskrivninger 14.371 3.750 18.121
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 64.846 3.750 68.596
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 85.751 41.250 127.001

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre gkonomiske forpligtelser

Leasingforpligtelser omfatter forpligtelse i operationel leasingkontrakt pa kopimaskine m.m. pd i alt
125 t.kr. med en resterende kontraktsperiode pd 44 maneder.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2022.
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