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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for DB Nyborg ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegaerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 25. april 2018
Direktion:
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Den uafhangige revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i DB Nyborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for DB Nyborg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nyborg, den 25. april 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

/%.«/1"\___,\
O@ﬁle Pe//ersen
statsaut. revisor

MNE-nr.: mnel6611



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

DB Nyborg ApS
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DB Nyborg ApS
Nerregade 5, 5800 Nyborg

32832954

30. oktober 2010
Nyborg

1. januar - 31. december

Gitte Aaby
Anders Baagge Christiansen
Kristina Beck Poulsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Gl. Torv 2, 2. sal, 5800 Nyborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive ejendommaeglervirksomhed samt hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa 1.388.020 kr. mod et overskud pa
1.442.857 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital p3
1.536.016 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resuitatopgerelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af &rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

DB Nyborg ApS
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2017 2016
4.184.931 4.,038.054
-2.398.555 -2.181.052
1.786.376 1.857.002
26 193

-424 -342
1.785.978 1.856.853
-397.958 -413.996
1.388.020 1.442.857
1.395.000 1.500.000
-6.980 -57.143
1.388.020 1.442.857
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note kr. 2017 2016
AKTIVER
Anleegsaktiver
4 Materielle anlegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
0 0
Anlagsaktiver i alt 0 0
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 208.517 302.827
Tilgodehavende selskabsskat 96.042 26.004
Andre tilgodehavender 66.910 66.910
371.469 395.741
Likvide beholdninger 2.210.074 2.176.672
Omsatningsaktiver i alt 2.581.543 2.572.413
AKTIVER | ALT 2.581.543 2.572.413
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 81.000 81.000
Overfort resultat 60.016 66.996
Foresl3et udbytte for regnskabsaret 1.395.000 1.500.000
Egenkapital i alt 1.536.016 1.647.996
Galdsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Anden geld 1.045.527 924.417
1.045.527 924.417
Geeldsforpligtelser i alt 1.045.527 924.417
PASSIVER I ALT 2.581.543 2.572.413

1 Anvendt regnskabspraksis
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
6 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopggreise
Foreslaet
udbytte for
kr. Selskabskapital Overfgrt resultat regnskabsdret  alt
Egenkapital 1. januar 2017 81.000 66.996 1.500.000 1.647.996
Overfart via resultatdisponering 0 -6.980 1.395.000 1.388.020
Udloddet udbytte 0 0 -1.500.000 -1.500.000
Egenkapital
31. december 2017 81.000 60.016 1.395.000 1.536.016
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DB Nyborg ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Nettoomsetningen indregnes ekskl. moms, afgifter og med fradrag af rabatter, nar selskabet har
opnaet ret til honoraret, dvs. ndr slutseddel pa den solgte ejendom er underskrevet eller nar
vurderingsopgaven er udfort.

Eksterne omkostninger omfatter sagsomkostninger, administrationsomkostninger, lokaleomkostninger
og markedsferingsomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er kiar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv inqi-
kation pd, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forgllg-
ger en objektiv indikation pa, at et individueit tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pd individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefeljerne baseres
primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresidet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinzre general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre galdsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Noter

kr.

Personaleomkostninger

Lonninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede

Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017

Kostpris 31. december 2017

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017

Af- og nedskrivninger 31. december 2017
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre gkonomiske forpligtelser

DB Nyborg ApS
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2017 2016
1.886.636 1.691.292
357.313 331.053
28.621 28.318
125.985 130.389
2.398.555 2.181.052
4 4

397.958 413.996
397.958 413.996

Andre anlag,
driftsmateriel og
inventar

50.475
50.475
50.475
50.475

0

Leasingforpligtelser omfatter forpligtelse i operationel leasingkontrakt pa kopimaskine pd i alt 50 t.kr.

med en resterende kontraktsperiode pd ca. 2% ar.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2017.
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