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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
for OLSEN EJENDOMME A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 3. april 2024

Direktion

Anders Steen Olsen

Bestyrelse

Niels Henning Anders Olsen Anders Steen Olsen Rita Olsen

Formand

Rikke Louise Olsen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til aktionzererne i OLSEN EJENDOMME A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for OLSEN EJENDOMME A/S for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 3. april 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Carlsen
statsautoriseret revisor
mne23451
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Selskabsoplysninger

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Modervirksomhed

OLSEN EJENDOMME A/S
Rygards Alle 25B
2900 Hellerup

CVR-nr.: 32831753
Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023

Niels Henning Anders Olsen, Formand
Anders Steen Olsen

Rita Olsen

Rikke Louise Olsen

Anders Steen Olsen
Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kgbenhavn O

OI Group ApS
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er keb og salg samt udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 7.116.013 kr. mod 7.875.660 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat
udger 6.405.777 kr. mod 4.073.337 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Zndring af anvendt regnskabspraksis

Selskabets investeringsejendomme blev tidligere indregnet til kostpris fratrukket lebende af- og
nedskrivninger, samt opskrevet via selskabets egenkapital. Denne anvendte regnskabspraksis er nu
endret og investeringsejendomme indregnes nu til dagsverdi baseret pa en afkastbaseret model.

Ved den nye regnskabspraksis sker der lebende i resultatopgereslen indregning af dagsvaerdireguleringer
i henhold til markedets udvikling. Sammenligningstallene er tilpasset den nye anvendte regnskabspraksis.

Der henvises til anvendt regnskabspraksis for yderligere beskrivelse heraf samt beskrivelse af @ndringen
effekt pa arsregnskabet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 7.116.013 7.875.660
Verdiregulering af investeringsejendomme 5.613.022 0
1 Personaleomkostninger -1.206.302 -999.563
Driftsresultat 11.522.733 6.876.097
Andre finansielle indtagter 31.981 12.577
2 @vrige finansielle omkostninger -2.780.968 -2.255.341
Resultat for skat 8.773.746 4.633.333
Skat af arets resultat -2.367.969 -559.996
Arets resultat 6.405.777 4.073.337
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 600.000 600.000
Overfores til overfert resultat 5.805.777 3.473.337
Disponeret i alt 6.405.777 4.073.337
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
3 Investeringsejendomme 203.400.000 183.200.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 203.400.000 183.200.000
Anlzegsaktiver i alt 203.400.000 183.200.000
Omsztningsaktiver
Aktiver bestemt for salg 0 9.484.239
Varebeholdninger i alt 0 9.484.239
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 157.716 55.191
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.382 842.131
Andre tilgodehavender 47.725 6.412
Tilgodehavender i alt 207.823 903.734
Likvide beholdninger 0 146.440
Omsatningsaktiver i alt 207.823 10.534.413
Aktiver i alt 203.607.823 193.734.413
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2023 2022
kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 61.665.686 55.859.909
Foresléet udbytte for regnskabsaret 600.000 600.000
Egenkapital i alt 62.765.686 56.959.909
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 8.360.537 6.316.804
Hensatte forpligtelser i alt 8.360.537 6.316.804
Gezeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 72.351.498 75.881.812
Geeld til tilknyttede virksomheder 48.907.738 44.434.090
Langfristede geldsforpligtelser i alt 121.259.236 120.315.902
Kortfristet del af langfristet geeld 3.584.099 3.622.710
Geld til pengeinstitutter 199.658 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 376.356 301.348
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 324.236 569.646
Anden geld 6.738.015 5.648.094
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 11.222.364 10.141.798
Gezeldsforpligtelser i alt 132.481.600 130.457.700
Passiver i alt 203.607.823 193.734.413
4 [Eventualposter
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Egenkapitalopgoerelse

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Foresliet ud-

Reserve for bytte for
Virksom-  opskrivnin- Overfort re- regnskabs-
hedskapital ger sultat aret I alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2023 500.000 27.127.002  28.732.907 600.000  56.959.909
Korrektion som folge af @ndret
praksis 0 -27.127.002 27.127.002 0 0
Korrigeret egenkapital 1. januar
2023 500.000 55.859.909 600.000  56.959.909
Udloddet udbytte 0 0 -600.000 -600.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 5.805.777 600.000 6.405.777
500.000 0 61.665.686 600.000 62.765.686
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023 2022
kr. kr

1.  Personaleomkostninger
Lenninger 1.090.461 887.864
Pensioner arbejdsgiverandel 108.291 108.291
ATP 7.550 3.408
1.206.302 999.563
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1

2.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.373.648 1.299.100
Andre finansielle omkostninger 1.407.320 956.241
2.780.968 2.255.341

3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 163.891.198 146.279.449
Tilgang i arets lgb 7.421.109 18.461.749
Afgang i arets lob 0 -850.000
Overforsler 7.165.869 0
Kostpris 31. december 2023 178.478.176 163.891.198
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023 19.308.802 23.716.480
Arets regulering til dagsvaerdi 5.613.022 0
Tilbageforsel af dagsveerdi, atheendede aktiver 0 -4.407.678
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 24.921.824 19.308.802
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023 203.400.000 183.200.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages der udgangspunkt i forventede
lejeindteegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drift-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Ejendomsportefoljen
bestar af 20 udlejningsejendomme beliggende pa sjalland som bade er udlejet til erhvervsmassige-
og private formal.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Investeringsejendomme (fortsat)
Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

31/12 2023
Blandet benyttede ejendomme (Privat/Erhverv), Sjelland (gennemssnitsprocent) 5,36
Erhvervsejendomme, Sjelland (gennemssnitsprocent) 7,50
Boligudlejningsejendomme, Sjelland (gennemssnitsprocent) 4,66

Folsomhedsanalyse

Den veasentlige faktor ved fastleggelse af dagsveerdien péd investeringsejendommene er
afkastprocenten. En foregelse af afkastkastet med 0,25%-point vil betyde, at veardien af
investeringsejendommene reduceres med 8.183 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med OI Group ApS, CVR-nr. 38730703, som er

administrationsselskab og hefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OLSEN EJENDOMME A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabets investeringsejendomme blev tidligere indregnet til kostpris fratrukket lebende af- og
nedskrivninger, samt opskrevet via selskabets egenkapital. Denne anvendte regnskabspraksis er nu
@ndret og investeringsejendomme indregnes nu til dagsverdi baseret pa en afkastbaseret model.

Arsagen til ®ndringen er, at det vurderes, at de lobende vardireguleringer i resultatopgerelsen giver et
bedre retvisende billede af virksomhedens aktiver og forpligtelser, egenkapital samt finansielle stilling.

Sammenligningstallene er @ndret i overensstemmelse med andringen i anvendt regnskabspraksis for
regnskabsperioden 2022. Effekten af endringen i anvendt regnskabspraksis er indregnet direkte i
egenkapitalen i starten af regnskabséret.

Andringen i anvendt regnskabspraksis har positiv effekt pa aret arets resultat palydende t.kr. 5.613 for
skat. Der er ingen balancemessig effekt, da opskrivningen ville vaere foretaget direkte pé egenkapitalen i
stedet via resultatopgerelsen.

For regnskabsaret 2022 er resultatet aendret med t.kr. 2.166. Selskabets aktivsum og egenkapital er ikke
korrigeret veerdimeessigt. Reserven for opskrivningen med verdi pr. 31.12.2022 pa t.kr. 27.127 er oplest
og overfort til selskabets frie reserver.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.
Sammenligningstallene er tilpasset den endrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafthengig
keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Verdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Varebeholdninger

Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvardien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af savel feer-
diggarelsesomkostninger som omkostninger, der aftholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvaerdi-
en fastsattes under hensyntagen til omsettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter OLSEN EJENDOMME A/S solidarisk og ubegraenset over for skat-

temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

OLSEN EJENDOMME A/S - Arsrapport for 2023 15

Penneo dokumentnggle: WG3TU-DD1GY-W4775-GSXWE-KADLK-584ZY



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Anders Steen Olsen

Direktar

Serienummer: c92a5dae-6354-4140-9ad6-b8b095a193d2
IP: 195.249.xxx.XxX
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Niels Henning Anders Olsen
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Anders Steen Olsen

Bestyrelsesmedlem
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Rita Olsen
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Claus Carlsen
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Statsautoriseret revisor
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IP: 62.243.XXX.XXX

2024-05-07 06:04:26 UTC M it z . o

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         5a9vkx65QweqL448gLnizDu+lByvWeb1SK3gF6YQGcw=   zyjJv2cb9y++Ywa4lPYo7hiwoDlhWptUix9+K1V7+T8=      AQAB           2024-05-06T14:50:47.328Z     qkfEOqK+fPj/aE+HdnoV6bMtzh0hZpbIlhkFEbp933w=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 762465987175725251654029705244111285179196866010        



            
                
            
            OLSEN EJENDOMME AS, Aftalebrev 2023
            CPPMA-8VZO5-0XE84-KCE2D-KJD8X-5UVWD
            SHA-256
            daa27d5d8468e9e6ce0d02372d8175a7f59c4cfbb5c7467f4d69b6f61d57152e
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            OLSEN EJENDOMME AS, Årsrapport 2023
            WG3TU-DD1GY-W477S-GSXWE-KADLK-584ZY
            SHA-256
            0b7da6dacccfe37a13ae7f20b4f251081fa8dd863630570bf5081726feb91fb6
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         +FLSz+c+7/V2DoObjwHmzpziYZ1dJIKVGgERj2wzDqQ=   MZvb8lKNdIMPGlsChAdqW/c0a6wPhqS/3QZXfCZxOdM=      AQAB           2024-05-06T15:00:38.430Z     kXnw2M6KvN7Rmdxj2X0OT9BNH5bZIJQ8ris3VaxrKx8=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 388038459036689798327648184972459606984046795058        



            
                
            
            OLSEN EJENDOMME AS, Aftalebrev 2023
            CPPMA-8VZO5-0XE84-KCE2D-KJD8X-5UVWD
            SHA-256
            daa27d5d8468e9e6ce0d02372d8175a7f59c4cfbb5c7467f4d69b6f61d57152e
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            OLSEN EJENDOMME AS, Årsrapport 2023
            WG3TU-DD1GY-W477S-GSXWE-KADLK-584ZY
            SHA-256
            0b7da6dacccfe37a13ae7f20b4f251081fa8dd863630570bf5081726feb91fb6
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         +FLSz+c+7/V2DoObjwHmzpziYZ1dJIKVGgERj2wzDqQ=   jEhdSlXShobNYnfFLVziIz6u8uBeluheSMXOrm+3QcU=      AQAB           2024-05-06T17:35:57.005Z     A/ypkCRoOvcVx8Scd/0yRYImTtJb7N2eWfhrCpEAGms=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 454171034179538738809918136671600219593279330877        



            
                
            
            OLSEN EJENDOMME AS, Aftalebrev 2023
            CPPMA-8VZO5-0XE84-KCE2D-KJD8X-5UVWD
            SHA-256
            daa27d5d8468e9e6ce0d02372d8175a7f59c4cfbb5c7467f4d69b6f61d57152e
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            OLSEN EJENDOMME AS, Årsrapport 2023
            WG3TU-DD1GY-W477S-GSXWE-KADLK-584ZY
            SHA-256
            0b7da6dacccfe37a13ae7f20b4f251081fa8dd863630570bf5081726feb91fb6
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
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                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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