
Olsen Ejendomme A/S
Alfehøjen 16, 4700 Næstved 

Årsrapport for 2015

CVR-nr. 32 83 17 53

Årsrapporten er fremlagt og
godkendt på selskabets ordi-
nære generalforsamling
den 30/3 2016

Niels Olsen
Dirigent



Indholdsfortegnelse

Side

Påtegninger

Ledelsespåtegning 1

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 2

Selskabsoplysninger

Selskabsoplysninger 3

Årsregnskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 4

Balance 31. december 5

Egenkapitalopgørelse 7

Noter til årsregnskabet 8

Regnskabspraksis 12



Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2015 for Olsen Ejendomme A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at

undlade at lade årsregnskabet revidere.

Årsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Næstved, den 30. marts 2016

Direktion

Anders Olsen

Bestyrelse

Niels Olsen

formand

Anders Olsen Rita Olsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Olsen Ejendomme A/S

Vi har opstillet årsregnskabet for Olsen Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabsprak-

sis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysning-

er.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Næstved, den 30. marts 2016

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Brian Petersen

statsautoriseret revisor

Jakob Kirkeby Andersen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Olsen Ejendomme A/S

Alfehøjen 16

4700 Næstved

CVR-nr.: 32 83 17 53

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Næstved

Hovedaktivitet Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme.

Bestyrelse Niels Olsen, formand

Anders Olsen

Rita Olsen

Direktion Anders Olsen

Revisor PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Toldbuen 1

4700 Næstved
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015

DKK

2014

DKK

Bruttofortjeneste 3.692.602 2.468.549

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 1 -740.591 -461.586

Resultat før finansielle poster 2.952.011 2.006.963

Finansielle indtægter 2 0 1.011

Finansielle omkostninger 3 -1.870.687 -1.306.218

Resultat før skat 1.081.324 701.756

Skat af årets resultat 4 -304.607 -167.038

Årets resultat 776.717 534.718

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering  

Foreslået udbytte for regnskabsåret 202.400 0

Overført resultat 574.317 534.718

776.717 534.718
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015

DKK

2014

DKK

Grunde og bygninger 91.827.137 72.255.623

Materielle anlægsaktiver 5 91.827.137 72.255.623

Anlægsaktiver 91.827.137 72.255.623

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.721 127.782

Andre tilgodehavender 19.805 32.558

Udskudt skatteaktiv 7 0 0

Tilgodehavender 25.526 160.340

Omsætningsaktiver 25.526 160.340

Aktiver 91.852.663 72.415.963
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Balance 31. december

Passiver  

Note 2015

DKK

2014

DKK

Aktiekapital 500.000 500.000

Overført resultat 574.195 -122

Foreslået udbytte for regnskabsåret 202.400 0

Egenkapital 6 1.276.595 499.878

Gæld til realkreditinstitutter 38.604.144 27.780.490

Gæld til associerede virksomheder 45.203.829 32.559.189

Langfristede gældsforpligtelser 8 83.807.973 60.339.679

Gæld til realkreditinstitutter 8 1.381.579 676.754

Kreditinstitutter 2.589.644 8.449.750

Modtagne forudbetalinger fra kunder 54.947 84.542

Leverandører af varer og tjenesteydelser 22.500 24.913

Gæld til associerede virksomheder 8 2.967 2.967

Selskabsskat 149.607 248.038

Anden gæld 2.566.851 2.089.442

Kortfristede gældsforpligtelser 6.768.095 11.576.406

Gældsforpligtelser 90.576.068 71.916.085

Passiver 91.852.663 72.415.963

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 9
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Egenkapitalopgørelse

Aktiekapital

Reserve for op-

skrivninger

Overført

resultat

Foreslået ud-

bytte for regn-

skabsåret I alt

DKK DKK DKK DKK DKK

Egenkapital 1. januar 500.000 2.808.000 76.878 0 3.384.878

Nettoeffekt ved ændring af regnskabspraksis 0 -2.808.000 -77.000 0 -2.885.000

Korrigeret egenkapital 1. januar 500.000 0 -122 0 499.878

Årets resultat 0 0 574.317 202.400 776.717

Egenkapital 31. december 500.000 0 574.195 202.400 1.276.595
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Noter til årsregnskabet

2015

DKK

2014

DKK

1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlægsaktiver

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver 740.591 461.586

740.591 461.586

2 Finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter 0 1.011

0 1.011

3 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger associerede virksomheder 1.214.640 718.730

Andre finansielle omkostninger 656.047 587.488

1.870.687 1.306.218

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 304.607 248.038

Årets udskudte skat 0 -81.000

304.607 167.038
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Noter til årsregnskabet

5 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

DKK

Kostpris 1. januar 73.282.739

Tilgang i årets løb 20.312.105

Kostpris 31. december 93.594.844

Opskrivninger 1. januar 3.600.000

Nettoeffekt ved ændring af regnskabspraksis -3.600.000

Opskrivninger 31. december 0

Ned- og afskrivninger 1. januar 1.171.116

Nettoeffekt ved ændring af regnskabspraksis -144.000

Årets afskrivninger 740.591

Ned- og afskrivninger 31. december 1.767.707

Regnskabsmæssig værdi 31. december 91.827.137

Afskrives over 50 år

6 Egenkapital

Selskabskapitalen består af 500 aktier à nominelt DKK 1.000. Ingen aktier er tillagt særlige rettigheder.

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.
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Noter til årsregnskabet

2015

DKK

2014

DKK

7 Hensættelse til udskudt skat

Materielle anlægsaktiver -219.000 -178.000

Låneomkostninger -16.000 -11.000

Overført til udskudt skatteaktiv 235.000 189.000

0 0

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv 235.000 189.000

Nedskrivning til vurderet værdi -235.000 -189.000

Regnskabsmæssig værdi 0 0

8 Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 år, er opført under kortfristede gældsforpligtelser. Øvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelserne forfalder efter nedenstående orden:

2015

DKK

2014

DKK

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 33.543.230 25.033.693

Mellem 1 og 5 år 5.060.914 2.746.797

Langfristet del 38.604.144 27.780.490

Inden for 1 år 1.381.579 676.754

39.985.723 28.457.244

Gæld til associerede virksomheder

Efter 5 år 45.203.829 32.559.189

Mellem 1 og 5 år 0 0

Langfristet del 45.203.829 32.559.189

Øvrig kortfristet gæld til associerede virksomheder 2.967 2.967

45.206.796 32.562.156
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Noter til årsregnskabet

2015

DKK

2014

DKK

9 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi på 67.710.734 48.326.734
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Olsen Ejendomme A/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslo-

vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Årsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Ændring af regnskabspraksis

Selskabet har i indeværende regnskabsår besluttet at ændre regnskabspraksis omkring måling af grunde og

bygninger, således at der ikke længere foretages opskrivning af selskabets ejendomme. Ændringen af regn-

skabspraksis er foretaget for at reducere påvirkningen af årsrapporten fra de regnskabsmæssige skøn, som

den løbende vurdering af opskrivningeme medfører.

Ændringen af regnskabspraksis medfører en positiv resultatpåvirkning efter skat på DKK 56.000 og en

reduktion af selskabets aktiver på DKK 3.456.000. Efter skattepåvirkning er egenkapitalen reduceret med

DKK 2.885.000.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er nettoomsætningen ikke oplyst i årsrapporten.

Nettoomsætning

Ved salg af varer indregnes nettoomsætning, når fordele og risici vedrørende de solgte varer er overgået til

køber, nettoomsætningen kan måles pålideligt og det er sandsynligt, at de økonomiske fordele ved salget

vil tilgå selskabet.

Nettoomsætningen måles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret.
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Regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært over

aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Bygninger 50 år

Afskrivningsperiode og restværdi revurderes årligt.

Aktiver med en kostpris på under DKK 12.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indika-

tion af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al væsentlighed svarer til

pålydende værdi. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab. 

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslår uddelt for regnskabsåret, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som

følge af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under fi-

nansielle poster.

Finansielle gældsforpligtelser

Lån, som realkreditlån indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret kostpris, således at forskel-

len mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen som en renteomkostning over

låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obli-

gationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på

lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering

på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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