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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2017 for Olsen Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 12. april 2018

Direktion

Anders Olsen

Bestyrelse

Niels Olsen Anders Olsen Rita Olsen
formand

Rikke Olsen
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Olsen Ejendomme A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Olsen Ejendomme A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogforing og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, fag-
lig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 12. april 2018
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Brian Petersen Jakob Kirkeby Andersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne28701 mne29464

-
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Selskabsoplysninger

Selskabet Olsen Ejendomme A/S
Rygérds Alle 25 B
2900 Hellerup

CVR-nr.: 32 831753
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Gentofte

Bestyrelse Niels Olsen, formand
Anders Olsen
Rita Olsen
Rikke Olsen

Direktion Anders Olsen

Revisor PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ndr. Ringgade 70C
4200 Slagelse
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
DKK DKK
Bruttofortjeneste 16.854.592 3.931.401
Personaleomkostninger 2 -652.069 -651.765
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 3 -874.942 -955.626
Resultat for finansielle poster 4 15.327.581 2.324.010
Finansielle indteegter 57.743 22
Finansielle omkostninger -2.027.987 -2.171.702
Resultat for skat 13.357.337 152.330
Skat af arets resultat 5 -2.731.586 -128.062
Arets resultat 10.625.751 24.268
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 440.000 206.800
Overfort resultat 10.185.751 -182.532
10.625.751 24.268
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2017 2016
DKK DKK
102.347.203 109.593.564
6 102.347.203 109.593.564
102.347.203 109.593.564
8.474 75.013
18.750 0
1.133.919 11.583
317.414 21.938
1.478.557 108.534
2.049.889 2.440.990
3.528.446 2.549.524
105.875.649 112.143.088
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Balance 31. december

Passiver

Aktiekapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver

Veaesentligste aktiviteter

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2017 2016
DKK DKK
500.000 500.000
10.577.414 391.663
440.000 206.800
7 11.517.414 1.098.463
56.620.693 54.753.416
32.346.889 51.259.789
8 88.967.582 106.013.205
8 2.405.775 1.984.641
172.425 59.301
56.753 65.893
8 2.967 2.967
2.752.733 2.918.618
5.390.653 5.031.420
94.358.235 111.044.625
105.875.649 112.143.088
1
9
10



Noter til arsregnskabet
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Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme.

Personaleomkostninger
Lgnninger

Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Szerlige poster

Fortjeneste ved salg af ejendomme indregnet under bruttofortjeneste

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

2017 2016

DKK DKK
538.864 538.864
108.291 108.291
4.914 4.610
652.069 651.765
1 1
874.942 955.626
874.942 955.626
12.787.147 0
12.787.147 0
2.731.586 128.062
2.731.586 128.062
7



Noter til arsregnskabet

6 Materielle anlaegsaktiver
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Grunde og byg-

ninger
DKK
Kostpris 1. januar 112.316.897
Tilgang i arets lgb 19.747.742
Afgang i arets lgb -27.123.169
Kostpris 31. december 104.941.470
Ned- og afskrivninger 1. januar 2.723.333
Arets afskrivninger 874.942
Tilbageferte ned- og afskrivninger pa afhaendede aktiver -1.004.008
Ned- og afskrivninger 31. december 2.594.267
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 102.347.203
Afskrives over 50 ar
Egenkapital
Foreslaet udbyt-
Overfort te for regnskabs-
Aktiekapital resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 500.000 391.663 206.800 1.098.463
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -206.800 -206.800
Arets resultat 0 10.185.751 440.000 10.625.751
Egenkapital 31. december 500.000 10.577.414 440.000 11.517.414
2017 2016
DKK DKK
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar 79.545.794 97.487.927
79.545.794 97.487.927




Noter til arsregnskabet
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2017 2016
DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 97.346.521 92.443.725

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belagb
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Ol Group ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytte-
skat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare at
selskabets heeftelse udger et starre belab.



Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Olsen Ejendomme A/S for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Arsregnskab for 2017 er aflagt i DKK.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgarelsen, séfremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang, safremt nettoomsaetningen kan males
palideligt, og det er sandsynligt, at de skonomiske fordele ved salget vil tilga selskabet.

Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms.

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.
Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Andre driftsindtagter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 50 ar
Restvardien udger 40% af bygningernes kostpris.
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles l&nene til amortiseret kostpris, séledes at forskel-
len mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l1anets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering

pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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