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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for BSF 2 ApS .
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Pandrup, den 27. januar 2016.

Direktion

Tonni Studsbjerg

Bestyrelse

Mogens Fransen Niels Christian Hem

Tonni Studsbjerg



Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i BSF 2 ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for BSF 2 ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna
hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
skgn er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Pandrup, den 27. januar 2016

HS Revision & Radgivning
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 92 02 89

Henning Studsgaard

Registreret revisor
FSR - danske revisorer



Selskabsoplysninger

Selskabet BSF 2 ApS
c/o Mogens Fransen
9490 Pandrup

CVR-nr.: 32831214
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Mogens Fransen
Niels Christian Hem
Tonni Studsbjerg

Direktion Tonni Studsbjerg

Revisor HS Revision & Radgivning
Godkendt Revisionspartnerselskab
Torvegade 7
9490 Pandrup



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og drive udlejningsejendomme.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BSF 2 ApS for 2015 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.
RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten indeholder lejeindtegter vedrgrende investeringsejendomme, omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme, vaerdiregulering af investeringsejendomme og hermed forbundne galdsforpligtelser til
dagsvardi samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter vedrgrende investeringsejendomme indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt
opkraevede fallesomkostninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed forbundne
galdsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.

Finansielle indtaegter
Renteindtegter.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i arets resultat fgr skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 23,5.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Hvetbo Ejendomsinvest A/S er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i
balancen som ”"Geld til tilknyttede virksomheder” eller ”Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder”.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvardi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under ”omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.



Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid. Den
verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “bruttofortjeneste”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vesentlighed til
nominel vaerdi reduceret med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Tilgodehavender hos modervirksomhed
Males til palydende vardi. Tilgodehavendet forrentes pa markedsvilkar.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsvaerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og
skattemessige verdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle pa aktiver, hvorpa der ikke
er skattemessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfelde, hvor opggrelsen af skatteverdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler.

Geldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvardi.

Gzldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme maéles til dagsverdi. Verdireguleringer indregnes i
resultatopggrelsen under posten “Bruttofortjeneste”.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld, males
til amortiseret kostpris, hvilket s®dvanligvis svarer til nominel verdi.

Geeld til tilknyttede virksomheder
Miales til nominel restgeld. Gelden forrentes pa markedsvilkar.

Geld til tilknyttede virksomheder omfatter geld som fglge af sambeskatningen.



Resultatopggarelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Ordingert resultat fgr finansielle poster

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder..................
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder.....................
Andre finansielle OMKOStNINGET .......cccceveeriiiiiniiiieeeeeenee e

Resultat fgr skat

SKat af Arets TESULLAL «.eeeeeeeeeeeeee ettt e et ee e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeenes

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt fra tidliZere ar........occevvevverieieieieeeeeeee e
ATELS TESUILAL ...

Til disposition

OVEITBIT 1] NBESTE AT« e e e e e eeeeeeeeeeeeeeees

Disponeret i alt

Note

2015 2014

kr. tkr.
666.141 369
666.141 369
118.909 114
3.012 1
272.601 277
509.437 206
49.530 51
459.907 155
2.000.162 1.845
459.907 155
2.460.069 2.000
2.460.069 2.000
2.460.069 2.000




Balance 31. december

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlsegsaktiver

Grunde 0g DYZNINGET ......ccoceiriiriiiiiiiiiieteteteeeeee e

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccceveeveenieniennen.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note

2015 2014

kr. tkr.
5.800.000 5.500
5.800.000 5.500
5.800.000 5.500
0 115
3.091.640 2.973
3.091.640 3.088
3.091.640 3.088
8.891.640 8.588




Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Selskabskapital.........cccooieriiiiiniiniieeeee e

OVEITBIt TESULLAL ..ooveeeeieieiieeeeee e ettt eeeeeeaaes

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til real KredItiNStIUTIET .....veeeeeeeeieee et eeeeeeaaes

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet g@ld .........ccccovvuiiiiiiriiiiniiiiiieeeeees
KreditinStitutter 1 @VIIZE .cooveerierieiiieieeieeiterte ettt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder............ccoceviirvinninniincncncnneens
ANEN GBI ..o

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsa®tninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter m.v.
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Note

2015 2014

kr. tkr.
500.000 500
2.460.069 2.000
2.960.069 2.500
956.351 1.023
956.351 1.023
60.000 60
4.639.730 4.785
13.600 13
127.839 75
134.050 133
4.975.219 5.066
5.931.571 6.088
8.891.640 8.588




Noter til arsrapporten

1 Skat af arets resultat 2015 2014
kr. tkr.

Skat af Arets TeSUIAL .......cceecverrieieieeieieee et 49.530 51

Skat af arets resultat i alt 49.530 51

2 Materielle anlaegsaktiver Grunde og
bygninger

kr.

KOSEPIIS PIIIMIO ..ottt ettt ettt ettt st st e e e beesbeesaee e, 7.035.089
Kostpris ultimo 7.035.089
Regulering til dagsvaerdi, Primo..........coceerienienieriiiiiireeeeteeesee et -1.535.089

Arets regulering til dagSVaIdi.......ccocveriiriiiriiiiiiiieicee e, 300.000
Regulering til dagsveerdi, ultimo -1.235.089

Regnskabsmeessig veerdi, ultimo 5.800.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtegter ved fuld udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations
og vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vardi
korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede
omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita
og forudbetalt leje tillegges.

Afkastsatsen er fastsat pa baggrund af det vurderede markedsniveau.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfort verdi) er fglgende afkastprocenter lagt til

grund:
Afkastprocent 6,5%
3 Egenkapital Selskabs- Overfort Talt
kapital resultat
kr. kr. kr.
Saldo PrimoO.....cooeeeiiieiiieeite e 500.000 2.000.162 2.500.162
ATCLS TESUIAL ... 0 459.907 459.907
Saldo ultimo 500.000 2.460.069 2.960.069

Selskabskapitalen er ikke @ndret de seneste 5 ar.
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Noter til arsrapporten

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Fglgende del af gelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 757.000.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter tkr. 1.040 er der givet pant i
investeringsejendom, hvis verdi pr. 31. december 2015 udggr tkr. 5.800.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt tkr. 5.000 til sikkerhed for bankgzld.
Ejerpantebrevet giver pant i ovenstaende investeringsejendom.

6 Eventualposter m.v.

Selskabet hafter subsidiert for de gvrige koncernforbundne selskabers
sambeskatningsindkomst og alene begranset til den ejerandel, hvormed selskabet indgar i
koncernen.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for Hvetbo Ejendomsinvest A/S,
der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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