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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Primus Danmark Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Barkop, den 14. juni 2022

Direktion:

Thomas Karlskov Jgrgensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Primus Danmark Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Primus Danmark Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Middelfart, den 14. juni 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Claus Urhgj
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27873
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom og dermed beslagtede virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ceitiiiiiiiiiiiiiineeneenneennaenns
Personaleomkostninger.......cvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenns
Af- 08 NedskrivNinger......covvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiieeeanns
Andre driftsomkostninger......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e,
DRIFTSRESULT AT . eitiiitiiitiiitiiiteeeeitenieeeneenaeaneeanaenns
Andre finansielle omkostninger........cccvviiiiiiiiiiiiiiennnn,
RESULTAT FOR SKAT.....oiiiiiiiiiiiiiiiieeeieeeneenaenns

Skat af Arets resUlEat....eeee ettt iieeteeeeaneeneeanaens

ARETS RESULTAT ..couniiniiiniiieiieeieeieeieenieenneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

1

2021
kr.

1.087.423
-385.022
-314.827

-62.801
324.773
-15.966
308.807
-65.491

243.316

243.316

243.316

2020
kr.

972.293
-425.596
-258.026
-123.344
165.327

-62.405
102.922

-23.512

79.410

79.410

79.410
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2021
kr.
Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas 13.146.407
INvesteringsbiler. . .oveueiiiiiiiii e e eeieeeeeaas 354.975
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........coveevviiiiinne, 153.431
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiii, 4 13.654.813
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiieteiateeiteeerntenneeeneeanannens 13.654.813
Tilgodehavende selskabsskat.......cooeeeiiiiiiineiiiiiiineinnnnnnnes 0
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eieas 0
[ ] Q% [ [ SO P P PP PP PPN 1.110.750
OMSETNINGSAKTIVER. ....ccutiiiiiiiiiiiiiieinieeneeneeanaens 1.110.750
AKTIVER ...t e e e ere e e e e eeaeanaes 14.765.563
PASSIVER
Anpartskapital....oeereeeiieiiiiiiiiiiiiiii i errr e e e 80.000
Overfart overskUd......ooeeeeiiiriiiiriieiiieeiieeeieenneeaaneens 13.492.230
EGENKAPITAL. ...ottiitiiiiiiii i i eieeieeneeneenaeaneeanaens 13.572.230
Hensaettelse til udskudt skat......coeveviiiiiiiiiiiiiniiinnnnenn. 464.986
HENSATTE FORPLIGTELSER......cctiitiiitiiiiinieiieeneenneeanenns 464.986
=T To 1y U] 1 o P PP 349.600
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiiinna. 5 349.600
Modtagne forudbetalinger.......c.ovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeannnnes 19.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccevvvinneenn.. 496
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccevviiiiiiiiiinnnnnnn.. 107.659
SelsKabsSKat. . .uveeet e e 38.763
Vi aa (5] - 2= <1 (o R PP PP 212.329
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoevviiiiiiiiiiiinnnnnn. 378.747
GZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiitiiiiiiiiiieiiieneennenneennaens 728.347
PASSIVER. ...ttt e e e e e e e neeaaeas 14.765.563
Eventualposter mv. 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

2020
kr.

11.825.988
313.111
172.159

12.311.258
12.311.258

16.969
16.969

2.160.749

2.177.718

14.488.976

80.000
13.248.915

13.328.915

438.258

438.258

289.600
289.600

19.500
1.020
119.890
0
291.793
432.203

721.803

14.488.976
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2021........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2021

Overfort
Anpartskapital overskud I alt

80.000 13.248.914 13.328.914
243.316 243.316

80.000 13.492.230 13.572.230
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NOTER
Note
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
LN 0 GAGET e ittt tiiiiit et teeiiteeeeeaieeeeteaiiseeeeeennneeeeenn 385.022 425.596
385.022 425.596
Andre finansielle omkostninger 2
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 4,738 52.718
Finansielle omkostninger i @vrigt.......covvvviiiiiiiiiiiiiinnnnnnne. 11.228 9.687
15.966 62.405
Skat af arets resultat 3
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 38.763 -16.969
Regulering af udskudt skat.......coevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens. 26.728 40.481
65.491 23.512
Materielle anlaegsaktiver 4
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og
bygninger Investeringsbiler inventar
Kostpris 1. januar 2021.....cccovvieieiiiiinnneennnns 13.642.065 0 191.470
TilgaNG ettt e 1.555.822 393.111 60.000
AfGaNG. ittt 0 -29.034 -41.000
Kostpris 31. december 2021...................... 15.197.887 364.077 210.470
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021.............. 1.816.077 0 19.311
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhaendede 0 0 -7.516
AKEIVEN . e s
Arets afskrivninger ........c.oveveiniiiiiiinininnnnes 235.403 9.102 45.244
Af- og nedskrivninger 31. december 2021..... 2.051.480 9.102 57.039
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021.. 13.146.407 354.975 153.431
Langfristede geeldsforpligtelser 5

31/12 2021
geldi alt

DepOoSitUM. ..ot iiiiii i eeenaeeees 349.600

349.600

Afdrag
naste ar

0

0

Restgeld 31/12 2020
efter 5 ar geldialt

349.600 289.600

349.600 289.600
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 6

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for TKJ Holding,
Barkop ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt 8.300 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde

og bygninger, hvis regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2021 udger 13.146 tkr.

Ejerpantebrevene ligger i eget depot.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Primus Danmark Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlagsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
a1 1= (= PP 50 ar 0%
O (=T g 1] o (=] P 20 ar 50 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn.. 5 ar 0-100 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



