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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsregnskabet for KK Invest 2010 ApS for aret 1. januar 2016 til 31. december
2016.

| tilknytning til det af os aflagte &rsregnskab skal vi erklaae,

at arsregnskabet giver et retvisende billede af aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet,

at arsregnskabet er aflagt i overensstemmel se med dansk regnskabslovgivning,

at den valgte regnskabspraksis er hensigtsmasssig og uaandret i forhold til det foregéende ar.

Den frivilligt indfgjede |edel sesberetning giver efter vores opfattel se en retvisende redegerel se.

Vi indstiller &rsregnskabet til generalforsamlingens godkendel se.

Kolding, den 18/05/2017
Direktion

Ka Aage FriisLarsen
direkter

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besluttet, at selskabets arsregnskab ikke skal revideres nasste regnskabsar.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgiernei KK INVEST 2010 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KK INVEST 2010 ApS for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Kastrup, 18/05/2017

Anni Foli

registreret revisor

AB-REVISION REGISTRERET REVISIONSANPARTSSEL SKAB
CVR: 26624479
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet bestar i udlejning af beboel sesejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat svarer til de stillede forventninger og er séledes tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtradt betydningsfulde haandel ser efter regnskabsdrets afslutning, som vassentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er usandret i forhold til det foregdende ar.

Generelt om maling og indregning.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel skabet
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som en oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der males til dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsier som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har
vaget indregnet | resultatopgerel sen.

Resultatopger else

Resultatopgerel sen er opstillet artsopdelt.

Indteegter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlgb.
Andre eksterne omkostninger omfatter @vrige omkostninger, herunder administrationsomkostninger m.v.
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og renteomkostninger bank m.v.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil drets resultat. Udskudt skat males efter den balanceorienterede
gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser.

Balance

Sel skabets investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel ser indregnes til dagsvaardi og
vaadireguleringer foretages over egenkapitalen. Opgarelse til dagsvaadi foretages af ledel sen.
Ejendommene indregnes individuelt pa baggrund af en afkastbaseret markedsvaardi. Princippet i opgerelsen
til dagsvaardi indebager, at der for hver gjendom opgeres en nettoindteegt forstaet som ejendommens
lgjeindtasgter fratrukket de budgetterede driftsomkostninger, der herefter kapitaliseres med et af ledelsen
fastsat afkastkrav. Tekniske anlaay og maskiner samt andre anlagy, driftsmateriel og inventar malestil
kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger. Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til, at blive taget i brug.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsuttet brugstid. Der foretages
linesgre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider. Aktivernes
skennede restvaardi efter afsluttet brugstid indgar ikke i afskrivningsgrundlaget. Maskiner og inventar: 5 ar.
Aktiver med en anskaffel sespris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffel sesaret.
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Veaadipapirer er indregnet til kostpris.

Den regnskabsmasssige vaardi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver samt kapiandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaadiforringel se ud over det som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen, som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst afsat med 22% og reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
betal te acontoskatter

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessige underskud malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. For indevaaende ar er anvendt en
skattesats pa 22%.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til leveranderer samt anden gadd, males til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
(N[00 0 015 51 0 o OSSR 344.169
EKsterne OmKOSININGEr ......coeeieieierieresese e -38.131
BrUttOr @SUITAL .....ooeeeeeeeeee et e e e e e e e e e 306.038
Personal @0mKOSININGEr .....cveviiieiieciee e 1 -111.734
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 5 34195
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccooeeveeivenieeeeee e 160.109
Andrefinansielle indtaegter ........cccovveeveeiicecee e, 986
@vrige finansielle OmKOStNINGEr .......coovveiiiiieeee e -48.042
Ordinaart resultat far SKat ....oooeveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 113.053
SKat af AretSTESUITAL ...vveeveeeeeeeeeeeeee et e eeeeee e eeeeeeeeseeeeeseeeseeeneeseeeans 3 -30.297
ATEESTESUITAE oo e e e s e e e e en e e 82.756
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAI FESUITAE ..ot e e e e e 82.756
L A0t et e e e e e e e e aaaaeaaaaaa 82.756
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2015
kr.
329.272
-30.279

298.993
-162.076
-34.662

102.255

-1.118
101.137
-31.483

69.654

69.654
69.654

CVR-nr. 32828310



Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt .................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Vaardipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2016
kr.

6.950.000

0

6.950.000

6.950.000
0

0

79.000
79.000

79.000

7.029.000
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2015

kr.
5.390.000
2.700

5.392.700

5.392.700
7.912
7.912

13.537
21.449

5.414.149
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Balance 31. december 2016

Passiver

Note 2016 2015

Kr. Kr.

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e 80.000 80.000
ANArE IESEIVEN ...ttt sre e e 3.206.375 2.940.816
OVErfart reSUItal ........cccoveereee e 319.427 236.671
Egenkapital i @lt ....ccoceiiiieeeeee 3.605.802 3.257.487
Hensadtelse til udskudt SKat .........cceveeieereininiiee e 904.354 903.998
Hensatteforpligtelser i alt ... 904.354 903.998
Gaad til DanKer ... 1.329.315
Skyldig SElSKaDSSKat .......cccveveieieieere e 30.932 32.171
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNG oo 1.158.597 1.220.493
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocvevriniiniiiicnes 2.518.844 1.252.664
Gaddsforpligtelser i alt .....ocooevieiece e 2.518.844 1.252.664
PaSSIVEr T At ..o 7.029.000 5.414.149
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2016 2015
kr. Kr.
Lan og gager 49077 131002
Pensionsbidrag 5680 2430
Andre omkostninger til socia sikring 56977 28644
111734 162076

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
2016 2015
kr. Kr.
Bygninger 31495 31962
Produktionsanlaeg og maskiner 2700 2700
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 0 0
34195 34662

3. Skat af aretsresultat

2016 2015
kr. kr.
Aktuel skat 30932 32171
AEndring af udskudt skat -635 -638
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
30297 31483

4. Oplysning om usikker hed ved indregning og maling

Vaadien af selskabets ejendomme er fastsat med udgangspunkt i den afkastorienterede metode.

Forrentningen af gjendommene udger ca. 6% hvilket svarer til forrentningen patilsvarende

gjendomme og stemmer overens med forventningerne.
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5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Ejendomssel skabet af 1989 ApS. Selskabet hadter
ubegraanset og solidarisk med modersel skabet Ejendomssel skabet af 1989 ApS for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties vil kunne medfare, at sel skabets hadtel se udger et starre bel ab.

6. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Der er afgivet gjerpantebrev kr. 1.400.000 til Middelfart Sparekasse med sikkerhed i gendommen
Gyden 14, hvis bogferte vaardi er kr.1.460.000.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2016 2015
Antal anNSate, PriMO .....coceiieieeee e 1 1
Gennemsnitligt antal aNSatte ..........ccccvirerinenicieee 1 1
Antal ansatte, UItIMO .....ceoeeiiieeeee e 1 1
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