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Georg Ernst Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016 for Georg
Ernst Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 28. marts 2017

Direktion

N NN e ——

Kim Hedegaard Nielsen
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Georg Ernst Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Georg Ernst Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for Georg Ernst Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende biilede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathzngige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende biilede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne konmtrol, som ledelsen anser for
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pé grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéitegning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gazldende i Danmark,
altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nér siddan findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrzkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejre end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.
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Georg Emst Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

e  Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmzssige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

s Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der p4 grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortswtte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom
pé oplysninger herom i &rsregnskabet efler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lazngere
kan fortsetie driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Aarsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 28. marts 2017

RevisorGruppen

viEva Kristensen & Lars Gotfredsen I/S
CVR-nr. 35071199
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Georg Ernst Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

efllem af FSR — danske revisorer
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Georg Ernst Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet omfatter handel med fast ejendom, udlejning og administration af fast ejendom og
dermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i regnskabsiret

Selskabets resultat betragtes som verende tilfredsstillende.

Begivenheder efter statusdagens udleb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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Georg Ernst Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsrapporten for Georg Ernst Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for kiasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste regnskabsar.
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrek feigende:

Indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle indizgter og omkostninger, der er aftholdt for at opnd &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmessige sken af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fragh
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden Aarsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsztningen bestér i indtegter ved udlejning af ejendom, samt ved salg af handelsvarer.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter udgifter til ejendomsskatter, vedligeholdelse mv.

Bruttoresultat
Bruttoresultatet er opgjort som summen af &rets nettooms=tning fratrukket arets vareforbrug og andre eksterne

omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, lokaler, administration, distribution, tab

pa tilgodehavender og operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt

tilleg og godtgerelser under aconto skatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat, der er opgjort efter geeldende skattelovgivning samt forskydning i
udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfares til bevagelser direkte pa egenkapitalen.
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Georg Ernst Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pé grunde.

Kostpris omfatter kebspris og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt omkostninger til klargering.
Der indregnes ikke renter.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restverdi og nedskrivninger, fordeles
linezert over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Brugstid Restvardi
Bygninger 40 ar 0%
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Afskrivning pa et anlagsaktiv pdbegyndes, nér det tages i brug.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlasgsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser males til kostpris med fradrag af henszttelse til tabsrisici,
opgjort pa grundlag af en individuel vurdering.

Periodeafgrsensningsposter
Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavender indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Gzeld til kredit- og realkreditinstitutier

Geld til kredit- og realkreditinstitutter méles til kostprisen pa optagelsestidspunktet. I efterfolgende perioder
méles gaelden til amortiseret kostpris. Kurstab og lineomkostninger fordeles over lanets lgbetid og indregnes
herved i den effektive rente fra optagelsestidspunktet. Hvor laneoptagelsen er forbundet med uvasentlige
kurstab eller kursgevinster, males gzlden til nominel restgasld.

Gealdsforpligtelser i gvrigt

Gaeld méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor laneoptageisen er forbundet med uvasentlige
kurstab eller kursgevinster, males gzlden til nominel restgzld.

Selskabsskat, periodeafgrensningsposter og svrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsvardi.
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Georg Ernst Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2016

Bruttoresuktat

Resultat far afskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver
Resultat af primeaer drift

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort til naste ar

Ialt

Note 2016 2015
230.862 703.830
230.862 703.830

-101.199 -96.818
129.663 607.012
-80.440 -87.663

49.223 519.349
-11.760 -116.680
37.463 402.669
37.463 402.66%
37.463 402.669
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Georg Ernst Efendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

Aktiver

Andre anleg, driftsmat. og inv

Materielle anlegsaktiver i alt

Anleegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Oms:etningsaktiver i alt

Aktiver 1 alt

Note

2016 2015
38.775 55.142
3.415.649 3.494.242
3.415.649 3.494.242
47.674 16.017
10.000 0

0 9.539

57.674 25.556

0 151.838

0 151.838

57.674 177.394
3.473.323 3.671.636
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Georg Ernst Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

Note

Passiver

Anpariskapital
Qverfart resultat

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til kreditinstitutter 2
Langiristede gzeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Geld til pengeinstitutter

Leverandarer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter 3
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 4

2016 2015
80.000 80.000
928.882 891.419
1.008.882 971.419
106.760 95.000
106.760 95.000
2.033.735 2.196.736
2.033.735 2.196.736
163.000 161.390
29.805 0
67.327 18.000

0 105.680

63.814 123.411
323.946 408.481
2.357.681 2.605.217
3.473.323 3.671.636
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Georg Ernst Ejendomme ApS

NOTER
1 Egenkapital Selskabs- Overfart I alt
kapital resuftat
Saldo primo 80.000 891.419 971.419
Arets resultat 0 37.463 37.463
Egenkapital ultimo 80.000 928.882 1.008.882
2 Geeld til kreditinstitutter 2016 2015
Overfort til kortfristet geld -163.000 -161.390
Geld til kreditinstitutter i alt 2.033.735 2.196.736
Af den langfristede geeld forfalder kr. 1.373.000 til betaling
efter mere end 5 ar
3 Eventualposter
Der er indgaet leasingaftale med en restlebe tid pa 52
méneder til en samlet vardi af 45.000.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabets samlede hzftelser udger:
Ejerpantebrev 1.250.000, til sikkerhed for gzld til pengeinstitut - gzelden er pr. 31.12.2016
kr. 0.
Kreditforeningspantebreve kr, 2.196.734.
Den bogferte verdi af de pantsatte aktiver udger kr. 3.376.874.
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