Aaen & Co.

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Jysk Hermes ApS

Hjemstedsadresse: Stolelyngen 10, 3450 Allerad

CVR-nummer 32 82 60 08
Arsrapport 2017

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017

Godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 31. maj 2018

Peter Gram-Nielsen
dirigent

Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s - CVR nummer 33 24 17 63
Kongevejen 3, 3000 Helsinger - Bagsveerd Hovedgade 141, 2880 Bagsveerd
Telefon 49 21 06 07 - www.aaenco.dk

This document has esignatur Agreement-ID: 917e39b8xhkn11915361



Jysk Hermes ApS

Indholdsfortegnelse
Selskabsoplysninger 1
Ledelsesberetning 3
Ledelsespategning 4
Den uafhaengige revisors revisionspategning 5
Regnskabspraksis 6
Resultatopgarelse 9
Balance 10
Noter til arsregnskabet 12

This document has esignatur Agreement-ID: 917e39b8xhkn11915361



Jysk Hermes ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Jysk Hermes ApS
Stolelyngen 10
3450 Allergd

Hjemstedskommune: Allergd

Bestyrelsen Caroline Nerremark Gram-Nielsen
Marianne Norremark Gram-Nielsen

Direktion Caroline Nerremark Gram-Nielsen
Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsinger
Bagsveerd Hovedgade 141
2880 Bagsveerd
Stiftelsesdato 05.03.2010
Regnskabsar 1. januar - 31. december
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Jysk Hermes ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har veaeret anleegsinvestering i fast ejendom.

Vasentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.
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Jysk Hermes ApS

Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2017 for Jysk Hermes ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Ledelsen anser betingelserne for fravalg af revision for opfyldt og indstiller derfor til generalforsamlingen, at
fravaelge revision af arsrapporten for det kommende regnskabsar.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allerad, den 9. maj 2018
Direktion

Caroline Narremark Gram-Nielsen
Bestyrelsen

Caroline Ngrremark Gram-Nielsen  Marianne Nagrremark Gram-Nielsen
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Jysk Hermes ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i for Jysk Hermes ApS:

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jysk Hermes ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uathaengige af selskabet i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hgit niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.
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Jysk Hermes ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne il
at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vikommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Fremhavelse af andre forhold
Selskabet har ikke indberettet veerdien af personalegoder i overensstemmelse med reglerne herfor, og hermed
er A-skat og AM-bidrag ikke afregnet korrekt. Selskabets ledelse kan ifalde ansvar herfor.

Bagsveerd, den 9. maj 2018
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Bagsveerd Hovedgade 141, 2880 Bagsveerd - CVR nummer 33 24 17 63

Peter K. Gabel Niels Borum Madsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne9319 mne32274
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Jysk Hermes ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Arsrapport for Jyske Hermes ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med enkelte tilvalg fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske
fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan
males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til uforudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,
der vedrarer regnskabsaret.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet ejendomsomkostninger samt fradrag
af andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning omfatter arets lejeindteegter.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til drift, vedligeholdelse og ejendomsservice pa ejendommene.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -udgifter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrorende geeld og transaktioner i fremmed valuta samt tillieg og godtgerelse under acontoskatteordningen.
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Jysk Hermes ApS

Regnskabspraksis

Verdiregulering af ejendomme
Veerdireguleringer til dagsveerdi pa investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Et belab svarende til arets nettoopregulering som falge af aendret dagsveerdi af investerings-ejendomme og hertil
forbundne finansielle forpligtelser indregnes i "Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver” under egenkapitalen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Jysk Frigg ApS fungerer som administrationsselskab. Skat-
teeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som underskudsgivende virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrarende skattemaessige
underskud).

BALANCEN

Ejendomme

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi. Dagsveerdien er fastsat med udgangspunkt i hver enkelt ejendoms
forventede driftsafkast de naeste 10 ar samt et forrentningskrav til eiendommene.

Ejendomme under udvikling males til afholdte byggeomkostninger. Nyerhvervede ejendomme males til kostpris.
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar afskrives over en periode pa 3-6 ar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med
fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Jysk Frigg ApS. Selskabsskat indregnes i balancen under
'Skyldig selskabsskat' eller ‘Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgarelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males il
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af &en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer il lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

1 Personaleomkostninger
Afskrivninger

Resultat af primaer drift

2 Finansielle omkostninger

Resultat for skat

3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfort til overfart resultat

Disponeret

2017 2016
867.808 678.616
493.470 489.321
149.736 149.736
224,602 39.559
307.475 334.418
-82.873 -294.859
-20.488 -55.346
-62.385 -239.513

0 0
-62.385 -239.513
-62.385 -239.513
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Note

Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

2017 2016
11.116.147 11.116.147
400.697 550.433
11.516.844 11.666.580
11.516.844 11.666.580
0 18.459
233.134 137.346
233.134 155.805
12.339 11.821
245.473 167.626
11.762.317 11.834.206

10
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Note

Balance 31. december

Selskabskapital

Reserve for opskrivninger
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Deposita, langfristede geeldsforpligtelser
Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt

Langfristet gaeld

Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltager

Anden geeld

Kortfristet gaeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Passiver

2017 2016
80.000 80.000
400.300 400.300
-230.307 -167.922
0 0
249.993 312,378
797.000 721.700
797.000 721,700
558.419 630.590
8.055.133 8.850.259
8.613.552 9.480.849
610.000 77.000
188.685 71.788
890.825 888.813
101.784 58.656
310.478 223.022
2.101.772 1.319.279
10.715.324 10.800.128
11.762.317 11.834.206

1
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Noter til arsregnskabet

2017 2016
Personaleomkostninger
Lanninger og gager 364.649 363.849
Pensioner 120.000 120.000
Andre omkostninger til social sikring 8.821 5.472
Personaleomkostninger i alt 493.470 489.321
Gennemshnitligt antal medarbejdere 1 1
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 307.475 334.418
307.475 334.418
Skat af arets resultat
Arets sambeskatningsbidrag -95.788 -137.346
£Endring af henseettelse til udskudt skat 75.300 82.000
-20.488 -55.346

12
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Jysk Hermes ApS

Noter til arsregnskabet

Materielle anlzegsaktiver

Anskaffelsessum 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december

Opskrivninger 1. januar
Arets vaerdiregulering

Opskrivninger 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger
Tilbageforte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Andre anleeg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
10.582.429 897.850
0 0
0 0
10.582.429 897.850
533.718 0
0 0
533.718 0
0 347.417
0 149.736
0 0
0 497.153
11.116.147 400.697
Selskabs- Reserve for Overfort
kapital opskrivninger resultat
80.000 400.300 -167.922
0 0 0
0 0 -62.385
80.000 400.300 -230.307

13
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Noter til arsregnskabet

2017 2016
Kreditinstitutter i gvrigt
Forfald efter 5 ar 6.053.552 6.540.314
Forfald efter 1-5 ar 2.560.000 2.637.000
Forfald inden 1 ar 610.000 77.000
9.223.552 9.254.314

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Losareejerpantebrev pa kr. 531.510 er deponeret til sikkerhed for banklan.
Tinglyst pantebreve i ejendommen med en samlet restgeeld pa kr. 8.589.133.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jysk Frigg ApS som administrationsselskab samt med
avrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i
koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

14
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