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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for B. Dahl Knudsen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 25. juni 2024

Direktion

Chris Dahl Coster Heinrich Gustafson

Bestyrelse

Chris Dahl Coster Pia Coster Ulla Dahl Gustafson
formand

Heinrich Gustafson
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R PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Til anpartshaverne i B. Dahl Knudsen ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for B. Dahl Knudsen ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

B. Dahl Knudsen ApS - Arsrapport for 2023 2

This document has esignatur Agreement-1D: cdb44fgmXXM251897329



R PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ikast, den 25. juni 2024

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Helle Medom Jensen
statsautoriseret revisor
mne34475
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Selskabsoplysninger
Selskabet B. Dahl Knudsen ApS
Knudmoseparken 162
7400 Herning
Telefon: 96 60 02 22
CVR-nr. 32816118
Stiftet: 27. september 1984
Hjemsted: Ikast-Brande
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Chris Dahl Coster, formand
Pia Coster
Ulla Dahl Gustafson
Heinrich Gustafson
Direktion Chris Dahl Coster
Heinrich Gustafson
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Nykredit, Kalvebod Brygge 47, 1780 Kebenhavn
Dattervirksomhed Skolegade Herning ApS, Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har 1 lighed med tidligere ar bestdet i investering og udlejning af
udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udgor 1.056 tkr. mod 861 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
-1.742 t.kr. mod 2.019 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet anvender dagsvardi ved indregning af selskabets investeringsejendomme, som er beliggende i
Herning. Ved vardiansattelse af selskabets investeringsejendomme er anvendt et afkastkrav pa 6,25 %
for boliglejemél og 8,5 % for erhvervslejemél. Ledelsen anser vaerdiansattelsen og det anvendte
afkastkrav i overensstemmelse med ejendomsmarkedet i Herning.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for B. Dahl Knudsen ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleeg af ne-
gativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belab, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathengig
keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og maéles efter den indre vaerdis metode. Indre vaerdis me-
tode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmessige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende veer-
di af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resul-
tatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtel-
ser, indtegtsfores negativ goodwill forst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overferes under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige verdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af n@rvaerende ars-
rapport, bindes ikke p& opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i
tilknyttet virksomhed.

Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bersnoterede, males til dagsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af kapitalandel i tilknyttet virksomhed samt andre verdipapirer vurderes
arligt for indikationer péd verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

B. Dahl Knudsen ApS hefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende
ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

R PARTNER REVISION

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 1.056.246 861.259
Verdiregulering af investeringsejendomme -250.000 -500.000

1  Personaleomkostninger -110.703 -95.270
Driftsresultat 695.543 265.989
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 339.811 149.921
Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlegsaktiver -2.300.000 1.980.000
Andre finansielle indtegter 0 16.288

2 Ovrige finansielle omkostninger -416.599 -423.243
Resultat for skat -1.681.245 1.988.955

3 Skat af arets resultat -61.186 30.289
Arets resultat -1.742.431 2.019.244
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 339.811 -120.960
Udbytte for regnskabséret 2.150.000 400.000
Overfores til overfort resultat 0 1.740.204
Disponeret fra overfort resultat -4.232.242 0
Disponeret i alt -1.742.431 2.019.244

B. Dahl Knudsen ApS - Arsrapport for 2023 12

This document has esignatur Agreement-1D: cdb44fgmXXM251897329



Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Aktiver
2023 2022

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 17.750.000 18.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 17.750.000 18.000.000
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 4.578.526 4.538.715
Andre verdipapirer og kapitalandele 8.940.000 11.240.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 13.518.526 15.778.715
Anlaegsaktiver i alt 31.268.526 33.778.715
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.778 0
Tilgodehavende selskabsskat 814 11.597
Andre tilgodehavender 4.590 37.693
Tilgodehavender i alt 12.182 49.290
Likvide beholdninger 0 2.249
Oms=tningsaktiver i alt 12.182 51.539
Aktiver i alt 31.280.708 33.830.254
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Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Passiver

2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 134.000 134.000
Overfort resultat 14.427.833 18.320.264
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 2.150.000 400.000
Egenkapital i alt 16.711.833 18.854.264
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.441.000 1.467.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.441.000 1.467.000
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 11.478.872 11.582.020
Deposita 311.590 319.930
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 11.790.462 11.901.950
Kortfristet del af langfristet geeld 339.631 463.084
Geeld til pengeinstitutter 170.555 129.027
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 22.123 31.297
Geeld til tilknyttede virksomheder 361.233 316.336
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 300.267 559.445
Anden gaeld 133.095 107.851
Periodeafgraensningsposter 10.509 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.337.413 1.607.040
Gealdsforpligtelser i alt 13.127.875 13.508.990
Passiver i alt 31.280.708 33.830.254

This document has esignatur Agreement-1D: cdb44fgmXXM251897329
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Egenkapitalopgerelse

R PARTNER REVISION

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Foreslaet ud-

Virksomheds- indre veerdis Overfort resul- bytte for regn-

kapital metode tat skabsaret I alt

Egenkapital 1. januar 2022 134.000 120.960 16.580.060 800.000 17.635.020
Udloddet udbytte 0 0 0 -800.000 -800.000
Henlaggelse af arets resultat 0 -120.960 1.740.204 400.000 2.019.244
Egenkapital 1. januar 2023 134.000 0 18.320.264 400.000 18.854.264
Udloddet udbytte 0 0 0 -400.000 -400.000
Henlaggelse af arets resultat 0 339.811 -4.232.242 2.150.000 -1.742.431
Udloddet udbytte 0 -300.000 300.000 0 0
Overfort til frie reserver 0 -39.811 39.811 0 0
134.000 0 14.427.833 2.150.000 16.711.833
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Noter

R PARTNER REVISION

2023 2022
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 110.703 95.270
110.703 95.270
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 7.085 8.478
Andre finansielle omkostninger 409.514 414.765
416.599 423.243
3.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 87.186 55.484
Arets regulering af udskudt skat -26.000 -86.000
Ej lempelsesberettiget udenlandsk udbytteskat 0 227
61.186 -30.289
B. Dahl Knudsen ApS - Arsrapport for 2023 16
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Noter

R PARTNER REVISION

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Regulering til dagsveerdi 1. januar
Arets regulering til dagsvardi

Regulering til dagsvzerdi 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

31/12 2023 31/12 2022
12.018.679 12.018.679
12.018.679 12.018.679
5.981.321 6.481.321
-250.000 -500.000
5.731.321 5.981.321
17.750.000 18.000.000

Selskabets investeringsejendomme bestéar af to ejendomme, centralt beliggende i Herning. Der er

tale om ejendomme med blandet benyttelse, herunder 7 erhvervslejemal og 6 beboelseslejemal.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsverdi (ni-

veau 3 i dagsverdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-

rede budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende

handelser.

Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ar, indeholder felgende ho-

vedelementer:

Aktuel lejeindtagt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for vasentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

B. Dahl Knudsen ApS - Arsrapport for 2023
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R PARTNER REVISION

Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sé-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Driftsafkastet udger 1.450 t.kr., og er baseret pa en lejeindtaegt pa 1.844 t.kr.

Selskabet forventer i 2024 at atholde renoveringsomkostninger for ca. 1.300 t.kr. og realisere nogle
méneders tomgang pa udvalgte lejemal i samme ombaring.

Veasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsverdi er som falger:
31/12 2023 31/12 2022

Afkastkrav, bolig 6,25 % 6 %
Afkastkrav, erhverv 8,5 % 8,25 %
Foelsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 17.750 tkr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning 1 afkastprocenten pé 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvardien falde med 989 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdien pé 1.115 t.kr.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. januar 4.664.358 4.667.834
Kostpris 31. december 4.664.358 4.667.834
Nedskrivninger 1. januar -129.119 120.960
Arets resultat 343.287 149.921
Udbytte -300.000 -400.000
Nedskrivninger 31. december -85.832 -129.119
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 4.578.526 4.538.715
Tilknyttet virksomhed:

Hjemsted Ejerandel
Skolegade Herning ApS Herning 100 %
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R PARTNER REVISION

Noter

31/12 2023 31/12 2022
6.  Andre verdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar 2.337.500 2.337.500
Kostpris 31. december 2.337.500 2.337.500
Opskrivninger 1. januar 8.902.500 6.922.500
Arets opskrivninger -2.300.000 1.980.000
Opskrivninger 31. december 6.602.500 8.902.500
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 8.940.000 11.240.000

Andre verdipapirer og kapitalandele maéles til dagsverdi pa balancedagen i1 henhold til

maglervurderinger af udlejningsejendommene.

7. Gld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt 11.818.503 12.045.104

Heraf forfalder inden for 1 &r -339.631 -463.084

11.478.872 11.582.020

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ér 10.284.650 10.008.500

8.  Oplysninger om dagsvardi

Unoterede

veaerdipapirer

Investerings- og kapital-

ejendomme andele

Dagsveerdi 31. december 17.750.000 8.940.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i

resultatopgerelsen -250.000 -2.300.000

9. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 12.132 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2023 udger 17.750 t.kr.
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R PARTNER REVISION

Noter

10.

Eventualposter

Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for den tilknyttede virksomheds bankengagement. Den tilknyttede
virksomheds bankengagement udger pr. 31. december 2023 1 alt 153 t.kr.

Selskabet har kautioneret for den tilknyttede virksomheds kreditforeningslan. Den tilknyttede
virksomheds gzld til kreditforeningen udger pr. 31. december 2023 ialt 10.211.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og heafter ubegraenset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 99 t.kr.

Heeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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  "agreementId_cdb44fgmXXM251897329": "cdb44fgmXXM251897329 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_a7b49frZMUW251897329": "a7b49frZMUW251897329 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_732ea4mnUWw251897329": "732ea4mnUWw251897329 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f4a2fduNWtr251897329": "f4a2fduNWtr251897329 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2062dcqspPk251897329": "2062dcqspPk251897329 (jeg underskriver dette dokument som: Referent)",

  "agreementId_770579UyJUn251897329": "770579UyJUn251897329 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"

}


{

  "at_hash": "VMg3RxzlzHT6528Zp4ObNA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719553434",

  "birthdate": "1966-05-27",

  "exp": "1719557034",

  "iat": "1719553434",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e59ec802-e4ae-46d3-915c-792f812d3214",

  "name": "Chris Dahl Coster",

  "nonce": "638551502198038470.ZmExMDVmODctOGE0ZS00MzJkLTk0MDAtNjkyZmExZTllMzU4NGJhOTQyNTQtZWQyYi00NGJkLWFiYjYtY2U4ZDU5NzliYjU0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c47af982-5b75-4b81-a6d5-605c3bd45ac3",

  "rat": "1719553421",

  "sid": "58ad2357-7b5b-4794-9272-9dabe7e455c0",

  "sub": "c47af982-5b75-4b81-a6d5-605c3bd45ac3",

  "transaction_id": "d60a9e96-498f-4915-9839-9776ee80f212",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTJkMjc4ZGEtYmE4MS00ODlhLWIyNmMtZmEwZjcwZTAzMTI0fDAwMDAwMDA2fDVkNzM3MzYwLTI0YTUtNDRlOS04MTc3LWM3YjVhYTYzNmRhM3wyNTE4OTczMjk=",

  "signedAtUtc": "2024-06-28T05:44:03.2731931Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251897329",

  "agreementId_cdb44fgmXXM251897329": "cdb44fgmXXM251897329 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_61b330khnNq251897329": "61b330khnNq251897329 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "2gfiu9yQ5iekTPFFs1WWig",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719402236",

  "birthdate": "1968-09-02",

  "exp": "1719405836",

  "iat": "1719402236",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "44bde3d7-ac74-45c4-88bc-8e4c06a40ceb",

  "name": "Heinrich Hoelgaard Gustafson",

  "nonce": "638549990077817294.NGZkYWJkZWYtZGVjNy00ZmE0LTk2MjAtNzM2Y2Y4MTE1NWM1Y2Y3ZDgwYmUtNmMxMi00ZWQwLTk5ODAtOTdlOGI5NzcyMzM0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ef29593a-d5e8-4ab7-8bd9-5903152d8857",

  "rat": "1719402210",

  "sid": "fafcf311-67d1-4b5e-8e7d-8b41e8bae12b",

  "sub": "ef29593a-d5e8-4ab7-8bd9-5903152d8857",

  "transaction_id": "f8f942c1-d428-4ab9-83db-e7074001231e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTJkMjc4ZGEtYmE4MS00ODlhLWIyNmMtZmEwZjcwZTAzMTI0fDAwMDAwMDAyfDdlNmMwNmQ0LWI5NTItNGEyNi1hOTAwLTRjNmIwYTk3OGM3OXwyNTE4OTczMjk=",

  "signedAtUtc": "2024-06-26T11:44:22.5088032Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251897329",

  "agreementId_cdb44fgmXXM251897329": "cdb44fgmXXM251897329 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_a7b49frZMUW251897329": "a7b49frZMUW251897329 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_732ea4mnUWw251897329": "732ea4mnUWw251897329 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f4a2fduNWtr251897329": "f4a2fduNWtr251897329 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_770579UyJUn251897329": "770579UyJUn251897329 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "x5Dx6Bpfl867d3lbyTUeiA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719552804",

  "birthdate": "1975-02-03",

  "exp": "1719556404",

  "iat": "1719552804",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b76d8c24-4646-4fec-9d12-b4da67882d34",

  "name": "Helle Medom Jensen",

  "nonce": "638551495176805628.OWYzNjI5MTktOGJlZS00ZDM3LTkwMzEtY2MwOTg3ZjI0OTczMGZmY2U4YTktN2EwMC00ODYxLWIzNmYtYWY3YjU3MDMxYmUz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "649ee69b-5f00-497f-8013-ec048a487ee6",

  "rat": "1719552718",

  "sid": "32be2d49-f690-4138-818b-9f1ca22411a9",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "649ee69b-5f00-497f-8013-ec048a487ee6",

  "transaction_id": "09a57da9-1a97-4d35-b668-a97e2c14254d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTJkMjc4ZGEtYmE4MS00ODlhLWIyNmMtZmEwZjcwZTAzMTI0fDAwMDAwMDA1fDY4YmUxNWVlLTkyYTYtNDA4NC1iOGVjLWYwZGNmZjYxMzcxMXwyNTE4OTczMjk=",

  "signedAtUtc": "2024-06-28T05:33:52.3431413Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251897329",

  "agreementId_cdb44fgmXXM251897329": "cdb44fgmXXM251897329 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a7b49frZMUW251897329": "a7b49frZMUW251897329 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f4a2fduNWtr251897329": "f4a2fduNWtr251897329 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_770579UyJUn251897329": "770579UyJUn251897329 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "FOjuvIifyTqH2ai27lC0XQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719519556",

  "birthdate": "1972-07-11",

  "exp": "1719523157",

  "iat": "1719519557",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0c5e74db-5970-426b-9f5d-91cccfd65eb1",

  "name": "Pia Coster",

  "nonce": "638551163014661323.N2IyMjVjMTUtOTcwOS00MDU0LTgyNDMtNWRlOGY3YWUzZWRkOTE3ZGM1YTYtZDJlZC00NGUzLWE4NjgtMDM2Yjg0Mzg0Y2Y1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ac75b7e6-7356-4536-83d3-cbe7414f56e5",

  "rat": "1719519506",

  "sid": "bb7b6817-6c39-444a-aced-a30f767d3c5a",

  "sub": "ac75b7e6-7356-4536-83d3-cbe7414f56e5",

  "transaction_id": "86587728-13e3-4f57-9bda-9928660262c5",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTJkMjc4ZGEtYmE4MS00ODlhLWIyNmMtZmEwZjcwZTAzMTI0fDAwMDAwMDAzfDUyZjljZDg2LWM0MzMtNDNkMC05OGNlLWExNmVmYmQ3MmY0OXwyNTE4OTczMjk=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T20:19:21.3685693Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251897329",

  "agreementId_cdb44fgmXXM251897329": "cdb44fgmXXM251897329 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_770579UyJUn251897329": "770579UyJUn251897329 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "AfZ23UlPWNqN1QCaef0r_A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719402178",

  "birthdate": "1968-05-29",

  "exp": "1719405779",

  "iat": "1719402179",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a48b0a0b-9a84-4a4a-be34-557491e0d795",

  "name": "Ulla Maibritt Dahl Gustafson",

  "nonce": "638549989516984398.N2VmNWM0NjItZDg0My00MDY2LWE2MzMtZTk3OWE4MWU3NzQxMGExODMwZjQtODgzYS00MGRlLWJhYjctMTBmNDE0NDVjMzM0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0dd6f933-6946-48c8-ae5d-e16a16fdfac7",

  "rat": "1719402154",

  "sid": "ed4e3590-b77f-46a7-add0-8ae6d64fd4ab",

  "sub": "0dd6f933-6946-48c8-ae5d-e16a16fdfac7",

  "transaction_id": "9bba31c3-6bab-468a-b36f-00214e3c8bb7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTJkMjc4ZGEtYmE4MS00ODlhLWIyNmMtZmEwZjcwZTAzMTI0fDAwMDAwMDA0fGRlYTYyM2Q0LTE1MWMtNGRkZC05ZTY2LTJmNzg0YjVkZmI4NnwyNTE4OTczMjk=",

  "signedAtUtc": "2024-06-26T11:43:08.084526Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251897329",

  "agreementId_cdb44fgmXXM251897329": "cdb44fgmXXM251897329 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_770579UyJUn251897329": "770579UyJUn251897329 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}
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