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R PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for B. Dahl Knudsen ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 4. juni 2018

Direktion

Chris Dahl Coster

Bestyrelse

Chris Dahl Coster Pia Coster Ulla Dahl Gustafson

formand

Heinrich Gustafson
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i B. Dahl Knudsen ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for B. Dahl Knudsen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdaeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ikast, den 4. juni 2018

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Lars Ole Mortensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 16538
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Selskabsoplysninger
Selskabet B. Dahl Knudsen ApS
Hammershusvej 10C
7400 Herning
Telefon: 96 60 02 22
CVR-nr. 32816118
Stiftet: 27. september 1984
Hjemsted: Ikast-Brande
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Chris Dahl Coster, formand
Pia Coster
Ulla Dahl Gustafson
Heinrich Gustafson
Direktion Chris Dahl Coster
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Handelsbanken, Vestergade 2, 7430 Ikast
Dattervirksomhed Skolegade Herning ApS, Herning
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Hovedtal og nogletal
2017 2016 2015 2014 2013
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Resultatopgorelse:
Nettoomsztning 1.319 1.221 1.274 1.215 1.349
Bruttoresultat -2.093 704 377 515 934
Resultat af ordiner primar drift -2.093 704 377 515 934
Finansielle poster, netto 4,782 373 -281 -401 558
Arets resultat 3.183 973 135 108 1.517
Balance:
Balancesum 32.877 29.495 29.384 30.000 29.641
Egenkapital 12.431 13.896 12.692 12.662 14.069
Nogletal i %:
Bruttomargin -158,7 57,7 29,6 42.4 69,2
Soliditetsgrad 37,8 47,1 43,2 42.2 47,5
Egenkapitalforrentning 24,2 7,3 1,1 0,8 11,4
Beregningen af hoved- og negletal folger Finansforeningens anbefalinger.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet i investering og udlejning af udlejningsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsvaerdi. Den anvendte model er neermere beskrevet under
anvendt regnskabspraksis. Malingen er forbundet med vesentlige regnskabsmeessige skon.

I den udstrekning markedsrenten &ndrer sig, og en investors forrentningskrav @ndres, eller ejendomme-
nes forhold i evrigt @ndres, kan ejendommenes verdi tilsvarende @ndre sig. Safremt det gennemsnitlige
anvendte afkastkrav pa 5,5 % foreges med 1 %, vil det pavirke selskabets egenkapital i nedadgéende
retning med 2.204 t.kr. efter skat.

Under henvisning til ejendommenes beliggenhed, udlejningsprocent mv. er det vor opfattelse, at
malingen af selskabets ejendomme er retvisende.

Selskabets kapitalandele i tilknyttet virksomhed er indregnet og maélt til indre verdi. Den tilknyttede virk-
somheds aktivitet er udlejning af en investeringsejendom. Ejendommen indregnes og males til dagsvardi,
hvilket er forbundet med vesentlige regnskabsmessige sken. Malingen sker ved anvendelse af en afkast-
baseret model, hvilket indebarer, at ejendommens forventede driftsresultat tilbagediskonteres med et
afkastkrav. Hvis dette afkastkrav andres med +/- 1 %, @ndres vardiansettelsen af selskabets ejendom
med -2.207 t.kr./+ 2.445 t.kr.

Selskabets ovrige kapitalandele er indregnet og malt til dagsvaerdi. Dagsvardien er baseret pa en ekstern
vurdering af de ejendomme, der er besiddet af virksomheden, som er indregnet under andre kapital-
andele.

Der har herudover ikke varet usikkerheder ved indregning eller maling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
I september méaned 2017 blev der gennemfort en kapitalnedsattelse pa nom. 67.000 kr. til kurs 6.491.
Anpartshaveren blev vederlagt med et mindre kontantbelob og et geldsbrev, som afvikles over 10 ar.

Det ordinzre resultat efter skat udger 3.183 t.kr. mod 973 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for B. Dahl Knudsen ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er for at give et mere retvisende billede af regnskabet a&ndret pa folgende om-
rader:

Andre kapitalandele og verdipapirer indregnes efter ny praksis til dagsverdi i stedet for kostpris.

Ovenstaende @ndringer har medfort en foregelse i 2017 af arets resultat for og efter skat, balancesummen
samt egenkapital pa 3.648 t.kr. (2016: foraget med 484 t.kr.) samt en &ndring af egenkapital primo 2016
med 366 t.kr.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.
Sammenligningstal samt hoved- og negletal er tilpasset den &ndrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @&ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning
Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

B. Dahl Knudsen ApS - Arsrapport for 2017 8



R/ PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrorende finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret.

Indteegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfoeres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vardi af materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og
udlan vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmessige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hojeste verdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skonnet dagsvaerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfores under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervaerende ars-
rapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i
tilknyttet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bersnoterede, males til dagsverdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Veardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsveerdi (berskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller a&ndring i regnskabsmassige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belob.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter B. Dahl Knudsen ApS som administrationsselskab solidarisk og
ubegrenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og ud-
bytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

R/ PARTNER REVISION

Note 2017 2016
Nettoomsatning 1.319.329 1.221.410
Andre eksterne omkostninger -108.522 -138.657
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -377.575 -408.354
Veardiregulering af investeringsejendomme -2.926.196 30.000
Driftsresultat -2.092.964 704.399
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 1.282.112 100.958
Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlagsaktiver 3.648.500 483.742
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 1.606 29.820
Andre finansielle indtegter 58.283 164.942
Ovrige finansielle omkostninger -208.269 -406.452
Resultat for skat 2.689.268 1.077.409

2 Skat af arets resultat 494.198 -104.016
Arets resultat 3.183.466 973.393
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 587.422 0
Udbytte for regnskabséaret 400.000 300.000
Overfores til overfort resultat 2.196.044 673.393
Disponeret i alt 3.183.466 973.393

B. Dahl Knudsen ApS - Arsrapport for 2017 13



Balance 31. december

R/ PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2017 2016
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 19.000.000 20.404.000
Materielle anleegsaktiver i alt 19.000.000 20.404.000
4 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 5.255.256 3.973.144
5 Andre veerdipapirer og kapitalandele 6.836.000 3.187.500
Andre tilgodehavender 830.412 333.332
Finansielle anlaegsaktiver i alt 12.921.668 7.493.976
Anlaegsaktiver i alt 31.921.668 27.897.976
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.132 2.486
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 378.510
Tilgodehavende selskabsskat 0 8.808
Andre tilgodehavender 87.885 111.365
Tilgodehavender i alt 92.017 501.169
Andre verdipapirer og kapitalandele 853.655 834.447
Verdipapirer i alt 853.655 834.447
Likvide beholdninger 9.464 261.740
Omsztningsaktiver i alt 955.136 1.597.356
Aktiver i alt 32.876.804 29.495.332
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Balance 31. december

R/ PARTNER REVISION

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 134.000 201.000
7 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 587.422 0
8 Overfort resultat 11.309.861 13.395.484
9 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 400.000 300.000
Egenkapital i alt 12.431.283 13.896.484
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.567.000 2.160.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.567.000 2.160.000
Geeldsforpligtelser
10 Geeld til realkreditinstitutter 11.406.200 11.812.819
11 Anden gald 3.558.000 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 14.964.200 11.812.819
Kortfristet del af langfristet geeld 414.149 340.000
Geld til pengeinstitutter 1.141.230 0
Forudbetalinger og deposita 366.190 271.890
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 504.322 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 265.249 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 468.314 830.000
Selskabsskat 32.720 0
Anden gald 682.407 184.139
Periodeafgransningsposter 39.740 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.914.321 1.626.029
Geeldsforpligtelser i alt 18.878.521 13.438.848
Passiver i alt 32.876.804 29.495.332
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
12 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
13 Eventualposter
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R/ PARTNER REVISION

Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi. Den anvendte model er nermere beskrevet
under anvendt regnskabspraksis. Mélingen er forbundet med vasentlige regnskabsmaessige skon.

I den udstreekning markedsrenten andrer sig, og en investors forrentningskrav andres, eller ejen-
dommenes forhold i evrigt @&ndres, kan ejendommenes vardi tilsvarende andre sig. Safremt det
gennemsnitlige anvendte afkastkrav pa 5,5 % foroges med 1 %, vil det pavirke selskabets
egenkapital i nedadgdende retning med 2.204 t.kr. efter skat.

Under henvisning til ejendommenes beliggenhed, udlejningsprocent mv. er det vor opfattelse, at
malingen af selskabets ejendomme er retvisende.

Selskabets kapitalandele i tilknyttet virksomhed er indregnet og malt til indre veerdi. Den
tilknyttede virksomheds aktivitet er udlejning af en investeringsejendom. Ejendommen indregnes
og males til dagsveerdi, hvilket er forbundet med vesentlige regnskabsmassige skon. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model, hvilket indebaerer, at ejendommens forventede
driftsresultat tilbagediskonteres med et afkastkrav. Hvis dette afkastkrav endres med +/- 1 %,
endres vardiansattelsen af selskabets ejendom med -2.207 t.kr./+ 2.445 t.kr.

Selskabets ovrige kapitalandele er indregnet og malt til dagsveerdi. Dagsveardien er baseret pa en
ekstern vurdering af de ejendomme, der er besiddet af virksomheden, som er indregnet under andre
kapitalandele.

Der har herudover ikke varet usikkerheder ved indregning eller maling.

2017 2016

2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 98.802 82.016
Arets regulering af udskudt skat -593.000 22.000
-494.198 104.016
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Noter

R/ PARTNER REVISION

31/122017 31/12 2016
3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 10.496.483 10.496.483
Tilgang i arets lob 1.522.196 0
Kostpris 31. december 12.018.679 10.496.483
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 9.907.517 9.877.517
Arets regulering til dagsveerdi -2.926.196 30.000
Regulering til dagsvaerdi 31. december 6.981.321 9.907.517
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 19.000.000 20.404.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres bedemmelser af markedsniveauet.
Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 5,50
Erhvervslejemal 5,75
Boliglejemal 5,25
Folsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfore et an-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forogelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene re-
duceres med 2.826 t.kr.
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Noter

R/ PARTNER REVISION

31/122017 31/12 2016
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. januar 4.667.834 4.667.834
Kostpris 31. december 4.667.834 4.667.834
Nedskrivninger 1. januar -694.690 -520.648
Arets resultat 1.282.112 100.958
Udbytte 0 -275.000
Opskrivninger 31. december 587.422 -694.690
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 5.255.256 3.973.144
Tilknyttet virksomhed:

Hjemsted Ejerandel
Skolegade Herning ApS Herning 100 %
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 2.337.500 1.700.000
Tilgang i arets lob 0 637.500
Kostpris 31. december 2.337.500 2.337.500
Opskrivninger 1. januar 850.000 366.258
Arets opskrivninger 3.648.500 483.742
Opskrivninger 31. december 4.498.500 850.000
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 6.836.000 3.187.500
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R/ PARTNER REVISION

Noter
31/122017 31/12 2016
6.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 201.000 201.000
Kontant kapitalnedseettelse -67.000 0
134.000 201.000
7.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Henlaggelse af arets resultat 587.422 0
587.422 0
8.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 13.395.484 12.355.833
Korrektion som folge af endret praksis 0 366.258
Arets overforte overskud eller underskud 2.196.044 673.393
Kapitalnedsettelse -4.281.667 0
11.309.861 13.395.484
9.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. januar 300.000 135.000
Udloddet udbytte -300.000 -135.000
Udbytte for regnskabsaret 400.000 300.000
400.000 300.000
10. Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 11.820.349 12.152.819
Heraf forfalder inden for 1 ar -414.149 -340.000
11.406.200 11.812.819
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 9.197.524 9.019.587
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R/ PARTNER REVISION

Noter
31/122017 31/12 2016
11. Anden gzld
Anden gaeld i alt 3.997.259 0
Heraf forfalder inden for 1 ar -439.259 0
3.558.000 0
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 1.976.668 0
12. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

13.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 11.820 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2017 udger 19.000 t.kr.

Herudover er verdipapirer med kursveerdi pa 854 t.kr. samt bankindestaende pa 9 t.kr. stillet til
sikkerhed for bankengagement.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 74 t.kr.

Heeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belob.
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