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PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015 for Just Ejendomme, Bork ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hemmet, den 31. maj 2016

Direktion
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Den uafhzengige revisors erklaringer

Til anpartshaveren i Just Ejendomme, Bork ApS

Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Just Ejendomme, Bork ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belob og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede pracsentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Skjern, den 31. maj 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

“J6hn Andersen?

F R . F
/Statsautoriseret revishr
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Selskabsoplysninger
Selskabet Just Ejendomme, Bork ApS
Kirkehgjvej 6, Nr. Bork
6893 Hemmet
CVR-nr.: 327901 94
Stiftet: 8. marts 2010
Hjemsted: Ringkebing-Skjern
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Ejvind Just
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Erhvervsparken 7B
6900 Skjern
Bankforbindelse Ringkjebing Landbobank A/S
Storegade 6-10
6880 Tarm
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af investering i, og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Selskabet har tabt hele anpartskapitalen og er séledes omfattet af selskabslovens regler om kapitaltab.
Ledelsen har i fxllesskab med selskabets pengeinstitut planlagt en afvikling af selskabets ejendomme.
Pengeinstitut og anpartshaver er stort set de eneste kreditorer i selskabet.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Just Ejendomme, Bork ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af s&ndrede
regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter samt omkostninger vedrerende ejendomme samt eksterne om-
kostninger.

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer,

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af udlejningsejendomme.

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger. Finansielle ind-

tegter og omkostninger indregnes med de belob, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning pa anlegsaktiver
Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, sdfremt denne er lave-

re end den regnskabsmaessige verdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hajeste vardi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opgores som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pa
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2015 til 2016 blive trinvist nedsat fra 23,5 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskud-
te skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gealdsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 201.466 217.089

1 Personaleomkostninger -80.000 -120.000
Afskrivninger af materielle anlegsaktiver -28.594 -2.028.594
Driftsresultat 92.872 -1.931.505
Andre finansielle omkostninger -237.575 -261.936
Arets resultat -144.703 -2.193.441

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -144.703 -2.193.441
Disponeret i alt -144.703 -2.193.441
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2015 2014
Anlzegsaktiver
2 Grunde og bygninger 2.403.358 2.568.286
Matericlle anlaegsaktiver i alt 2.403.358 2.568.286
Anlzegsaktiver i alt 2.403.358 2.568.286
Oms=etningsaktiver
Likvide beholdninger 86.106 19.808
Omsatningsaktiver i alt 86.106 19.808
Aktiver i alt 2.489.464 2.588.094
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

3 Anpartskapital 80.000 80.000

4 Overfort resultat -2.052.182 -1.907.479
Egenkapital i alt -1.972.182 -1.827.479
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 662.158 734.185
Geeld til pengeinstitutter 1.020.000 1.020.000
Langfristede galdsforpligtelser i alt 1.682.158 1.754.185
Kortfristet del af langfristet gaeld 71.551 65.873
Geeld til pengeinstitutter 2.023.102 1.946.981
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 62.029 9.500
Anden geld 622.806 639.034
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.779.488 2.661.388
Geldsforpligtelser i alt 4.461.646 4.415.573
Passiver i alt 2.489.464 2.588.094

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Noter
2015 2014
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 80.000 120.000
80.000 120.000
2, Materielle anlegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris primo 6.191.712
Afgang -755.297
Kostpris ultimo 5.436.415
Af- og nedskrivninger primo 3.623.426
Arets afskrivninger -556.589
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa athaendede aktiver -33.780
Af- og nedskrivninger ultimo 3.033.057
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 2.403.358
31/12 2015 31/12 2014
3. Anpartskapital
Anpartskapital primo 80.000 80.000
80.000 80.000
4.  Overfort resultat
Overfort resultat primo -1.907.479 285.962
Arets overforte overskud eller underskud -144.703 -2.193.441
-2.052.182 -1.907.479
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PARTNER REVISION

5. Geldsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Geald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014

Geeld til
realkreditinstitutter 71.551 394,176 733.709 800.059
Geld til pengeinstitutter 0 0 1.020.000 1.020.000
71.551 394.176 1.753.709 1.820.059

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 733 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 1.345 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.385 tkr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i grunde og bygninger med en bogfert vaerdi pa 2.403 tkr,

7. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har et ikke indregnet udskudt skatteaktiv pd 659 tkr. vedrerende skattemassige
underskud til fremforsel samt af- og nedskrivninger p& grunde og bygninger.
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