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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for The Brick ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den Z8 f 7 2022

leghllan.

—

L
Mogens Berthel Nielsen Christiarkr{einholt Vang Morten Svendsen



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i The Brick ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for The Brick ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.

september 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt

regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk

alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en

revisionspategning med en konklusion.



Den uafhzngige revisors revisionspategning (fortsat)

Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige,
hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de

gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og

opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,

bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at

kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lsengere kan fortszette
driften.



Den uafhangige revisors revisionspategning (fortsat)

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede

heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen

form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde

vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger

i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den Z% 20 2 ¢~
Revisionsfirmaet Arne Ban

statsautoriseret revisionsan
CVR-nr. 78 68 24 18

Arne Bang

statsautoriseret revisor,
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at erhverve, eje og drive fast ejendom eller hermed beslasgtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for ikke tilfredsstillende men i overensstemmelse med ledelsens forventning.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil

kunne pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for The Brick ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males
(veerdianseettes) aktiver og forpligtelser til dagsveerdi.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for
at afgere, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal

afskrivning. Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genvindingsveerdi.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning (indgar i bruttoresultatet)
Indteegter fra udlejning omfatter lejeindtaegter der kan henfares til regnskabsaret.

Ejendommenes driftsomkostninger (indgar i bruttoresultatet)

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, forsikringer og vand
m.v.

Andre eksterne omkostninger (indgar i bruttoresultatet)
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa tilgodehavender

m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og — omkostninger samt
lAaneomkostninger og kursregulering realkreditinstitutter m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til markedsveerdi med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er markedsvaerdi for bygninger med fradrag af forventet restvaerdi efter
afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.
Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider og restvaerdier:
Bygninger 100 &r
Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender opgeres til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende

efterfelgende regnskabsar.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet

skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld méles til amortiserede kostpris, som i alt vaesentligt svarer til lanets restgaeld.
Kurstab/gevinst og omkostninger ved laneoptagelse tillaegges ejendommens anskaffelsessum.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til tilknyttede virksomheder samt anden geeld,

males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Bruttoresultat
Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift
Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Ordineert resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

| alt
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2020/21 2019/20
901.192 1.088.150
0 0
216.300 216.300
684.892 871.850
0 0
614.641 584.343
253.190 317.951
-182.939 -30.444
7.809 42.363
-190.748 -72.807
0 0
-190.748 -72.807
-190.748 -72.807




Balance pr. 30. september 2021

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Materielle anlaagsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2020/21 2019/20
32.2290.711  32.486.474
32.229.711  32.486.474
32.229.711  32.486.474

395 21.835
49.925 28.611
50.320 50.446

895.664 796.917

945.984 847.363
33.175.695  33.333.837




Note

Balance pr. 30. september 2021

Passiver

Egenkapital

Registreret kapital mv.

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
Overfert resultat

Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat

Henseettelse til udskudt skat
Henseaettelse til udskudt skat i alt

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysning om eventualforpligtelser
Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2020/21 2019/20
500.000 500.000
5.323.421 5.440.122
-1.495.890 -1.305.142
0 0
4.327.531 4.634.980
952.501 1.046.424
952.501 1.046.424
11.238.787  11.645.081
463.169 454.403
11.701.956  12.099.484
16.023.243  15.365.215
7.813 42.452
162.651 145.282
16.193.707  15.552.949
27.895.663  27.652.433
33.175.695  33.333.837




Note
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2020/21 2019/20
Personaleomkostninger
Gennemsnitlig antal ansatte/beskaeftigede i regnskabsaret 0 0
Grunde og bygninger
Ejendom, Ny Adelgade 6
Markedsveaerdi primo 16.000.000 16.000.000
Tilgang 0 0
Opskrivning til markedsvaerdi 0 0
Markedsvaerdi 30. september 2021 16.000.000 16.000.000
Afskrivning primo 281.326 140.663
Arets afskrivninger 140.663 421.989 140.663
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021 15.578.011 15.718.674
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
Opskrivning til markedsveerdi primo 3.814.065 3.814.065
Afskrivninger primo 49.474 24.737
Arets afskrivninger 24.737 74.211 24,737
Regnskabsmassig vaerdi 3.739.854 3.764.591
Arets afskrivninger i alt 115.926 115.926
Ejendom, Dronningensgade 21
Markedsveerdi primo 15.000.000 15.000.000
Tilgang 170.161 0
Opskrivning til markedsveerdi -170.161 0
Markedsvaerdi 30. september 2021 15.000.000 15.000.000
Afskrivninger primo 232.200 116.100
Arets afskrivninger 116.100 348.300 116.100
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021 14.651.700 14.767.800
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2020/21 2019/20

Grunde og bygninger (fortsat)
Ejendom, Dronningensgade 21
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
Opskrivning til markedsvaerdi primo 2.266.532 2.266.532
Reg. opskrivning ejd. til markedsvaerdi i regnskabsar -170.161 0

2.096.371 2.266.532
Afskrivninger primo 31.452 156.726
Arets afskrivninger 15.726 47 178 15.726
Regnskabsmassig vaerdi 2.049.193 2.235.080
Arets afskrivninger i alt 100.374 100.374
Ejendom, Dronningensgade 19
Grund/ubebygget areal
Markedsvaerdi primo 2.000.000 2.000.000
Tilgang 0 343.750
Op-/nedskrivning til markedsvaerdi 0 -343.750
Markedsvaerdi 30. september 2021 2.000.000 2.000.000
Afskrivninger primo
Arets afskrivninger 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021 2.000.000 2.000.000
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
Opskrivning til markedsveerdi primo 486.875 830.625
Arets regulering opskrivning 0 343.750
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021 486.875 486.875
Grunde og bygninger i alt 32.229.711  32.486.474




=

o
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2020/21 2019/20
Grunde og bygninger (fortsat)
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver i alt
Opskrivning til markedsvzerdi i alt primo 6.567.472 6.911.222
Arets regulering opskrivning -170.161 -343.750
6.397.311 6.567.472
Afskrivninger primo 80.926 40.463
Arets afskrivninger 40.463 121.389 40.463
6.275.922 6.486.546
Udskudt skat primo 1.046.424 1.178.537
Arets regulering -93.923 952.501 -132.113
Regnskabsmaessig vaerdi 5.323.421 5.440.122
Geaeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter der forfalder efter 5 ar ca.:
Ejendom, Ny Adelgade 6 4.189.354 4.593.581
Ejendomme, Dronningensgade 3.824.792 4.328.615
Gaeld til realkreditinstitutter i alt 8.014.146 8.922.196

Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet haefter for skattegaeld i sambeskattede selskaber.

Selskab heefter for bankgaeld hos tilknyttede virksomheder (The Grid ApS og Werkstette
A/S), samt heefter for prioritetsgaeld hos tilknyttede virksomheder (The Grid ApS)

Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Pa selskabets ejendom er tinglyst ejerpantebreve for i alt kr. 5.000.000, deponeret

til sikkerhed for gaeld.



