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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt &rsrapport for 1. januar - 31. december 2019 for Visser ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, som beretningen omfatter.

Arsregnskabet er ikke revideret, og selskabet opfylder betingelserne herfor.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sindal, den 07.09.2020

DIREKTION

Jilt Pieter Visser
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REVISORS ERKLZERING

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Visser ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Visser ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af virksomhedens bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante etiske krav for
revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet, samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 07.09.2020
Revice,statsautoriseret revisionsselskab

CVR nr. 32291090

Ole Suhr Pedersen
Statsautoriseret revisor

mnel8625
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SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABET

Visser ApS
Dvergetvedvej 410
9870 Sindal

Mobilnr.:30322528
@90 nr.:1056

CVR-nr.: 32785042
Stiftet: 08-03-10

Hjemsted: 9870 Sindal

Regnskabséar: 01.01.2019 - 31.12.2019

DIREKTION
Jilt Pieter Visser

REVISOR

Revice,statsautoriseret revisionsselskab
Hobrovej 437

9200 Aalborg SV

CVR-nr. 32291090

PENGEINSTITUT
Dronninglund Sparekasse
Slotsgade 42

9330 Dronninglund
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LEDELSESBERETNING

VIRKSOMHEDENS VASENTLIGSTE AKTIVITETER
Virksomhedens aktiviteter er at drive udlejningsvirksomhed. |1 2019 er alle anparter i datterselskab solgt.

UDVIKLING | AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Arets resultat anses for utilfredsstillende. Resultatet er pavirket af tab pa salg af datterselskab og
nedskrivning af ejendomme p.g.a. faldende markedsveerdi.

Ledelsen anser tab ved salg af datterselskab og nedskrivning af ejendomme for seerlige poster i forhold
til afleeggelse af arsrapporten for 2019, hvorfor de vil veere omtalt i note for saerskilte poster.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for selskabet for 1. januar - 31. december 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSE

BRUTTOFORTJENESTE/ -TAB

Bruttofortjeneste / - tab bestar af sammentraekning af regnskabsposterne, Nettoomsaetning, aendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til
ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger, i overenstemmelse med
arsregnskabslovens § 32.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER O0G -OMKOSTNINGER

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder bl.a. fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og materielle
anleegsaktiver.

OMKOSTNINGER TIL RAVARER OG HJZALPEMATERIALER
Ravarer og hjeelpematerialer omfatter kostpris for arets solgte varer og varer medgaet til produktionen i
aret.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

RESULTATANDELE | TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER
| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders
resultat efter skat.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende
veerdipapirer, geeld, finansielle kontrakter og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, pad en sddan made at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg, driftsmateriel og inventar méales ved farste indregning til
kostpris og indregnes efterfglgende til kostpris, med fradrag af akkumulerende afskrivninger.

Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi,
ophgrer afskrivningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en endring i regnskabsmeessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, indtil det
tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-50 ar 0-20 %
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser males efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv
eller negativ goodwill.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre veerdi
males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang
tilgodehavendet er uerholdeligt. | det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse
til at deekke en underbalance, indregnes forpligtelsen under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser bindes som reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den
regnskabsmeessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes
vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten, bindes ikke p& opskrivningsreserven.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser males til kostpris. | tilfeelde, hvor kostpris
overstiger genindvindingsveerdi, nedskrives til denne lavere veerdi.

VAREBEHOLDNINGER
Ravarer og hjeelpematerialer males til kostpris eller nettorealisationsveerdi, hvis denne er lavere.

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Hvis nettorealisationsveerdien er lavere end
kostprisen, nedskrives til den lavere veerdi.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med henseaettelse til imgdegaelse af forventede tab.

LIKVIDE BEHOLDNINGER
Omfatter bankindestaende og likvide beholdninger.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,

males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske skatteenhed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Eventuelle nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méales pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter og leverandgrgeeld, indregnes ved
lAneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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RESULTATOPGORELSE

2019 2018

NOTE KR. KR.
Bruttofortjeneste 311.800 376.943
1,2 Af- og nedskrivning anleegsaktiver -709.257 0
Andre driftsomkostninger -149.181 -150.273
DRIFTSRESULTAT -546.638 226.670
Indteegter tilknyttede virksomheder 0 247.694
3 Andre finansielle omk. ifm. tilkn. virksomhed -217.224 0
4 Finansielle omkostninger -156.384 -172.425
ARETS RESULTAT FOR SKAT -920.246 301.939
Skat af arets resultat 55.088 -11.930
ARETS RESULTAT -865.158 290.009

Resultatdisponering

Opskrivningsreserve efter indre veerdis metode 0 247.694
Overfart resultat -865.158 42.315
Disponering i alt -865.158 290.009
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BALANCE

2019 2018

NOTE KR. KR.
Aktiver

5 Grunde og bygninger 3.554.303 4.263.560
Materielle anleegsaktiver 3.554.303 4.263.560
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 3.017.224
Finansielle anlaegsaktiver 0 3.017.224
ANLAGSAKTIVER 3.554.303 7.280.784
Ravarer og hjelpematerialer 0 12.000
Varebeholdninger 0 12.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 0
Andre tilgodehavender 118.280 402
Tilgodehavender 118.280 402
Likvide beholdninger 516 1.890
OMSATNINGSAKTIVER 118.796 14.292
AKTIVER 3.673.099 7.295.076
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BALANCE

2019 2018

NOTE KR. KR.
Passiver
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Reserve for opskrivning 260.000 260.000
Reserve efter indre veerdi’s metode 0 1.811.203
Overfart resultat 716.780 -229.265
Egenkapital 1.126.780 1.991.938
Henseettelser til udskudt skat 0 57.200
Hensatte forpligtelser 0 57.200
Geeld til kreditinstitutter 1.907.407 2.017.753

6 Langfristede geeldsforpligtelser 1.907.407 2.017.753

7 Geeld til kreditinstitutter 316.284 420.933
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 15.484
Geeld til tilknyttede virksomheder 147.358 326.558
Anden geeld, herunder skyldige skatter mv. 175.270 2.465.210
Kortfristede geeldsforpligtelser 638.912 3.228.185
GALDSFORPLIGTELSER 2.546.319 5.245.938
PASSIVER 3.673.099 7.295.076

8 Eventualforpligtelser

9 Pantseetning og sikkerhedsstillelse
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EGENKAPITALOPGORELSE

Reserve indre

Virksomheds- Reserve for . Overfort
kapital opskrivning vardis resultat
metode
Primo 150.000 260.000 1.811.203 -229.265 1.991.938
Forslag til resultatdisponering 0 -865.158 -865.158
Overfart 0 0 -1.811.203 1.811.203 0
Ultim o 150.000 260.000 0 716.780 1.126.780
14
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NOTER

2019 2018
KR. KR.

1 AF- OG NEDSKRIVNING ANLAGSAKTIVER

Afskrivning materielle anleegsaktiver -122.563 0
Nedskrivning materielle anlaegsaktiver -586.694 0
Af- og nedskrivning anlaegsaktiver -709.257 0

2 SZAERLIGE POSTER

Som det fremgar af ledelsesberetningen er arets resultat pavirket af saerlige poster. Ved salg af
kapitalandele i tilknyttet virksomhed er der realiseret et tab pa kr. 217.224,-

Der er foretaget nedskrivning af ejendomme med kr. 586.694,-

Samlet negativ resultatpavirkning udger kr. 803.918,-

3 ANDRE FINANSIELLE OMK. IFM. TILKN. VIRKSOMHED
Tab pa tilknyttet virksomhed -217.224 0
Omkostninger fra finansielle anlagsaktiver -217.224 0
Andre finansielle omk. ifm. tilkn. virksomhed -217.224 0

4 FINANSIELLE OMKOSTNINGER

Renteudgifter tilknyttede virksomheder -7.650 0
Andre finansielle omkostninger -148.734 -172.425
Finansielle omkostninger -156.384 -172.425
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NOTER

5 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Grunde &

bygninger
Kostpris, primo 4.003.560
Tilgang i aret 0
Afgang i aret 0
Kostpris, ultimo 4.003.560
Opskrivning, primo 260.000
Opskrivning tilbagefart 0
Arets opskrivning 0
Opskrivning, ultimo 260.000
Nedskrivning, primo 0
Nedskrivning tilbagefart 0
Arets nedskrivning -586.694
Nedskrivning, ultimo -586.694
Afskrivning, primo 0
Afskrivning pa afhaendede aktiver 0
Arets afskrivning -122.563
Afskrivning, ultimo -122.563
Regnskabsmeessig veerdi 3.554.303
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NOTER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

)
=
~
=
~

2019

2018

Realkreditinstitutter -1.648.106 -1.741.693
Pengeinstitutter -259.301 -276.060
Geeld til kreditinstitutter i alt -1.907.407 -2.017.753
Langfristede geeldsforpligtelser -1.907.407 -2.017.753
Supplerende oplyses:

Forfald efter 5 ar -1.531.407 -2.017.753

7 GALD TIL KREDITINSTITUTTER

Realkreditinstitutter -94.000 -94.000
Pengeinstitutter -222.284 -326.933
Geeld til kreditinstitutter -316.284 -420.933

17
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NOTER

8 EVENTUALFORPLIGTELSER

Koncernens danske selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv.
Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgéar af arsrapporten. Koncernens danske selskaber
haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Evt.
senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets heeftelse udger et
stgrre belgb.

SAMBESKATNING

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med gvrige danske tilknyttede virksomheder, og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pé udbytter, renter og royalties.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udger pa balancedagen
38.280 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabernes
haeftelse udgar et starre belgb. Koncernen som helhed haefter ikke over for andre.

9 PANTSZATNING OG SIKKERHEDSSTILLELSE

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.907 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veaerdi pr. 31. december 2019 udggr 4.264 tkr.

Prioritetsgeelden er sikret med pan i ejendommene. Der ligger ejerpantebreve pa i alt 2.524 tkr., i
ejendomme med en regnskabsmeessig veaerdi pa 4.264 tkr.

Til sikkerhed for mellemveerende med Dronninglund Sparekasse ligger fglgende ejerpantebreve:
700 tkr. med pant i ejendommen Sgndergade 25, Frederikshavn med en regnskabsmeessig vaerdi pa

tkr. 1.241
350 tkr. med pant i ejendommen Ngrrebro 26A, Bindslev med en regnskabsmaessig veerdi pa tkr. 1.179

Endvidere ligger der en livspolice pa Jilt Pieter Visser pa 2.000 tkr. tegnet af Visser ApS til sikkerhed
for mellemveerende med Dronninglund Sparekasse.
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