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Visser ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015 for Visser
ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sindal, den 30-05-2016

Direktion

Jilt Pieter Visser
Direktor



Visser ApS

Den uafhaengige revisors reviewerklzering

Til kapitalejerne i Visser ApS

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for Visser ApS for regnskabsdret 01-01-2015 - 31-12-2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgdrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse med
den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette krazver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med
forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder
etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklzringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primzert bestdr af
forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmasssigt, andre i virksomheden samt anvendelse af analytiske
handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet ikke
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31-12-2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Visser ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

CVR-nr.
Stiftelsesdato

Regnskabsar
Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Visser ApS
Dvergetvedvej 410
9870 Sindal

32785042

08-03-2010

01-01-2015 - 31-12-2015

Jilt Pieter Visser, Direktgr

Ngrgaard Revision
Registrede Revisorer ApS
Storegade 15

8500 Grenaa

Dronninglund Sparekasse
Slotsgade 42
9330 Dronninglund



Visser ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr i at drive udlejningsvirksomhed, samt at eje anparter i andre helt eller
delvist ejede datterselskaber.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for regnskabséaret 01-01-2015 - 31-12-2015 udviser et resultat pa kr. -323.372, og
virksomhedens balance pr. 31-12-2015 udviser en balancesum pa kr. 19.773.973, og en egenkapital pa kr.
1.163.881

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.



Visser ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Visser ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har virksomheden valgt at fglge reglerne for klasse B og C om ledelsesberetningen.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefdrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsatning
Indtaegter ved salg af varer indregnes i resultatopggrelsen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang,
safremt indtaegten kan opgeres palideligt. Omsaetningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter,

Vareforbrug
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter kgb af varer og ydelser med henblik pa videresalg heraf.



Visser ApS

Anvendt regnskabspraksis

Lokaleomkostninger
Lokaleomkostninger omfatter omkostninger til husleje mm.

Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat og forsikringer omfatter omkostninger til ejendomsskatter og forsikringer.

Energi- og forbrugsafgifter
Energi- og forbrugsafgifter omfatter omkostninger til el, vand og varme.

Administration
Administration omfatter omkostninger til administration, kontoromkostninger og lignende.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedr@rer egenkapitalbeveaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst {fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Ipbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males
efterfglgende til dagsveaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en
kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tilgeengelige
aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsveerdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre veerdis metode til den
forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleeg af eventuel koncerngoodwill, fradrag for
koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males til 0, idet den til den
negative vaerdi svarende forholdsmassige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender. Belpb herudover
indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke
underbalancen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af FIFO-princippet eller til nettorealisationsvaerdi, hvis denne er
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Visser ApS

Anvendt regnskabspraksis

lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede gaeldsmetode som skattevaerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede 13n som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Visser ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomheder

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger 2
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis
metode

Overfort resultat
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2015 2014

kr. kr.
870.661 900.858
-152.817 0
-579.992 0
137.852 900.858
177.943 296.620
4,949 6.891
123 25
-788.693 -773.591
-467.826 430.803
144.454 -34.984
-323.372 395.819
177.943 296.620
-501.315 99.199
-323.372 395.819




Visser ApS

Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 17.463.560 19.246.369
Materielle anlaegsaktiver 17.463.560 19.246.369
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3 2.065.510 1.887.567
Finansielle anlaegsaktiver 2.065.510 1.887.567
Anlaegsaktiver 19.529.070 21.133.936
Ravarer og hjeelpematerialer 12.000 12.000
Varebeholdninger 12.000 12.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 135.357 178.801
Tilgodehavende selskabsskat 0 4.000
Andre tilgodehavender 0 200.000
Udskudte skatteaktiver 97.546 0
Tilgodehavender 232.903 382.801
Omsztningsaktiver 244.903 394.801
Aktiver 19.773.973 21.528.737
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Visser ApS

Balance 31. december 2015

2015 2014

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode 859.489 681.546
Overfgrt resultat 154.392 655.708
Egenkapital 4 1.163.881 1.487.254
Hensaettelser til udskudt skat 0 412
Hensatte forpligtelser 0 412
Gaeld til realkreditinstitutter 9.211.505 10.083.631
Langfristede geeldsforpligtelser 9.211.505 10.083.631
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 204.000 204.000
Geeld til banker 6.106.415 6.347.620
Modtagne forudbetalinger fra kunder 10.953 6.501
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 49.260 132.154
Anden geeld 323.619 276.929
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.704.340 2.990.236
Kortfristede galdsforpligtelser 9.398.587 9.957.440
Gaeldsforpligtelser 18.610.092 20.041.071
Passiver 19.773.973 21.528.737
Eventualforpligtelser 5

Sikkerhedsstillelser og pantsastninger
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Visser ApS

Noter
2015 2014
1. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 123 25
123 25
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 111.635 144.845
Andre finansielle omkostninger 677.058 628.746
788.693 773.591
3. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel i % Egenkapital Resultat
Havng Ejendomme ApS Sindal 100,00 2.065.510 177.943
2.065.510 177.943
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Visser ApS

Noter
2015 2014
4. Egenkapitalopggrelse
Reserve for
nettoopskrivning
efter indre vaerdis
Virksomhedskapital metode Overfgrt resultat lalt
Egenkapital primo 150.000 681.546 655.708 1.487.254
Forslag til drets resultatdisponering 0 177.943 -501.315 -323.372
150.000 859.489 154.393 1.163.882
Virksomhedskapitalen har udviklet sig séledes:
2015 2014 2013 2012 2011
Saldo primo 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000
Korrektion primo 0 0 0
Arets tilgang 0 2.000.000 0 0 0
Arets afgang 0 -2.000.000 0 0 0
Andre reguleringer 0 0 0
Saldo ultimo 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000

5. Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det samlede
belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten. Koncernens danske selskaber haefter endvidere solidarisk for
danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter
og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et stgrre belgb.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Prioritetsgaelden er sikret med pant i ejendommene. Der ligger realkreditpantebreve for i alt 9.827 t. kr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Dronninglund Sparekasse ligger fglgende ejerpantebreve:
700.000 kr. med pant i ejendommen Sgndergade 25, Frederikshavn

350.000 kr. med pant i ejendommen Ngrrebro 26A, Bindslev

2.500.000 kr. med pant i ejendommen Stokbrogade 14, Hjgrring

1.700.000 kr. med pant i 9 ejerlejligheder i ejendommen Stokbrogade 14, Hjgrring

3.500.000 kr. med pant i ejendommene Falstersgade 32 og Petersborgvej 47, Aalborg

800.000 kr. med pant i ejendommen Petersborgvej 47, Aalborg

900.000 kr. med pant i ejendommen Falstersgade 32, Aalborg

Endvidere ligger der en livspolice pa Jilt Pieter Visser pa 2.000.000 kr. tegnet af Visser ApS til sikkerhed for
mellemvaerende med Dronninglund Sparekasse.
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