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Visser ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt det interne &rsregnskab for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017
for Visser ApS.

Det interne regnskab afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at det interne drsregnskab giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2017 -

31-12-2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Det er pd generalforsamlingen vedtaget, at selskabets &rsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne for at
undlade revision af arsregnskabet er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sindal, den \g/h( 20 1Y
Direktion

AT

Jilt Pieter Visser
Direktgr
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Den uafhangige revisors reviewerklzering

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rsregnskabet ikke
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31-12-2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01-01-2017 - 31-12-2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
red sikkerhed om ledelsesberetningen.

F tilknytning til vores review af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
reviewet efler pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vi har derudover overvejet, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven,

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 18-04-2018
Ngrgaard Revision
Registrede Revisorer ApS

CVR-pr, 31131928

s

- N
=
Flemming Ngrgaard ~ \
Registreret revisor
mne982

Mediem af FSR - danske revisorer
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Selskabsoplysninger

Virksomheden
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive udlejningsvirksomhed, kgb og salg af fast ejendom, samt eje

anparter i andre helt eller delvist ejede datterselskaber.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017 udviser et resultat pa kr. 471.275, og
selskabets balance pr. 31-12-2017 udviser en balancesum pa kr. 7.050.543, og en egenkapital pa kr. 1.701.929.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Visser ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopg@relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
ombkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som fgige af andrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, vareforbrug og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes

eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration, kontoromkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Fortjeneste eller tab ved afthaendelse af immaterielle og materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under afskrivninger.

Indtzegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtaegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering
af intern avance/tab og fradrag af afskrivning p& koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopg@relsen med de belpb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillag og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme madles efterfgigende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejendommen. | det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder méles efter den indre vaerdis metode til den
forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tillaeg af eventuel koncerngoodwill, fradrag for
koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital méles til 0, idet den til den
negative vaerdi svarende forholdsmaessige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender. Belgb herudover
indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke
underbalancen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af FIFO-princippet eller til nettorealisationsvaerdi, hvis denne er
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Anvendt regnskabspraksis

lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi, reduceret med

nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
galdende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat.

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede I3n som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved [dnoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males Ianene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Pvrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse
2017 2016

Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 211.473 855.936
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver 0 -469.960
Driftsresultat 211.473 385.976
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder 378.246 326.630
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede
virksomheder 3.110 0
Andre finansielle indtaegter 0 1.927
Finansielle omkostninger 1 -180.505 -633.127
Resultat fgr skat 412.324 81.406
Skat af arets resultat 58.951 -13.777
Arets resultat 471.275 67.629
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis
metode 378.246 326.630
Overfgrt resultat 93.029 -259.001
Resultatdisponering 471.275 67.629
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver

Ravarer og hjelpematerialer
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omseetningsaktiver

Aktiver

2017 2016
Note kr. kr.
4.263.560 4.263.560
4.263.560 4.263.560
2.769.530 2.391.284
2.769.530 2.391.284
7.033.090 6.654.844
12.000 12.000
12.000 12.000
2.226 2.226
0 83.769
3.227 0
5.453 85.995
17.453 97.995
7.050.543 6.752.839
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Balance 31. december 2017

Note
Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode

Overfort resultat
Egenkapital 2

Hensaettelser til udskudt skat 3
Hensatte forpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker
Langfristede gaeldsforpligtelser 4

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geald til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring

Gzeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 6
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2017 2016

kr. kr.
150.000 150.000
1.563.509 1.185.263
-11.580 -104.609
1.701.929 1.230.654
8.684 0]
8.684 0
1.834.500 1.927.467
291.929 291.817
2.126.429 2.219.284
94.000 94.000
336.552 369.659
7.453 7.453
31.204 34.224
255.514 101.668
93.600 93.402
2.395.178 2.602.495
3.213.501 3.302.901
5.339.930 5.522.185
7.050.543 6.752.839
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Noter
2017 2016
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 7.609 0]
Andre finansielle omkostninger 172.896 633.127
180.505 633.127
2. Egenkapitalopggrelse
Reserve for
nettoopskrivning
efter indre vaerdis
Virksomhedskapital metode Overfgrt resultat 1 alt
Egenkapital primo 150.000 1.185.263 -104.609 1.230.654
Forslag til drets resultatdisponering 378.246 93.029 471.275
150.000 1.563.509 -11.580 1.701.929
Virksomhedskapitalen har vaeret uaendret de seneste 5 ar.
3. Hensaettelser til udskudt skat, specificeret
Hensaettelser til eventualskat, primo 8.684 0
Saldo ultimo 8.684 0
Udskudt skat vedrgrer:
Materielle anlagsaktiver 57.200
Skattemaessigt underskud -48.516
8.684
4. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 1.834.500
Gaeld til banker 291.929
2.126.429

5. Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det samlede
belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten. Koncernens danske selskaber hafter endvidere solidarisk for
danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter
og kildeskatter kan medfgre at selskabets haftelse udger et stgrre belgb.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Prioritetsgaelden er sikret med pant i ejendommene. Der ligger realkreditpantebreve forialt 2.524 t. kr, i
ejendomme med en regnskabsmaessig vaerdi pa 4.264 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Dronninglund Sparekasse ligger folgende ejerpantebreve:
700.000 kr. med pant i ejendommen Sgndergade 25, Frederikshavn, med en regnskabsmaessig vaerdi pa kr.
1.241.243.
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Noter
2017 2016

350.000 kr. med pant i ejendommen Ngrrebro 26A, Bindslev med en regnskabsmaessig vaerdi pa kr. 1.178.724.

Endvidere ligger der en livspolice pa Jilt Pieter Visser pa 2.000.000 kr. tegnet af Visser ApS til sikkerhed for
mellemvarende med Dronninglund Sparekasse.
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