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ErhvervsMzagler Nzestved ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
ErhvervsMaegler Nestved ApS
Toldbodgade 4

4700 Naestved

CVR-nr.: 32784429

Stiftet: 10.03.2010

Hjemsted: Naestved

Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Telefon: 20288052
Hjemmeside: www.erhvervsmaegler.com

E-mail: jd@erhvervsmaegler.com

Direktion
Jakob Duemose, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kindhestegade 4-6

4700 Neaestved
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
ErhvervsMagler Naestved ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Neastved, den 01.03.2016

\
Jakob\IDuemose

dirsli\?
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i ErhvervsMaegler Nzaestved ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for ErhvervsMagler Nastved ApS for regnskabséret 01.01.2015 -
31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planleegger og udferer handlin-
ger med henblik p4 at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
krevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmas-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.
Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret p& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhzengige revisors erkleeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leeg til den udvidede gennemgang af &rsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Nastved, den 01.03.2016

Del,bitte 1|
St?tsfautoriser Re \§5\; §pju:tx%elskab
/ —1I1 \

Jesper Hartn'd l‘e@éﬁ‘k

statsauitoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formél er at formidle salg og udlejning af bolig- og erhvervsejendomme, samt hertil knyttet virk-

somhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat 1.286.584 kr., anses for tilfredsstillende. Ledelsen forventer fortsat overskud

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-

telsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

lgb, der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsetning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsztning ved formidling af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang
til keber har fundet sted. Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med

salget og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Igangvazrende arbejder for fremmed regning indregnes i nettoomsatningen, i takt med at produktionen udferes,
siledes at nettoomsztningen svarer til salgsveerdien af det i regnskabsaret udferte arbejde (produktionsmeto-
den).

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter omfatter indtagter af sekunder karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter regnskabsérets vareforbrug, herunder annoncering af ejendomme maélt til kostpris.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-
der autodrift, lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten ind-

gar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.1. for virk-

somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte nedskrivningstest og

af gevinster og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtagter bestér af renteindtagter samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumule-

rede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 50 &r

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige

veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Igangvzerende arbejder for fremmed regning

Igangvarende arbejder for fremmed regning méles til salgsveaerdien af det pa balancedagen udforte arbejde.

Salgsvardien méles pa baggrund af ferdiggerelsesgraden og de samlede forventede indtagter pa det enkelte
igangvarende arbejde. Ferdiggerelsesgraden beregnes normalt som forholdet mellem det faktiske ressource-

forbrug og det totale budgetterede ressourceforbrug.

Hyvis salgsvardien af et igangvarende arbejde ikke kan opgeres palideligt, males salgsvardien til de medgaede

omkostninger eller til nettorealisationsveardien, hvis denne er lavere.

Det enkelte igangvarende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller gzldsforpligtelser, af-
hangigt af om nettovardien, der er opgjort som salgsvardien med fradrag af modtagne forudbetalinger, er

positiv eller negativ.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnéelse af kontrakter samt finansieringsomkostninger ind-

regnes i resultatopgerelsen, nar de afholdes.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende

regnskabsér. Periodeafgreensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Udbytte indregnes som en geldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det

foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemassige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males priori-
tetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved l&noptagelsen og den no-
minelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.
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Resultatopgorelse for 2015
2015 2014
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 5.388.528 4.332.671
Personaleomkostninger 1 (3.333.612) (2.588.552)
Af- og nedskrivninger 2 (219.698) (73.328)
Driftsresultat 1.835.218 1.670.791
Andre finansielle indtegter 3 0 1.462
Andre finansielle omkostninger 4 (132.583) (87.717)
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat 1.702.635 1.584.536
Skat af ordinzrt resultat 5 (416.051) (401.308)
Arets resultat 1.286.584 1.183.228
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen 50.600 49.900
Overfort resultat 1.235.984 1.133.328
1.286.584 1.183.228
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangvarende arbejder for fremmed regning
Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
4.830.842 3.213.720

560.831 719.020

6 5.391.673 3.932.740
5.391.673 3.932.740

308.514 392.441

0 90.000

102.652 0

12.500 34.042

423.666 516.483

1.223.656 200

1.647.322 516.683

7.038.995 4.449.423
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort overskud eller underskud 2.695.918 1.459.935
Forslag til udbytte for regnskabséret 50.600 49.900
Egenkapital 2.871.518 1.634.835
Udskudt skat 33.130 40.427
Hensatte forpligtelser 33.130 40.427
Geld til realkreditinstitutter 2.679.362 1.588.309
Langfristede geeldsforpligtelser 7 2.679.362 1.588.309
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 7 114.129 71.000
Bankgaeld 0 110.411
Modtagne forudbetalinger fra kunder 240.141 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 337.952 47.076
Skyldig selskabsskat 55.123 53.573
Anden geld 707.640 903.792
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.454.985 1.185.852
Geeldsforpligtelser 4.134.347 2.774.161
Passiver 7.038.995 4.449.423
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8



ErhvervsM=gler Nzestved ApS 13
Egenkapitalopgerelse for 2015
Overfort Forslag til
overskud udbytte for
Virksom- eller under- regnskabs-
hedskapital skud aret I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 1.459.934 49.900 1.634.834
Udbetalt ordineert udbytte 0 0 (49.900) (49.900)
Avrets resultat 0 1.235.984 50.600 1.286.584
Egenkapital ultimo 125.000 2.695.918 50.600 2.871.518
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og len 3.019.669 2.392.806
Pensioner 102.300 36.000
Andre omkostninger til social sikring 72.635 56.510
Andre personaleomkostninger 139.008 103.236
3.333.612 2.588.552
2015 2014
kr. kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver 219.698 91.945
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver 0 (18.617)
219.698 73.328
2015 2014
kr. kr.
3. Andre finansielle indtegter
Renteindtaegter i ovrigt 0 1.462
0 1.462
2015 2014
kr. kr.
4. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i evrigt 132.583 87.7117
132.583 87.717
2015 2014
kr. kr.
S. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat 423.348 364.217
Andring af udskudt skat (7.297) 37.091
416.051 401.308
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Noter
Andre anlzeg,
driftsmateri-
Grunde og el og inven-
bygninger tar
kr. kr.
6. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo 3.295.676 821.296
Tilgange 1.678.631 0
Kostpris ultimo 4.974.307 821.296
Af- og nedskrivninger primo (81.956) (102.276)
Arets afskrivninger (61.509) (158.189)
Af- og nedskrivninger ultimo (143.465) (260.465)
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 4.830.842 560.831
Forfald inden Forfald inden Forfald efter  Restgzeld efter
12 maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2014 2015 2015 2015
kr. kr. kr. kr.
7. Langfristede geelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 71.000 114.129 2.679.362 2.318.640
71.000 114.129 2.679.362 2.318.640

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets prioritetseeld, 2.793.491 kr., er lyst pantebrev stort 2.978.000 kr. i selskabets ejen-

dom, som pr. 31. december 2015 har en bogfert verdi pr. 4.810.842 kr.

Til sikkerhed for selskabets mellemvarende med bank, er lyst ejerpantebrev stort 500.000 kr. i selskabets

ejendom, som pr. 31. december 2015 har en bogfert vaerdi pa 4.810.842 kr.

Selskabet har via bankforbindelse stillet en regaranti pa 1.200.000 kr. over for DLR kredit vedrerende selska-

bets prioritetsgaeld.



