=
Deloitte
Statsautoriseret

Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556
Kindhestegade 4-6
4700 Neestved

Telefon 55722258

Telefax 55722758
www.deloitte.dk

ErhvervsMaegler Naestved
ApS

Toldbodgade 4

4700 Neestved

CVR-nr. 32784429

Arsrapport 2016

Godkendt p3 selskabets generalfgrsamling, den 10.02.2017

Diriﬂ
M&A g
Navny Jakob Duem\pceﬁ%cgaa

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



ErhvervsMagler Nastved ApS

Indholdsfortegneise

Side
Virksomhedsoplysninger 1
Ledelsespategning 2
Den uafhzengige revisors erklaeringer 3
Ledelsesberetning 5
Resultatopgerelse for 2016 6
Balance pr. 31.12.2016 7
Egenkapitalopggrelse for 2016 9
Noter 10
Anvendt regnskabspraksis 12

rapogarsens7.02 2017 - 17:.484W.6.0.0MSIC_E Selskaber/E 05.2017 Stelus (): 0




ErhvervsMagler Nastved ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

ErhvervsMaegler Naestved ApS
Toldbodgade 4

4700 Neestved

CVR-nr.: 32784429
Stiftet: 10.03.2010
Hjemsted: Naestved
Regnskabs8r: 01.01.2016 - 31.12.2016

Telefon: 20288052
Hjemmeside: www.erhvervsmaegler.com
E-mail: jd@erhvervsmaegler.com

Direktion
Jakob Duemose Baekgaard, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kindhestegade 4-6

4700 Neestved
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016
for ErhvervsMeegler Naestved ApS.

Rrsrapporten aflazgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsdret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Naestved, den 10.02.2017
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i ErhvervsMaegler Neaestved ApS

Erkizering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af Srsregnskabet for ErhvervsMaegler Naestved ApS for regnskabsaret
01.01.2016 - 31.12.2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse,
noter samt anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med 3rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udfgrer handlinger med henblik p3 at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om 3rsregnskabet og
derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p3 at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om 8rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 8rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

1 tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlin-
formation.
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Den uafhaengige revisors erklseringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
Srsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Neestved, den 10.02.2017

Delojtte
Statgautorise exigiqnspartnerselskab
— QVH-nr: )
(’ A
TAYAZY
Jesger Hartmann Olesen
stat$autoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets form3l er at formidle salg og udiejning af bolig- og erhvervsejendomme, samt hertil knyttet virk-
somhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat 500.009 kr., anses for tilfredsstillende. Ledelsen forventer fortsat overskud

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtr&dt forhold, som forrykker vurderingen af drsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016
2016 2015
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 4.452.884 5.388.528
Personaleomkostninger 1 (3.362.909) (3.333.612)
Af- og nedskrivninger 2 (261.643) (219.698)
Driftsresulitat 828.332 1.835.218
Andre finansielle indtaegter 3 121 0
Andre finansielle omkostninger 4 (150.938) (132.583)
Resultat for skat 677.515 1.702.635
Skat af 8rets resultat 5 (177.506) (416.051)
Arets resultat 500.009 1.286.584
Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret 500.000 50.600
Overfort resultat 9 1.235.984
500.009 1.286.584
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Balance pr. 31.12.2016

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note kr. kr.
7.018.930 4.830.842

411.681 560.831

6 7.430.611 5.391.673
7.430.611 5.391.673

513.729 308.514

102.688 0

0 102.652

72.632 12.500

689.049 423.666

148.499 1.223.656

837.548 1.647.322

8.268.159 7.038.995
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Balance pr. 31.12.2016

Virksomhedskapital

Overfort overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabs3ret
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015
Note kr. kr.
125.000 125.000
2.695.927 2.695.918
500.000 50.600
3.320.927 2.871.518
22.880 33.130
22.880 33.130
2.564.398 2.679.362
7 2.564.398 2.679.362
7 117.380 114.129
804.914 0
400.000 240.141
67.742 337.952
62.756 55.123
907.162 707.640
2.359.954 1.454.985
4.924.352 4.134.347
8.268.159 7.038.995
8
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Egenkapitalopggrelse for 2016
Forslag til
Overfort udbytte for
Virksomheds- overskud eller regnskabs-
kapital underskud dret Ialt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 125.000 2.695.918 50.600 2.871.518
primo
talt ineert
Udbetalt ordinze 0 0 (50.600) (50.600)
udbytte
Arets resultat 0 9 500.000 500.009
Egenkapital 125.000 2.695.927 500.000 3.320.927

ultimo
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Noter
2016 2015
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 3.096.373 3.019.669
Pensioner 105.600 102.300
Andre omkostninger til social sikring 65.724 72.635
Andre personaleomkostninger 95.212 139.008
3.362.909 3.333.612
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 6 5
2016 2015
kr. kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger p& materielle anleegsaktiver 261.643 219.698
261.643 219.698
2016 2015
kr. kr.
3. Andre finansielle indteegter
Renteindteegter i gvrigt 121 0
121
2016 2015
kr. kr.
4. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 150.938 132.583
150.938 132.583
2016 2015
kr. kr.
5. Skat af drets resultat
Aktuel skat 187.756 423.348
Fndring af udskudt skat (10.250) (7.297)
177.506 416.051
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Noter
Andre
anlaeg,
drifts-
Grunde og materiel og
bygninger inventar
kr. kr.
6. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 4.974.307 821.296
Tilgange 2.300.581 0
Kostpris ultimo 7.274.888 821.296
Af- og nedskrivninger primo (143.465) (260.465)
Arets afskrivninger (112.493) (149.150)
Af- og nedskrivninger ultimo (255.958) (409.615)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 7.018.930 411.681
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
méneder maneder 12 méneder Restgeeld
2016 2015 2016 efter 5 &r
kr. kr. kr. kr.
7. Langfristede
galdsforpligtelser
Gaeld il 117.380 114.129 2.564.398 2.187.307
realkreditinstitutter
117.380 114.129 2.564.398 2.187.307

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets prioritetseeld, 2.793.491 kr., er lyst pantebrev stort 2.978.000 kr. i selskabets
ejendom, som pr. 31. december 2016 har en bogfert vaerdi pr. 7.018.930 kr.
Tit sikkerhed for selskabets mellemveerende med bank, er lyst ejerpantebrev stort 500.000 kr. i selskabets
ejendom, som pr. 31. december 2016 har en bogfert veerdi pd 7.018.930 kr.
Selskabet har via bankforbindelse stillet en regaranti pa 878.499 kr. over for DLR kredit vedrgrende selska-

bets prioritetsgeeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Rrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Krsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. M3ling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtzegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomszetning ved formidling af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, ndr levering og risikoovergang
til keber har fundet sted. Nettoomszetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med
salget og méles til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter indtaegter af sekundeer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabs8rets vareforbrug, herunder annoncering af ejendomme malt til kostpris.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under autodrift, lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten
indg8r endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfoarte nedskrivnings-
test og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtzegter bestdr af renteindtaegter samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger best3r af renteomkostninger samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Rrets skat, der best3r af Srets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til 8rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 &r

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til impdegdelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrorer efterfgl-
gende regnskabsar. Pericdeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pd det tidspunkt, hvor det er vedtaget pd generalforsamlingen.
Det foresl3ede udbytte for regnskabsaret vises som en szerskilt post | egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gald til realkreditinstitutter

Gald til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld médles p8 tidspunktet for 18noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved I3noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over I3neperioden som en finan-
siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunk-
tet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 3rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betait acontoskat.



