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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015
for Kong Georgs Ve 63 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hvidovre, den 6. april 2016

Direktion

Henrik Bage Mikkelsen

Bestyrelse

Allan Bggelund Laursen Henrik Bage Mikkelsen Claus Rene Klostermann

Formand
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshavernei Kong Georgs Ve 63 ApS

Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Kong Georgs Ve 63 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstasndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledel sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 6. april 2016

One Revision
Statsautoriseret revisionspartnersel skab
CVR-nr. 37 31 56 64

Egon Ramskov Laursen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

M oder virksomhed

Kong Georgs Ve 63 ApS
c/o Ejendomsgruppen Danmark A/S

Stamholmen 110

2650 Hvidovre

CVR-nr.: 32783449
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Allan Bggelund Laursen, Formand
Henrik Bage Mikkelsen
Claus Rene Klostermann

Henrik Bage Mikkelsen
One Revision, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Roskildevej 37A, 3. sa

2000 Frederiksberg

Ejendomssel skabet HACM ApS
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formdl er at erhverve og administrere fast ejendom samt investering i samme samt dermed
beslaggtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Andringer i afkastsatserne har vassentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaadien. Markedsudviklingen kan medfgre et aadret krav
til forrentningen af fast ggendom. Derudover har en andring i omssgningen eller omkostningsbasen
vaesentlig betydning for vaadien. For yderligere beskrivel se heraf henvisestil note 3.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.786.582 kr. mod 1.888.953 kr. sidste &r. Det ordinaze resultat efter skat
udger 4.539.339 kr. mod 1.275.181 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sel skabets fi-
nansielle stilling vassentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kong Georgs Ve 63 ApSer aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder |ejeindtasgter, ejendommens driftsomkostninger samt eksterne omkostnin-
ger.

Lgjeindtaaggter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvagender med lgjere.

Ejendommens driftsomkostninger indeholder omkostninger vedrarende drift af €endomme, reparations-
og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrarende var-
meregnskabet indregnes i balancen som mellemvaarende med |gjere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering af investeringsejendomme er i resultatopgerelsen opdelt i posterne " Dagsvaadiregule-
ring af investeringsejendomme” og " Dagsvaadiregulering af gadd vedrgrende investeringsejendomme’”.

Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaadireguleringer til dagsveardi af € endomme
samt gevinst/tab ved afhaandelse af gjendomme. Dagsvaardiregulering af gedd vedregrende investerings-
gjendomme indeholder veadireguleringer til dagsveardi af geddsforpligtelser vedrgrende investerings-
gjendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedregrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi
resultatopgerel sen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af retsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende gjendom for ejendom til en skennet dagsveadi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsedtes gendom
for ggendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ggendommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarel sen under ” Ejendommens driftsomkostninger”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramnset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten " Dagsvaadireguleringer af jendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfel gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Kong Georgs Ve 63 ApS solidarisk og ubegraanset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. Sel skabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke starrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfare en vassentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtel ser og skatteaktiver med 22 %.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gaddsforpligtelser ~ vedrgrende  investeringsgiendomme mdes til  amortiseret  dagsveadi.
Vaadireguleringer indregnes i resultatopgarel sen under posten " Dagsvaadiregulering af gadd vedrarende

investeringsejendomme”.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 1.786.582 1.888.953
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme 4.464.023 401.410
Dagsveadiregulering af gadd vedrerende
investeringsejendomme -53.045 -138.551
Driftsresultat 6.197.560 2.151.812
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 0 28.826
Andre finansielle indtaggter 252.037 1.833

1 @vrigefinansielle omkostninger -597.443 -498.334
Resultat feor skat 5.852.154 1.684.137
2 Skat of aretsresultat -1.312.815 -408.956
Aretsresultat 4.539.339 1.275.181

Forslag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 4,539.339 1.275.181
Disponeret i alt 4.539.339 1.275.181
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlasgsaktiver
3 Investeringsgendomme 37.988.173 33.524.150
Materielle anlagysaktiver i alt 37.988.173 33.524.150
Anlaggsaktiver i alt 37.988.173 33.524.150
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 225.909
Andre tilgodehavender 179.631 157.197
Periodeaf graansni ngsposter 17.099 44.809
Tilgodehavender i alt 196.730 427.915
Likvide beholdninger 11 250.208
Omsagningsaktiver i alt 196.741 678.123
Aktiver i alt 38.184.914 34.202.273
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 80.000 80.000
5 Ovefert resultat 12.276.442 7.737.103
Egenkapital i alt 12.356.442 7.817.103
Hensatte forpligtel ser
Hensadtel ser til udskudt skat 2.248.515 1.278.100
Hensatte forpligtelser i alt 2.248.515 1.278.100
Gaddsforpligtelser
6 Gadd til reakreditinstitutter 20.788.689 20.849.973
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 20.788.689 20.849.973
Kortfristet del af langfristet gedd 114.329 114.255
Gadd til pengeinstitutter 1.695.540 3.473.710
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 1.325 8.181
Gadd til tilknyttede virksomheder 569.350 0
Skyldig sel skabsskat til tilknyttede virksomheder 342.400 344.495
Anden gadd 68.324 316.456
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 2.791.268 4.257.097
Gaddsforpligtelser i alt 23.579.957 25.107.070
Passiver i alt 38.184.914 34.202.273
7 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
8 Eventualposter
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Noter

2015 2014

1.  @vrigefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 3411 0
Andre finansielle omkostninger 594.032 498.334
597.443 498.334

2. Skat af aretsresultat
Skat af drets resultat 342.400 344.495
Aretsregulering af udskudt skat 970.415 61.162
Regulering af tidligere ars skat 0 3.299
1.312.815 408.956
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Noter

4,

31/12 2015 31/12 2014
I nvesteringsejendomme
Kostpris primo 27.536.229 27.454.356
Tilgang i aretslgb 0 81.873
Kostprisultimo 27.536.229 27.536.229
Regulering til dagsveardi primo 5.987.921 5.586.511
Arets regulering til dagsveadi 4.464.023 401.410
Regulering til dagsveerdi ultimo 10.451.944 5.987.921
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 37.988.173 33.524.150

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede |ejeindtasgter
ved fuld udlgining af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligehol del sesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt |eje tillasgges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne magyleres bedemmel ser af markedsniveauet.

V ed fastsadtel sen af markedsvaardien (bogfert vaardi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Afkastprocent 2015 5,00 %
Afkastprocent 2014 5,30 %
Afkastprocent 2013 530 %
Felsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaardien. Markedsudviklingen kan medfare et aan-
dret krav til forrentningen af fast g endom.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, ndr afkastsatser-
ne andresi henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Ve di af ggendomspor-  Regnskabsmaessig veer -

tefdje di Regulering
Afkast% kr. kr. kr.
4,75 % 39.987.550 37.988.173 1.999.377
5,25 % 36.179.219 37.988.173 -1.808.954
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 80.000 80.000
80.000 80.000
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
5. Overfart resultat
Overfert resultat primo 7.737.103 6.461.922
Arets overfarte overskud eller underskud 4,539.339 1.275.181
12.276.442 7.737.103
6. Gadd til realkreditinstitutter
Gadd til reakreditinstitutter i alt 20.903.018 20.964.228
Heraf forfalder inden for 1 &r -114.329 -114.255
20.788.689 20.849.973
Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar 20.184.351 20.300.797

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut, 20.903 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme
pa 20.876 t.kr., hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2015 udger 37.988 t.kr.

Til sikkerhed for gadd til pengeitinstitut, 1.696 t.kr., er der givet gerpantebrev i investerings-
gjendomme pa 5.400 t.kr., hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2015 udger 37.988 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Ejendomsselskabet HACM ApS, CVR-nr.

29685827 som administrationsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfare, at sel-
skabets hadftel se udger et andet bel gb.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for Ejendomsselskabet HACM ApS
der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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